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Zastupitelstvo obce Nezbavétice, prislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zédkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zédkon), za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 stavebniho zékona,
§ 13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, § 171 a nasledujicich zdkona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad

vydava

tuto zménu ¢. 1 izemniho planu Nezbavétice, vydaného usnesenim Zastupitelstva obce dne 12.6.2014

ktery nabyl uc¢innosti dne 17.7.2014

A.NAVRH ZMENY & 1 UZEMNIHO PLANU NEZBAVETICE

Al. Textova ¢ast

V kapitole ,,a) vymezeni zastavéného uzemi“ se rusi text:

Zastavéné izemi bylo vymezeno v dopliujicich prizkumech a rozborech v roce 2011. Do
uzemniho planu bylo vymezeni ptevzatu a je vyznaceno v grafickych ptilohach zemniho planu.
a nahrazuje se textem:

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v dopliiujicich prizkumech a rozborech v roce 2011 a upraveno
zménou €.1 k datu 1.8.2019. Do zastavéného uzemi byly zahrnuty jiz vyuzité plochy. Do tizemniho planu

bylo vymezeni pfevzato a je vyznaceno v grafickych ptilohach uzemniho planu.

Rusi se nazev kapitoly ,, ¢) urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené“
a nahrazuje se textem:
¢) urbanisticka koncepce, vietné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
V zastavéném a zastavitelném tizemi obce jsou vymezeny:
- plochy rekreace
- plochy obc¢anského vybaveni
- plochy vefejnych prostranstvi
- plochy smisené obytné
- plochy dopravni infrastruktury
- plochy technické infrastruktury
- koridory dopravni infrastruktury

-plochy vyroby a skladovani

- plochy smisené vyrobni

V kapitole ,,c1) urbanisticka koncepce* se ve druhém odstavci rusi vyraz:

zalesnéni

V kapitole ,,c2) zastavitelné plochy* se rusi text:
1 — plochy bydleni (venkovské bydleni)
3 — plochy bydleni (venkovské bydlent)
7 — plochy vetejnych prostranstvi (pfistup do lokality 3)
8 — plochy dopravy(koridor pro ptelozku silnice 1/20 véetné feSeni ktizovatky s I/19 a napojeni dalSich
komunikaci)
9 — plochy dopravy (koridor pro pielozku silnice I/19 a kiizovatek-souc¢asti tiprav bude i revitalizace ploch
po pivodni komunikaci pro vysadbu krajinné zelen¢)
11 — plochy technické infrastruktury (Cistirna odpadnich vod)
20 — ochranny extravilanovy piikop
U polozek 25, 26, 27 a 28 se termin ,plochy dopravy“ nahrazuje terminem: ,,plochy dopravni
infrastruktury*
Dopliiuje se text:
1.1 — plochy smiSené obytné
1.6 — plochy technické infrastruktury (COV)
1.9 — plochy vetejnych prostranstvi (vefejna zelen)

1.13 — plochy dopravni infrastruktury (Gprava kiizovatky)

V kapitole ,,d2) dopravni infrastruktura® se za text ,,Uzemni plan vymezuje plochy* dopliiuje:
a koridory
Rusi text:
(lokality 1, 2, 3 a 7). Konkrétni feSeni v lokalitich 1 a 3 bude upfesnéno v pozadovanych tzemnich
studiich.
Dopliiuje se text:
Vymezeny jsou:
8 — koridor dopravni infrastruktury pro ptelozku silnice I/20 v¢etn¢ feSeni kiizovatky s 1/19 a napojeni
dalsich komunikaci)
9 — koridor dopravni infrastruktury pro pielozku silnice 1/19 a kiiZovatek-soucasti tiprav bude i

revitalizace ploch po ptivodni komunikaci pro vysadbu krajinné zelen¢)



Podminky vyuziti koridora dopravni infrastruktury

Koridory dopravni infrastruktury

1. Hlavni vyuziti-koridory se vymezuji pro umisténi staveb dopravni infrastruktury a staveb souvisejicich
vcetné uprav krajiny souvisejicich se s umistovanou dopravni stavbou a vcetné ptipadnych ochrannych
opatfeni. Po realizaci vystavby budou plochy pievedeny do pfislusnych ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- stavby dopravni infrastruktury

- souvisejici stavby a opatfeni

- souvisejici terénni Upravy

- souvisejici zasahy do zatizeni a staveb technické infrastruktury

- ochrannou a izola¢ni zelen

- protihlukova opatieni

3. Nepftipustné vyuziti -v koridorech je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

4. Podminky prostorového usporadani

- budouci vyuziti bude zahrnovat plochy dopravni infrastruktury a vyvolanych investic, takto nevyuzité

plochy budou ponechény pro pivodni vyuZiti

V kapitole ,,d3) vodni hospodarstvi, Zasobovani vodou* se rusi text:

Je navrzeno zasobovani pitnou vodou a vodou pro pozarni tc€ely z vlastnich vodnich zdroji HV1 a
rezervy HV. Voda bude vytlaénym fadem Eerpana do vodojemu 2x25 m® a odtud zasobovacim fadem do
obce. Rozvod v obci bude zokruhovan.

A nahrazuje se textem:

Je navrzeno zasobovani pitnou vodou a vodou pro pozarni Gcely napojenim na vetejny vodovod z

Plzeniské Gpravny vody. Voda bude vytlanym fadem Cerpana do vodojemu (lokality 10 a 1.8) a odtud

zasobovacim fadem do obce. Rozvod v obci bude zokruhovan.

Do kapitoly ,,d4) energetika - Zasobovani elektfinou‘ se dopliuje text:
Vedeni ZVN

Vymezuje se koridor technické infrastruktury pro zdvojeni vedeni ZVN 400 kV v §iti 300 metri.
1.16 — koridor technické infrastruktury
Vedeni VN

Rusi se nazev kapitoly ,,e) koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni

podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost Kkrajiny,

protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostii a podobné*
a nahrazuje se textem
e) koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné
Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
Jsou vymezeny plochy v nezastavéném a nezastavitelném uzemi obce:
- plochy dopravni infrastruktury
- plochy technické infrastruktury
- koridory dopravni infrastruktury
- plochy vodni a vodohospodatské
- plochy zeméd¢lské
- plochy lesni
- plochy pfirodni
- plochy smiSené nezastavéné¢ho izemi

- plochy ochranné zelené

V kapitole ,,el) krajina“ Se rusi text:
14 — ochranna zeleni
17 — ochranna zelen
21 — zalesnéni
a dopliuje se text:

1.15 — plochy ptirodni (lokalni biocentrum)

V kapitole ,,e4) vodni toky* se rusi text:
12 — plochy vodni (rybnik)
a dopliiuje se text:
1.2 — plochy vodni a vodohospodaiské (retenc¢ni nadrz)
1.3 — plochy vodni a vodohospodaiské (reten¢ni nadrz)
1.4 — plochy vodni a vodohospodaiské (ochranny piikop)
1.5 — plochy vodni a vodohospodaiské (ochranny ptikop)
1.7 — plochy vodni a vodohospodaiské (vodni plochy)

Do kapitoly ,,e5) protierozni opatieni‘ se dopliuje text:

1.14 — plochy protieroznich opatieni (organizacni opatieni)



V kapitole ,,f1) Regula¢ni podminky vyuziti ploch*
V regulativu:
Plochy rekreace
se v odstavcti ,,4) neptipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné umistovat:* nahrazuje text:

uzitkovych zvifat textem drobného zvitectva

V regulativu:

Plochy verejnych prostranstvi

se do odstavce ,,2) piipustné vyuziti“ dopliuje text:

- zafizeni technické infrastruktury

V regulativu

Plochy smiSené obvtné

se v odstavci ,,3) podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:* nahrazuje
slovo zivnosti slovy: vyroby a sluzeb

v odstavci ,,5) podminky prostorového uspofaddni® se nahrazuje text ,,-minimalni podil zelené - 20% z
celkové plochy pozemku (pro rodinné domy v lokalitdich 1 a 3 minimalné 60 %) textem: - minimalni

podil zelené - 40% z celkové plochy pozemku

V regulativu:

Plochy smiSené vyrobni

se do odstavce ,,2) ptipustné vyuziti“ dopliiuje text:

- pozemky pro zemédélsky primysl

Dopliuje se text:

Plochy protieroznich opatreni

1. Hlavni vyuziti-jsou vymezeny pro opatieni pro omezeni eroze a ochranu pred pfivalovymi srazkami na
plochach nezastavéného uzemi. ZlepSit schopnost krajiny zadrZzovat vodu a zpomalovat jeji odtok. Na
plochdch ZPF zistdva zachovano zemédé€lské hospodafeni omezené pozadavky ochrany pied erozi
zpisobenou vétrem nebo ptivalovymi sraZzkami a plochy ziistavaji v ZPF.

2. Ptipustné vyuZiti

-organizacni opatfeni zahrnujici Upravu zplsobu zemédélského hospodafeni (omezeni Sirokotadkovych
plodin, orbu po vrstevnici, zatravnéni)

- suché poldry

- ochranné ptikopy

- revitalizace vodnich tokli

- prvky USES

3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat:

- stavby, zafizeni a jind opatieni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zdkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatfeni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi a t&zbu nerostli

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3).

V kapitole ,,g) vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatreni, staveb a
opatieni Kk zajiStovani obrany a bezpeCnosti stiatu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit*
rusi se text:

WDI1 — pielozka silnice /20 véetné kiizovatky s 1/19
WD2 —upravy silnice I/19 (smérové upravy trasy, kiiZzovatka se silnici 1I/183, krajinna zelei podél
silnice

a nahrazuje se textem:

WD1 - koridor pfelozky silnice /20 v¢etné kiizovatky s /19 a vedlejSich staveb
WD?2 — koridor Uprav silnice I/19 a vedlejSich staveb
rusi se text:

WT?2 — Cistirna odpadnich vod (lokalita 11)

WK1 - ochranna zelen (lokalita 14)

WK4 — ochranni zelen (lokalita 17)

WK10 — rybnik (lokalita 12)

WK12 — ochranny extravilanovy ptikop (lokalita 20)
a doplnuje se text:

WD7 — uprava kiizovatky

WT2 — ¢istirna odpadnich vod (lokalita 1.6)

WT3 — koridor zdvojeni vedeni ZVN 400 kV

WK10 — vodni plochy (lokalita 1.7)

WK12 - reten¢ni nddrz (lokalita 1.2)

WK13 — retenéni nadrz (lokalita 1.3)

WK14 — ochranny piikop (lokalita 1.4)

WK15 — ochranny ptikop (lokalita 1.5)

WK16 - protierozni opatieni (lokalita 1.14)



V kapitole ,,) vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich cisel
pozemkii, nazvu katastralniho tizemi a pripadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho
zakona*“ se dopliuje text:

WO3 - vetejna zelen (lokalita 1.9) (dotéen p.p. €. 86/3 v k.. Nezbavétice), predkupni pravo ve prospéch

obce Nezbavétice

V kapitole ,,j) vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni* se vypousti u polozky 22 text:
Dalsi podminkou je vysadba ochranné zelen¢ (oznaceni 17).
U polozky 23 se text ,,azemni studie* nahrazuje textem ,,podrobné&j$i dokumentace*
dopliuje se text:
1.8 — plochy smiSené obytné
1.10 — plochy smiSené obytné
1.11 — plochy vetejnych prostranstvi
Podminkou pro jejich pfevedeni do zastavitelnych ploch je vycerpani zastavitelnych ploch
vymezenych v Gzemnim planu minimdlné ze 2/3. V lokalit¢ 1.1 budou respektovana jiz realizovana
opatfeni na ochranu zastavéné¢ho uzemi obce pted ptivalovymi srazkami.
1.12 — plochy ochranné zelené
Je podminéno vyuZzitim plochy 1.10.
1.17 — plochy technické infrastruktury (vodojem)
Rezerva je vytvofena pro pfipad, ze nebude vyhovovat kapacita stavajiciho vodojemu ve

Chvalenicich.

Rusi se kapitoly k), 1), m), n), a o).

V seznamu grafickych pfiloh se rusi ndzvy grafickych pftiloh:

b) hlavni vykres-urbanisticka koncepce a koncepce uspotfadani krajiny 1:5000
¢) koncepce vetejné infrastruktury 1:5000
d) vykres vefejné prospésnych staveb 1:5000
a nahrazuji se nazvy:

b) hlavni vykres-b1) urbanistickd koncepce a koncepce usporadani krajiny 1:5000
b) hlavni vykres-b2) koncepce veiejné infrastruktury 1:5000

c¢) vykres vetejné prospesnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

A2. Graficka ¢ast

a) vykres zakladniho ¢lenéni uizemi

b) hlavni vykres-b1) urbanistickd koncepce a koncepce usporadani krajiny
b) hlavni vykres-b2) koncepce vetfejné infrastruktury

c) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

p—

: 5000
25000
25000
: 5000



B. ODUVODNENI ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU NEZBAVETICE

B1. Textova cast
a) postup porizeni

Bude doplnéno do dokumentace pro vydani.

b) vysledek pirezkoumani izemniho plianu podle odstavce 4 a 5, §53 stavebniho zakona
b1) vysledek prezkoumani podle odstavce 4
b1.1) s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

Zména tizemniho pldnu neni v rozporu s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢&.
1, 2 a 3., schvalenou vladou CR dne 20.7.2009, usnesenim Vlady CR &. 929 a jeji Aktualizace &. 1
schvalené usnesenim vlady CR dne 15.4.2015 a Aktualizacemi 2 a 3 vydanymi 30.9.2019 ve Sbirce
zakonll. Zména vytvari podminky pro udrzitelny rozvoj Gzemi pfi respektovani jeho specifickych
podminek. Podrobnéji jsou pozadavky PUR upiesnény v Zasadach izemniho rozvoje Plzeiského kraje,
vydanych dne 2. 9. 2008 usnesenim Zastupitelstva Plzeniského kraje (dale jen ,,ZPK*) ¢. 834/08, ve znéni
Aktualizace ¢. 1, vydané dne 10.3.2014 usnesenim ZPK ¢.437/14, Aktualizace ¢.2, vydané dne
10. 9. 2018 usnesenim ZPK ¢&. 815/18, a Aktualizace ¢.4, vydané dne 17.12.2018 usnesenim ZPK
¢. 920/18, s uéinnosti ode dne 24. 1. 2019.

Zména respektuje limity tzemi stanovené v ZUR. Vzhledem k rozsahu fesenych lokalit nejsou

dotéeny zaméry stanovené v ZUR

b1.2) s cili a koly uzemniho plianovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tuzemi,
Zpracovani zmény je v souladu s cili uzemniho planovani a pozadavky na aktualizaci funk¢niho

vyuziti uzemi dle soucasnych znalosti o uzemi.

b1.3) s pozadavky stavebniho ziakona a jeho provadécich pravnich predpisu,
Zména je zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho zakona, jeho provadécich predpisii a
metodickymi pokyny MMR CR k pofizovani zmén tizemnich planii uvefejnénych na strankach UUR

Brno.

b1.4) s pozadavky zvlaStnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organii podle zvlaStnich
pravnich predpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni rozpor
Dotcéené organy, které uplatnily stanoviska s pfipominkami

Bude doplnéno do dokumentace po projednani.

Dotcéené organy, které uplatnily ve stanovené lhiité souhlasna stanoviska bez pripominek:
Bude doplnéno do dokumentace po projednani.
Dotcéené organy, které ve stanovené lhité stanoviska neuplatnily:
Bude doplnéno do dokumentace po projednani.
Reseni rozpori
Bude doplnéno do dokumentace po projednani.
Vyjadreni sousednich obci
Bude doplnéno do dokumentace po projednani.
Vyjadreni opravnénych investori
Bude doplnéno do dokumentace po projednani.
Civilni ochrana
Zména nema vyznamny vliv na pozadavky CO, zistavd zachovana koncepce stanovené ve
stavajici UPD.
PoZarni ochrana
Reseni zmény &. 1 se nedotyka zasadnim zptisobem tizemni koncepce stanovené uzemnim planem
a neméni podminky pozarni ochrany stanovené ve stavajici UPD.
Obrana statu
Nejsou zvlastni pozadavky na feSeni zmény
Ochrana lozZisek nerostnych surovin
Zménou nebudou dotcena loziska nerostnych surovin.
Ochrana pred povodnémi
Lokality fesené zménou jsou ohrozené zaplavami pii ptivalovych srazkach. Do zmény tzemniho
planu jsou zapracovana opatfeni planovand obci k omezeni mozného ohroZeni zastavéného a

zastavitelného uzemi obce.

b2) zpriava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zdkladni informace o
vysledcich tohoto hodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi

Krajsky ufad Plzenského kraje , odbor Zivotniho prostfedi jako spravni Gfad vécné piislusny dle
ust. § 77a odst. 4 pism. n) zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni vydal
stanovisko k upravenému zadani zmény €. 1 izemniho planu Nezbavétice ve kterém konstatuje:
»<Zmeéna ¢. uzemniho planu nemize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zameéry
vyznamny vliv na pfiznivy stav piedmétu ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti*

Krajsky ufad Plzeniského kraje , odbor Zivotniho prostfedi jako spravni Gfad vécné piislusny dle

§20 pism a) § 22 pism. e) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivlli na Zivotni prostiedi a o zméné



nekterych souvisejicich zdkonl ve znéni pozdéjsich predpisii, vydal podle §47 odst. 2 pism. b) stavebniho
zakona stanovisko ve kterém konstatoval, ze zménu €. 1 izemniho planu Nezbavétice neni nutno posoudit
z hlediska vlivli na zivotni prostiedi.
UdrZitelny rozvoj uzemi

Zména uzemniho plénu zohlediiuje pozadavky Politiky Gzemniho rozvoje a Zasad tzemniho
rozvoje. Jejim zpracovanim a feSenim jsou v souladu s vyse uvedenymi dokumenty vytvoreny podminky
pro trvale udrZitelny rozvoj uzemi a rozvoj obytné funkce pii udrZeni Zivotniho a obytného prostiedi a
zachovani jeho hodnot.

Neni proto v souladu se schvalenym zadanim zpracovano vyhodnoceni vlivu na trvale

udrzitelny rozvoj tizemi.

b3) stanovisko krajského Gradu podle §50 odst. 5
Nebylo vydano.

b4) sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50, odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno s uvedenim
zavaznych divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko nebylo vydéno.

b5) komplexni odiivodnéni prijatého FeSeni vCetné vybrané varianty ( oduvodnéni koncepce
zpracovatelem)

Neni dotcena zakladni urbanistickd koncepce stavajicitho izemniho pldnu. Zména regulativl se
neprojevuje v grafickych ptilohach izemniho planu.

V souladu s pozadavkem obce, ktery respektuje prani obanti zachovat charakter obce a jeji rozvoj
omezit na nariist poctu obyvatel, ktery je schopna stdvajici komunita obyvatel akceptovat (zaclenit nové
pfichozi do komunity), byly lokality 1 a 3 dle ptivodniho UP pievedeny do tizemni rezervy. Oproti
pozadavkiim zadani byly do ploch izemnich rezerv prevedeny lokality, ve zmén¢ oznacené 1.8 a 1.10. Pro
ovéteni zamért obce byla pro lokalitu 1.1 a 1.8 (dfive 1) zpracovana tzemni studie feSici ponechani ¢asti
lokality pfi stavajici komunikaci v zastavitelnych plochach a prevedeni vétSi cCasti lokality oddélené
protieroznimi opatienimi do ploch Uzemni rezervy. Na ziklad¢ této studie pak zastupitelé pozadali
zpracovatele zmény o prevedeni podstatné ¢asti lokality 1 dle stavajici UPD véetnd lokality 1.10 (dfive 3)
do ploch uzemnich rezerv. Divodem je pozadavek na ptfednostni vyuziti volnych pozemkii v ostatnich
lokalitich vymezenych tizemnim planem (v UP oznaeny 2). S pievedenim do ploch tizemnich rezerv
souvisi 1 prevedeni plochy ochranné zelen¢ (oznaceni 1.12) do ploch izemni rezervy a vymezeni plochy
1.9 jako vetejna zelen, plnici i funkci ochrany uzemi pted negativnim vlivy dopravy.

Lokalita 1.11 zahrnuje ptistupovou komunikaci do lokality 1.10, byla proto pfevedena stejné jako

lokalita 1.10 do ploch Gzemni rezervy.

Upravy technické infrastruktury vychéazeji z upiesnénych pozadavki obce (umisténi COV a
napojeni obce na vodovod Chvalenice) neméni zasadnim zptisobem koncepci stanovenou stavajic UPD
(lokalita 1.6). Plocha technické infrastruktury je vymezena jako vefejné prospésnad stavba. Plocha pro
vodojem je vymezena jako Uzemni rezerva pro piipad, Ze nebude dostaovat kapacita vodojemu ve
Chvélenicich, nebo obec ziidi vlastni vodni zdroj (lokalita 1.17)

Nove¢ jsou vymezena opatieni na ochranu pted piivalovymi srazkami v souladu se studii pofizenou
obci. Studie upiesituje uzemné rozsah a umisténi ochrannych opatieni, jejichZz koncepce byla stanovena v
piivodni UPD. Vymezena je plocha protieroznich opatieni (organiza¢ni opatfeni na plochach ZPF lokality
1.2, 1.3, 14, 1.5, 1.14) k omezeni negativnich nasledkll ptivalovych srazek (splach ornice ohrozujici
zastavéné uzemi obce). Déle opatfeni na zadrZeni vody v krajin€ (vodni plochy lokalita 1.7). Opatieni na
ochranu krajiny, protierozni opatieni a opatieni pro zadrzeni vody v krajin¢ jsou vymezena jako vefejné
prospesna opatieni.

Lokalita 1.13 zahrnuje zménu funkce z ploch ochranné zelené na plochu dopravni infrastruktury v
souladu s pozadavkem obce.

V souladu se stanoviskem dotCeného organu bylo zruSeno planované zalesnéni v biocentru u
ktizovatky 1/20 a I/19. Plocha bude ponechana ptirozenému vyvoji jako plocha piirodni (LBC K105/033).
Lokalita oznacena 1.15.

Textova ¢ast izemniho planu byla upravena bez zasahu do koncepce urbanistického feSeni po

formalni strance tak, aby byla v souladu s platnou legislativou (nazvy kapitol a jejich ¢lenéni.

b6) vyhodnoceni tucelného vyuzZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni je souéasti zpravy o uplatiiovani UP v obdobi 2014 — 2018. S ohledem na skuteény
rozsah nové vystavby v tomto obdobi i s ohledem na pozadavky obce preferujici omezeny rozvoj se
zachovanim charakteru obce a komunity jejich obcanti, byl omezen rozsah zastavitelnych ploch jejich
pfevodem do ploch uzemnich rezerv (lokalita 1 dle ptivodni UPD, nové lokalita 1.1 dle zmény UP,
lokalita 3 dle piivodni UPD, nové lokalita 1.10 dle zmény UP). Ostatni plochy fe$ené zménou zajistuji
kvalitu prostiedi v obci. Jedna se o plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu a opatfeni na ochranu

uzemi pii piivalovych srdzkéch a pred negativnimi vlivy dopravy po komunikaci 1/20.

¢) oduvodnéni dle vyhlasky 500/2006 Sb. v platném znéni
c1) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahi v Gizemi,
Zménou nebyla dotcena koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahii. VétSina lokalit

feSenych zménou se SirSich vztahll netyka (feSené¢ lokality lezi na izemi obce bez presahu na tizemi



sousednich obci.

Doplnény koridor technické infrastruktury (zdvojeni vedeni ZVN 400 kV) je pifevzat z
dokumentace Zasad tzemniho rozvoje Plzeiiského kraje, je tak zajiSténa koordinace z hlediska SirSich
vztahl

Koridory dopravni infrastruktury nebyly zménou ménény, jsou tak v souladu se Zasadami

uzemniho rozvoje Plzeniského kraje.

c2) vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani

c2.1) vyhodnoceni splnéni pozadavki zadini nebo vyhodnoceni splnéni poZadavki obsaZenych v

rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény tizemniho plianu porizované zkriacenym postupem
Zmena byla zpracovana v souladu se Zadanim schvalenym ve Zpravé o uplatiovani uzemniho

planu Nezbavétice v obdobi 2014 — 2018. Navrhem na poiizeni zmény &. 1 UP Nezbavétice byla zména v

souladu s usnesenim Zastupitelstva obce Nezbavétice pofizena zkracenym postupem podle § 55a

stavebniho zakona.

Konkrétni feSeni zmény bylo v konceptu projednano v obci a upraveno podle jejich pozadavk.

PoZzadavky obce na upravu uzemniho pldnu v rdmci zmény €. 1

- umisténi protieroznich opatfeni (organizacni opatfeni, ochranné piikopy, retencni nadrze) — bylo
provedeno v souladu s podklady poskytnutymi obci

- aktualizace zastavéného Uzemi — bylo upraveno, jako stabilizované plochy jsou vymezeny jiz vyuzité
plochy vymezené v UP jako zastavitelné

- upravy koridort silnic /19 a 1/20 — na jednani 20.6.2019 bylo dohodnuto, zZe zména ¢. 1 nebude tyto
upravy resit

- Upravy v regulativech ploch (minimalni podil zelené v plochach smisenych obytnych, moznost umisténi
technické infrastruktury) — regulativy ploch byly upraveny dle pozadavku

- zména funkce plochy 17 dle UP na plochu dopravni infrastruktury — provedeno

- Snizeni rozsahu zastavitelnych ploch 1 a 3 dle UP — po provéreni vizemni studii byly tyto plochu dle
dodatecného pozadavku obce prevedeny do ploch uzemnich rezerv (obec ma zdjem prednostné vyuzit
plochy jiz zainvestované)

- roz8iteni tzemi pro COV — bylo provedeno dle pozadavku obce

- provéftit alternativni umisténi vodojemu — pro vodojem byla vymezena plochy technické infrastruktury
Jjako dalsi plocha TI

- vymezit aktualizované umisténi rybniku pod vsi — bylo provedeno

- oprava chyby na p.p.¢. 187 — na dotycném pozemku byl provedena oprava (pozemek vymezen jako

plocha lesni stabilizovana)

Pozadavky pofizovatele na apravu UP v ramcei zmény &. 1

- ¢ast pozadavkl se kryje s pozadavky obce - byly spinény

- Gprava souladu textové a grafické ¢asti UP (azemni studie) — bylo provedeno

- doplnit do regulativu ploch smiSenych vyrobnich zeméd¢€lsky primysl — bylo provedeno

- - prodlouzit lhiitu pro zpracovani uzemnich studii — po zmené ¢. 1 nejsou vymezeny Zadné plochy s

pozadavkem na zpracovani zemnich studii, poZadavek je nadale bezpredmétny

Pozadavky dotéenvch organu a opravnénych investora ke zméné ¢. 1 UP Nezbavétice

- Ministerstvo dopravy za dne 25.7.2018, zn. 383/2018-910-UPR/2, KU Plzeiiského kraje, odbor RR —

pozadavek na upravu koridori silnic 1/19 a 1/20 nebyly reseny, viz projednani ze dne 20.6.2019, koridory
dopravni infrastruktury jsou vymezeny v textové ¢asti po formalni strance jako koridory, nikoliv plochy a
Jjsou vymezeny jako verejné prospésna stavba

- Magistrat mésta Plzng, OZP — lokalita Skalky byla vymezena jako stabilizovand plocha pirodni

- KU Plzetiského kraje, OZP — , Nebylo provedeno posouzeni z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi (ve
zméné ¢. 1 nebyly Feseny upravy koridorii silnic 1/19 a 1/20 které byly ditvvodem pro posouzeni viivii na ZP)
- CEPS, a.s. Koridor pro zdvojeni vedeni ZVN 400 kV — koridor byl vymezen v souladu s aktudlnim

znénim Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje

El. Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjaddiené zeiména v cilech zlepSovani

dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v _pozadavcich na zménu

charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

V souladu s pozadavky Pokynu pro porizeni zmény se zména zabyva pouze konkrétnimi pozZadavky.
Do textové casti UP bylo zasahovdno jen z ditvodu zajisténi souladu UP s platnymi pravnimi predpisy

(formalni upravy textu bez naruseni zakladni koncepce vuzemniho planu,).

E2. vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv

V rozporu s pokynem byly vymezeny plochy uzemnich rezerv, které zahrnuji plochy prevedené
zménou z ploch zastavitelnych. Oto Feseni je v souladu s pozadavkem obce. Zamérem je rezervovat tyto
plochy pro pripadny tizemni rozvoj obce po vycerpani disponibilnich ploch a ochrana téchto ploch pred

nevratnymi zdasahy, které by znemoznily jejich budouci vyuZiti.

E3. Pozadavky na provefeni vymezeni vefejné prospesnych staveb., vefejné prospesnvch opatifeni a

asanaci pro které miuze bvt uplatnéno vyvlastnéni nebo pifedkupni prav

Jako verejné prospésné stavby byly vymezeny stavby a koridory dopravni a technické

infrastruktury. Upraveno bylo jejich plosné vymezeni podle zmény UP (vymezeni celych koridorii silnic



I/19 a 1/20, koridor zdvojeni vedeni ZVN 400 kV, Nové umisténi COV a vodojem) a opatieni na na
ochranu pred privalovymi srazkami a pro zadrzeni vody v krajiné (ochranné prikopy, retencni nadrze,

upresnena poloha a rozsah rybniku).

E4. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zméndch v izemi

podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Tyto plochy nejsou zménou vymezeny, zruseno bylo vymezeni ploch prevadeénych do uzemnich
rezerv a koridorii dopravni infrastruktury. Vzhledem ke skutecnosti, ze po zméné ¢. 1 nevymezuje UP
zadné plochy s podminkou zpracovani uzemni studie, je poZadavek na prodlouzeni lhiit pro jejich

zpracovani bezpredmeétny.

E5. Pozadavky na uspofadani obsahu zmény & 1 UP Nezbavétice a na uspoiddéni obsahu jeho

odavodnéni véetné méfitek vvkresu a poctu vyhotoveni

Zména byla zpracovana v souladu s platnymi pravnimi predpisy (stavebni zdakon a jeho provadeécit
vhlasky, metodické pokyny MMR CR).

Pocty vyhotoveni v souladu s pozadavky Pokynu pro porizeni zmeny.

c2.2) se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji apravé v pripadé postupu
podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,

Nebylo postupovano podle tohoto predpisu, nebylo pozadovano feseni zmény ve variantach.

c2.3) s pokyny pro zpracovani niavrhu uzemniho plinu v pripadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zakona,

Nebylo postupovano podle tohoto predpisu.

c2.4) s pokyny pro prepracovani navrhu v pripadé postupu podle § 53 odst. 3 stavebniho zikona,

Nebylo postupovéano podle tohoto predpisu.

c2.5) s pokyny k dpravé navrhu izemniho plianu v pripadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho
zakona,

Nebylo postupovéano podle tohoto predpisu.

c2.6) s rozhodnutim o porizeni izemniho plinu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pripadé

postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,

Nebylo postupovéano podle tohoto predpisu.

c3) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni,

Ve zméné nebyly fedeny zéleZitosti nefesené v ZUR Plzetiského kraje.

c4) vycet prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni,

Tyto prvky zména ¢. 1 UP Nezbavétice nevymezuje.

¢5) vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond a
pozemKky urcené k plnéni funkce lesa.,
Zemédélsky pudni fond
Je provedena bilance zmén v zdboru ZPF oproti plivodnimu Gizemnimu planu.
Doslo k vyrazné redukci zastavitelnych ploch vymezenych tizemnim planem jejich pfevodem do ploch
uzemnich rezerv (lokality 1.8, 1.10, 1.11 a 1.12). Dalsi plochy feSené¢ zménou nahrazuji ptivodni plochy v
jiném umisténi a jiné velikosti (Cistirna odpadnich vod, rybnik — lokality 1.6, 1.7). Zména funkce
konkrétnich ploch beze zmény zdboru ZPF tvoii lokality 1.9 a 1.13. Nové¢ lokality zahrnuji vesmés plochy
opatfeni na ochranu pied pfivalovymi srazkami (retencni nadrze a ochranné piikopy — lokality 1.2, 1.3,
1.4, 1.5 a 1.14). Lokalita 1.15 je pfevadéna do ploch stabilizovanych, nemé vliv na rozsah zaboru ZPF.
Jedn4 se o upfesnéni podle skutecného vyuziti. Nejsou posuzovany plochy uzemnich rezerv, jejichz
vyuziti je podminéno zménou UP, ve které bude zabor nové posuzovan.

Koridor technické infrastruktury pro zdvojeni vedeni ZVN 400 kV (lokalita 1.16) neni bilancovéan,
jedna se o zamér prevzaty ze Zasad uzemni rozvoje, skutecny zabor ploch bude zahrnovat pouze plochy
stozarl vedenti, jejichz umisténi neni dosud urceno.

Bilance zaboru

Ruseny zébor ZPF - 9,8289 ha
Novy zébor +4.,7340 ha
Bilance zaboru - 5,0949 ha

Zménou tudiz doSlo k vyrazné redukci zaboru ZPF oprati pivodnimu uzemnimu planu.
Pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Nejsou zménou dotceny.
Priloha vyhodnoceni zaboru ZPF

V ,,Tabulce 1/1-Vyhodnoceni ptedpokladanych disledkti navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond*

jsou podrobné vyc¢isleny udaje o zménach v zaboru ploch podle jednotlivych lokalit feSenych zménou €. 1.



d) rozhodnuti o namitkach, véetné samostatného odiivodnéni rozhodnuti viz § 172 zikona ¢.
500/2004 Sb., spravni rad.)

Bude doplnéno do dokumentace pro vydani.

e) vyhodnoceni pfipominek (§ 172 odst. 4 SR)

Bude doplnéno do dokumentace pro vydani.

B2. Graficka priloha odiivodnéni
a) koordina¢ni vykres

b ) vykres piredpokladanych zaborti pidniho fondu

1:5000
1:5000
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B3. Priloha odivodnéni zmény €. 1 izemniho planu Nezbavétice
SROVNAVACI TEXT
Zruseny text je podbarven -, novy text je podbarven zlute.

UZEMNI PLAN NEZBAVETICE
Zménény zménou ¢. 1
a) vymezeni zastavéného izemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v dopliiujicich prizkumech a rozborech v roce 2011 a upraveno
zménou €.1 k datu 1.8.2019. Do zastavéného uzemi byly zahrnuty jiz vyuzité plochy. Do tzemniho planu

bylo vymezeni pfevzato a je vyznaceno v grafickych ptilohach izemniho planu.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
b1) rozvoj uzemi obce

V obci Nezbavétice se bude rozvijet prednostné funkce obytnd. V mensi mife pak funkce vyrobni v
nadvaznosti na stavajici areal zeméd¢elské vyroby. S rozvojem obytné funkce souvisi i navrh ochrannych
opatfeni na ochranu pfed hlukem(ochranna zelen) a ochrana pifed erozi a ohroZeni tizemi pfivalovymi
srazkami (ochranny piikop).

V souladu s koncepci ZUR Plzenského kraje jsou vymezeny koridory pro pielozku silnice /20 a

upravy smerového vedenti silnice 1/19.

b2) ochrana a rozvoj hodnot uzemi
Pi#irodni podminky

Jejich ochranu zajidtuji vymezené prvky USES. Navrzena revitalizace vodote¢i a novy rybnik
zajisti zlepSeni v nakladani s povrchovymi vodami, zadrZeni vody v krajing, zkvalitnéni ptirodniho
prostiedi v idolni nivé vodnich tokd.
Kulturni hodnoty

Zustava zachovan venkovsky charakter zastavby v historickém centru. Pti upravach navsi budou
zhodnoceny stavajici objekty po jejim obvodu i kapli¢ka v centru. Upravy budou provedeny v uméfeném
méfitku s vyuZzitim ptirodnich material a postupti odpovidajicich vyznamu a charakteru prostoru navsi.

Resenim tizemniho planu nejsou dotceny pamatkoveé chranéné objekty.

¢) urbanistickd koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem

vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
V zastavéném a zastavitelném uzemi obce jsou vymezeny:

- plochy rekreace

- plochy ob¢anského vybaveni

- plochy vetejnych prostranstvi

- plochy smiSené obytné

- plochy dopravni infrastruktury

- plochy technické infrastruktury

- koridory dopravni infrastruktury

-plochy vyroby a skladovani

- plochy smisené vyrobni

c1) urbanisticka koncepce

Obec se bude rozvijet jako kompaktni sidelni Gtvar. Nové plochy uréené pro rozvoj bydleni
navazuji na stavajici zastavéné uzemi obce na jeho jiznim a zdpadnim okraji. Plochy pro rozvoj vyroby
jsou vymezeny pii stavajicim aredlu zemédélské vyroby komunikacné ptistupné bez nutnosti prijezdu
zastavénym uzemim obce.

Ve volné krajiné pak jsou navrzeny pouze plochy dopravni infrastruktury a opatieni na ochranu
ptirodniho prostiedi a krajiny (USES, zalesneni) Neni pfipustén vznik novych sidelnich lokalit ani

rekreacnich objektii ve volné krajing.

c2) zastavitelné plochy
Uzemni plan respektuje plochy bydleni a vyroby vymezené v piedchozi izemné planovaci
dokumentaci a dopliuje je plochami a Gpravami, které zajiSt'uji zlepSeni kvality bydleni a ochranu krajiny.

Vymezeny jsou:

2 — plochy bydleni (venkovské bydleni-vyuziti jiz odd€lenych stavebnich parcel)

4 — plochy bydleni (venkovské bydlent)

5 — plochy smiSené vyrobni
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10 — plochy technické infrastruktury (vodojem vcetné ptistupové komunikace)

19 — ochranny extravilanovy ptikop

20 — ochranny extravilanovy pfikop

25 - _ plochy dopravni infrastruktury (obnova zanikl¢ ti¢elové komunikace)
26 - _ plochy dopravni infrastruktury (obnova zaniklé ucelové komunikace)
27 — plochy dopravy plochy dopravni infrastruktury (obnova zaniklé uelové komunikace)
28 — plochy dopravy plochy dopravni infrastruktury (obnova zaniklé uelové komunikace),
1.1 — plochy smiSené obytné

1.6 — plochy technické infrastruktury (COV)

1.9 — plochy vetejnych prostranstvi (vetejna zelei)

1.13 — plochy dopravni infrastruktury (iprava kiizovatky)

c3) plochy prestavby

Zahrnuji plochy, kde dojde ke zméné funkce nebo celkové upraveé ploch vetejnych prostranstvi:
Vymezeny jsou:
6 — plochy vetejnych prostranstvi (Uprava navsi)

24 — plochy smiSené obytné (zména z plochy vyroby)

c4) Sidelni zelen

Funkci sidelni zelené plni stavajici vefejné pfistupna zelen v plochach vefejnych prostranstvi i
navrzené plochy u vodni nadrZe navazujici na nové plochy bydleni na zapadnim okraji sidla. Tyto plochy
jsou doplnény vetejné ptistupnymi plochami ochranné zelené€, které zajist'uji i zaclenéni zastavéného
uzemi obce do krajiny a absenci vétSich ploch krajinné zelené v bezprostiednim okoli zastavéného uzemi.
Pro celkovy raz obce ma zdsadni vyznam zelenn v plochach bydleni a plochdch smisenych obytnych

(obytna a arealova zelen).

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani
d1) verejné ob¢anské vybaveni

Zustavaji zachovana stavajici plochy vefejného ob&anského vybaveni.

d2) dopravni infrastruktura

Uzemni plan vymezuje plochy a koridory dopravni infrastruktury pro prelozky a tpravy silnic L.

tiidy a zékladni feSeni obsluznych komunikaci v navrZzenych plochach bydleni. Vymezeny jsou:

-koridor pro pielozku silnice 1/20) v¢etné kiizovatky se silnici I/19 a 1I/183 ve sméru do Prestic

- koridor pro ptelozku silnice II/19 vcetné feSeni kiizovatky se silnici I1I/183 ve sméru do Staré¢ho Plzence
a revitalizace ploch po plivodni komunikaci pro vysadbu krajinné zelené

- mistni komunikace budou doplnény v navrZzenych plochéch bydleni i pro zajisténi ptistupu do téchto

lokalit. (lokality 1, 2, 3 a 7). Konkrétni feSeni v lokalitich 1 a 3 bude upfesnéno v pozadovanych
dzemnich studiich.

- ucelové komunikace budou doplnény o obnovené komunikace (oznaceni 25, 26, 27 a 28)

Vymezeny jsou:

8 — koridor dopravni infrastruktury pro ptelozku silnice 1/20 véetné feseni kiizovatky s I/19 a napojeni
dalSich komunikaci)

9 — koridor dopravni infrastruktury pro pfelozku silnice 1/19 a kfiZovatek-soucasti tiprav bude 1
revitalizace ploch po ptivodni komunikaci pro vysadbu krajinné zelen¢)

Podminky vyuziti keridori dopravni infrastruktury

Koridory dopravni infrastruktury

1. Hlavni vyuZiti-koridory se vymezuji pro umisténi staveb dopravni infrastruktury a staveb souvisejicich
vcetné uprav krajiny souvisejicich se s umistovanou dopravni stavbou a véetné ptipadnych ochrannych
opatfeni. Po realizaci vystavby budou plochy prevedeny do pfislusnych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti.

2. Pripustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- stavby dopravni infrastruktury

- souvisejici stavby a opatieni

- souvisejici terénni Upravy

- souvisejici zasahy do zatizeni a staveb technické infrastruktury

- ochrannou a izola¢ni zelen

- protihlukové opatieni

3. Nepfiipustné vyuziti -v koridorech je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

4. Podminky prostorového usporadani

- budouci vyuziti bude zahrnovat plochy dopravni infrastruktury a vyvolanych investic, takto nevyuzité

plochy budou ponechany pro ptivodni vyuziti

Pé&si a cyklisticka doprava
Je soucasti ploch dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Nejsou navrhovany nové
plochy.

Hromadna doprava osob
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Néavrh predpoklada zachovani linek autobusové dopravy. Zastavky jsou ponechany ve stavajicich
lokalitach s Gpravou zastavkovych zaliva.
Dopravni plochy a dopravni zarizeni

Odstavovani vozidel a gardZovani se u navrhovanych lokalit pfedpoklada na vlastnich pozemcich.

d3) vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou

Je navrzeno zasobovani pitnou vodou a vodou pro pozérni icely z vlastnich vodnich zdroji HV1 a
rezervy HV. Voda bude vytlatnym fadem Eerpéna do vodojemu 2x25 m’ a odtud zésobovacim fadem do
obce. Rozvod v obei bude zokruhovan.

Je navrzeno zasobovani pitnou vodou a vodou pro pozarni tcely napojenim na vetejny vodovod z
Plzenské tpravny vody. Voda bude vytlaénym fadem Cerpana do vodojemu (lokality 10 a 1.8) a odtud
zasobovacim fadem do obce. Rozvod v obci bude zokruhovan.

Kanalizace, likvidace odpadnich vod

Je navrZzena samostatna kanalizacni soustava pro obec Nezbavétice. Nové bude vybudovéana
splaskova kanalizace zausténd do Cistirny odpadnich vod vychodné od obce. S ohledem na maly pritok ve
vodoteéich bude vyusténi vy¢isténych odpadnich vod z COV provedena az pod navrzenym rybnikem. Pro
COV je vymezena plocha umoziujici realizaci kotenové &istirny véetné piipadného zemniho filtru nebo
docistovaci nadrze. Stavajici kanalizace bude ponechéana jako destova. Budou provéfeny stoky odvadéjici
vodu z vodnich nadrzi ptes iizemi obce do vodoteci z hlediska odvedeni sraZzkovych vod.

Do doby realizace je piipustné v novych objektech feSit ¢isténi odpadnich vod v domovnich

Cistirnach na kvalitu uzitkové vody vyuzivané k zalévani nebo v jimkéach na vyvazeni.

d4) energetika
Zasobovani elektfinou
Vedeni ZVN

Vymezuje se koridor technické infrastruktury pro zdvojeni vedeni ZVN 400 kV v §iti 300 metra.
1.16 — koridor technické infrastruktury
Vedeni VN

Stavajici distribu¢ni transformacni stanice budou s postupujici realizaci navrzené vystavby
posilovany aZ po maximalné typovy vykon, pii dalSich poZadavcich na zajisténi instalovaného vykonu v
obci bude realizovana rekonstrukce transformacni stanice TS-1 na vys$si typovy vykon.

Pro realizaci vystavby v obcich jsou navrzeny ptelozky rozvodného zatfizeni vn, a to v ramci

uvolnéni plochy navrhu €.1. Jde o prevedeni ¢asti venkovniho vedeni k TS-2 do zemniho kabelu, ktery

bude veden komunikaci uréenou uzemni studii a pfivodniho vedeni k TS-1, které bude ptelozeno mimo
plochu bydleni soucasné s rekonstrukci TS-1.
Zasobovani plynem

Nové lokality vystavby navrzené izemnim planem budou zasobovany plynem ze stavajiciho
sttedotlakého rozvodu v obci. Stavajici vedeni budou prodlouzena do novych lokalit.
Zasobovani teplem

Zustane zachovana stavajici koncepce.

d5) spoje

Nejsou navrhovana nova zatizeni spojul.

d6) nakladani s odpady
Zustane zachovana stavajici koncepce. Na tizemi obce nejsou vymezovany nové plochy pro

nakladani s odpady.

e) koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné
Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
Jsou vymezeny plochy v nezastavéném a nezastavitelném uzemi obce:
plochy dopravni infrastruktury
- plochy technické infrastruktury
- koridory dopravni infrastruktury
- plochy vodni a vodohospodaiské
- plochy zeméd¢lské
- plochy lesni
- plochy pfirodnich
- plochy smiSen¢é nezastavéného uzemi

- plochy ochranné zeleng

el) krajina

Navrzeno je doplnéni krajinné zelen¢ ¢lenici krajinu v okoli sidla s pfevazujicim zemédélskym



vyuzitim. Pro jeji umisténi budou vyuzity uvolnéné plochy po provedeni smérovych tprav silnice I/19
vcetné zbytkovych ploch ZPF mezi ptivodni a novou trasou silnice (oznaceni 9)

Navrzeno je doplnéni ochranné zelené na zapadnim okraji nové vymezenych ploch bydleni pro
ochranu pted negativnimi vlivy dopravy a dale jako opatfeni na omezeni eroze a mozného ohroZeni izemi
sidla pfi ptivalovych srazkach a ochranné zelen¢ odd¢lujici plochy vyrobni a ochranné zelené s

krajinotvornou funkei u navrzenych ploch smisenych vyrobnich. Vymezeny jsou:

15 — ochranna zelen

16 — ochranna zelen

18 — ochranna zelen (s funkci krajinné zelen¢)

1.15 — plochy ptirodni (lokalni biocentrum)

V krajin€ neni pfipustny vznik novych sidelnich lokalit ani umistovani individudlnich objekta

bydleni a rekreace.

e2) uzemni systém ekologické stability

Aktualné pritomné systémy ES v posloupnosti od nadregionalni irovné (NR) k regiondlni (R) a
lokalni arovni (L) jsou v §irS§im z4jmovém uzemi prostorove provazany a vytvareji logicky systém ES
vymezeny vyhradné na ekosystémovém (biotopovém) zaklad€. V feSeném uzemi byly proto naznaceny
navaznosti do vSech sousednich izemi.

USES je zpracovan v podrobnosti Planu USES na aktudlni krajinna rozhrani, hranice pozemkt KN
a lesnického detailu.

Vys3i hierarchie USES vychazi z celorepublikové koncepce zalozené v UTP NRaR USES CR
(Binova et al. 1996) a byla fakticky pievzata z Generelu regionalniho USES Plzefiského kraje (Hajek,
Bilek et al. 2005) resp. z platnych ZUR Plzeiiského kraje (2008). Nadregionalni hierarchie byla vymezena
v detailu skladebnych ¢asti jiz v ramci revize a aktualizace Generelit USES Staroplzenecko (Hajek, Bilek
et al. 2006) a v ramci zpracovani nového UP obce Nezbavétice byla optimalizovana do detailu velkého
meétitka a byly dale upfesnény prostorové parametry skladebnych ¢asti vzhledem k projektovému vedeni
ptelozky silnice 1/20 a v ndvaznosti na lokalni hierarchii. Regionalni roven se na feSeném tizemi
nevyskytuje.

Detailné vymezeny Plan USES obce Nezbavétice je ve vefejném zajmu. Chybgjici (nefunkéni)
tiseky vymezeného Planu USES obce Nezbavétice jsou zahrnuty do vefejné prospéinych opatieni (VPO) s

moznosti vyvlastnéni.

Piirodni (funkéni) skladebné &asti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou nezastavitelnym tizemim.

V biokoridorech se ptfipousti pouze vedeni liniovych staveb nebo umisténi drobnych technickych objekti.

Nadregiondlni viroveii USES

Soucasti této nejvyssi hierarchické urovné jsou na uzemi obce Nezbavétice vyrazné zalesnéné
elevace staré¢ho proterozoického hibetu mezi BranZzovskym hvozdem a Radyni, ktery prochazi podél
severozapadni hranice Gizemi.

Jedna se o biokoridor nadregionalniho vyznamu (NRBK) ¢. K105 Béle¢-K64 vymezeny v Uzemi
osou mezofilni hdjovou (MH) s ochrannou zénou 2 km po obou stranach (ve vysSich polohach dosahuje
NRBK i do stupné bucin). Do tizemi zasahuje tsek mezi vlozenymi biocentry regionalnich parametrii
(RBC) ¢. 883 Prusiny a 884 Radyné. Na fesené uzemi vSak zadné z téchto biocenter nezasahuje.

Na kiiZeni mezofilniho hajového nadregiondlniho biokoridoru s mokifadnimi systémy lokalni
hierarchie v plochych a stfidavé zamoktovanych sedlech byla upiesnéna vlozena lokalni biocentra
smiSeného typu, tj. biocentra obsahujici mezofilni i hygrofilni biotopy.

Skladebné ¢asti nadregionalniho biokoridoru jsou v lesnich porostech na feSeném tizemi vesmes
jen castecné funkcni (kulturni lesy) a jen ojedinéle pln€ (optimaln€) funkéni (pfirodni lesni porosty
dubohabfin). Na rozvodnych ploSinach a na svazich s TTP nebo ornou ptidou jsou skladebné casti tohoto
NRBK misty nefunk¢ni, pfedevs§im podél pielozky silnice 1/20 (cilovym stavem jsou na téchto plochach

ptirodni dfevinné porosty zalozené v druhové skladb€ dfevin podle mistnich stanovistnich podminek).

Regiondini tiroveri USES

Tato hierarchickd Urovei se na izemi obce Nezbavétice ani v jejim nejblizSim okoli nevyskytuje.
Lokdlni tiroveri USES
Lokalni systémy ES, a to jak hygrofilni, tak i mezofilni, dopliiuji vesmes sité vyssich hierarchii
do pozadované zakladni prostorové skladby (tj. do sité s prostorovou bunikou kolem 2 km). Tu¢né jsou v
nasledujicich pfehledech vyznaceny useky lokalnich systém, které zasahuji na spravni izemi obce
Nezbavétice.
Piehled vymezenych hygrofilnich azZ hydrofilnich systémi ES:
L...... (RBK Uslavy ve Stahlavech) — “St'ahlavsky* potok — sedlo ,,Siiska* — Losinsky potok — (RBK
Uhlavy v Nezvésticich);
2 (RBK Uslavy nad Stahlavicemi) — Nezbavéticky potok — sedlo ,,Za §kalama“ — CiZicky potok —
(RBK Uhlavy v Cizicich);
Tyto vymezené ,,vlhké* systémy ES jsou v zatiznutych tdolich vodnich toki ¢i na udolnich nivach
aktualné prevazné caste¢né funkeni (degradované louky, regulované vodotece) a jen misty az plné

(optimalng) funkéni (moktady, pfirodni biehové doprovody, fragmenty luZnich lesti). Nefunkéni tseky se
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nachézeji na orné piidé ve vrcholové plosin€ a v zastavbé obce Nezbavétice, kde jsou vSechny navazujici

vlasec¢nice zkanalizovany a bylo zde proto navrzeno vedeni LBK podél zachytného intravilanového

ptikopu, ktery bude zadrzovat ptivalové vody (protipovodiiova ochrana sidla).

Prehled vymezenych mezofilnich systémi ES:

3. NRBK K105, RBC 884 Radyn¢ — udoli ,,St’éhlavského“ potoka nad Stahlavami — plosina
»Rychava“ — udoli Nezbavétického potoka pod Nezbavéticemi — (plosina ,,Na bordich* — tdoli
Olesenského potoka nad Olesnou — elevace Hora, 470m — VIc¢tejnska skala, 500m); vyrazné kontrastné-
modalni biokoridor.

Tento vymezeny systém ES je v lesnich porostech pfevazné jen ¢astecné funkéni (kulturni lesy).

Na zornénych plosinach jsou ¢asti LBC i delsi iseky mezofilnich LBK na orné pid¢ nefunkéni (tyto ¢asti

bude nutné zalozit jako dievinné porosty s druhovou skladbou podle mistnich stanovist’ a v minimalnich

prostorovych parametrech).

Podptirna sit’ lokalniho USES

Lokalni sit’ ES byla na spravnim uzemi obce Nezbavétice doplnéna podplrnym systémem
interak¢nich prvkl (IP) a vyznamnych krajinnych prvki (VKP nové navrzené) z diivodu posileni zakladni
sit¢ malo funk¢nich az zcela nefunkc¢nich biokoridorii 1 biocenter v intenzivné zeméd¢€lsky vyuzivané

krajin€ a pro zachovani ekologickych vazeb mezi poslednimi zbytky ptirodé¢ blizkych biotopi.

e3) prostupnost krajiny

Je zajisténo soustavou silnic a ¢elovych komunikaci (polni a lesni cesty)

e4) vodni toky
Uzemi obce leZi v pramenné oblasti. Pro zadrzeni vody v krajiné je navrZena revitalizace vodnich
tokil v soucasnosti meliorovanych a vybudovani nového rybniku na jihovychodnim okraji izemi obce.
Vymezeny jsou:
12 — plochy vodni (rybnik)
13 — revitalizace vodotece
1.2 — plochy vodni a vodohospodarské (retencni nadrz)
1.3 — plochy vodni a vodohospodarské (retencni nadrz)
1.4 — plochy vodni a vodohospodarské (ochranny ptikop)
1.5 — plochy vodni a vodohospodaiské (ochranny piikop)
1.7 — plochy vodni a vodohospodaiské (vodni plochy)

eS) protierozni opati‘eni

Uzemi obce muze byt ohrozeno pfi ptivalovych srazkach. Na ochranu zastavéného tizemi a

navrzenych ploch bydleni jsou po zapadnim okraji sidla navrZzeny ochranné piikopy zausténé do stavajici
vodni plochy a dest'ovych kanalizaci. S t€émito technickymi opatfenimi spoluptisobi navrzené plochy
ochranné¢ zelené, které zamezuji splachu ZPF do ochrannych kanali. Vymezeny jsou:

14 — ochranna zelen

15 — ochranna zelen

16 — ochranna zelen

19 — ochranny extravilanovy piikop

20 — ochranny extravilanovy ptikop

1.14 — plochy protieroznich opatieni (organizacni opatieni)

€6) ochrana pred povodnémi

Uzemi obce neni ohroZeno povodnémi.

e7) rekreace
V obci je rekreace umoznéna ve stavajicich plochach a dale v souladu s regula¢nimi podminkami
v plochach bydleni a smiSenych obytnych (vyuziti stavajicich objektlt). Neni pfipustny vznik novych

objektli uréenych pro individuélni rekreaci ve volné krajiné.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochiach je vylouceno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zidkona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury

zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti)

f1) Regula¢ni podminky vyuziti ploch
Plochy rekreace
1) hlavni vyuziti-plochy jsou urceny pro pozemky uréené pro individualni a rodinnou rekreaci
v kvalitnim pfirodnim prostiedi
2) pripustné vyuziti-v plochéch je ptipustné umist'ovat:
-pozemky pro rekreacni objekty do 50 m? zastavéné plochy
-zatizeni sportu pro potieby téchto ploch

-vefejna prostranstvi
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-zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch

3) podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umist'ovat:

-gardze pro obsluhu tohoto uzemi, pokud nenarusuji charakter izemi a kvalitu prostiedi
4) neptipustné vyuziti-v plochéch je neptipustné umist'ovat:

-veSkeré vyrobni aktivity

-chov domacich zvitat pro komer¢ni ucely

-chov BZitkovyeh zvirat drobného zvifectva

5) podminky prostorového uspotradani

-maximalni podil zastavéné plochy - 15% z celkové plochy pozemku

-minimalni podil zelen€ - 70% z celkové plochy pozemku

-maximalni vyska zastavby — ptizemni objekty s moznosti vyuziti podkrovi

Plochy ob¢éanského vvbaveni

1) hlavni vyuziti-plochy se vymezuji pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni,
jsou dostupné z ploch dopravni infrastruktury.

2) ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji pozemky:

-staveb pro vychovu a vzdélavani

-zdravotnictvi, socidlni péce a péce o rodinu

-kultury

-sportovnich arealt

-pro vefejné stravovani a ubytovani

-sluzeb

-vefejné administrativy

-hibitovy

-vefejna prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci plochy, predevsim
dostate¢né odstavné plochy pro vozidla navstévnikt

3) podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:

-ubytovani obsluhy pokud jejich umisténi neni v rozporu s dal$imi pravnimi piedpisy

4) neptipustné vyuZziti-v plochach je neptipustné umistovat:

-zatizeni vyrobnich sluzeb, kterd by mohla narusit funk¢énost plochy

5) podminky prostorového uspotadani

-maximalni podil zastavéné plochy - 50% z celkové plochy pozemku

-minimalni podil zelen€ - 15% z celkové plochy pozemku

- maximalni vyska zastavby — do 10 metrti od nejvyse polozeného stavajiciho terénu prilehlého k zastavbe

Plochy verejnvch prostranstvi

1) hlavni vyuziti-vymezuji se pro za uc¢elem zajisténi podminek pro pfimeéfené umisténi, rozsah a
dostupnost pozemki vetejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
vyznamem a ucelem

2) ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

-obsluzné komunikace

-p&si a cyklistické komunikace

-parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach

-vefejnou zelen, parky

- ochrannou zelen

- zatizeni technické infrastruktury

3) podminéné ptipustné vyuZiti-v plochach je podminéné pfipustné umist'ovat prvky a stavby drobné
architektury (napft. sochy, vetejné WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.), pokud nenarusuji charakter
plochy a nebrani jeji hlavni funkei.

4) neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy smiSené obytné

1) hlavni vyuziti-plochy jsou ur¢eny pro bydleni venkovského charakteru spojené s hospodaiskym
vyuzitim pozemki a objekt

2) pripustné vyuziti-v plochéch je ptipustné umist'ovat:

-obytné nizkopodlazni objekty

-garaze a dalsi vedlejsi objekty pro obsluhu tohoto izemi

-zatizeni obCanské vybavenosti a sportu

-vefejna prostranstvi

-zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch

-pozemky pro individualni rekreaci spliujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

3) podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:

-zatizeni zemédé€lské malovyroby a chov drobného zvifectva, pokud nenarusuje obytné prostiedi okolnich
pozemkil v dosahu mozného ovlivnéni

-zatizeni drobné a nezdvadné vyroby, femesiné - vyroby a sluzeb a zafizeni soukromého podnikani
za podminky,

7e nenarusuji obytnou funkci

4) neptipustné vyuZiti-v plochach je nepfipustné umistovat:

-pozemky pro stavby a zafizeni naruSujici obytné prostfedi sousednich pozemkt

5) podminky prostorového uspotadani
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-maximalni podil zastavéné plochy - 40% z celkové plochy pozemku (pro rodinné domy v lokalitdch 1 a 3
maximalné 25 %)

-minimalni podil zelen€ - 40% z celkové plochy pozemku
- maximalni vyska zastavby — nizkopodlazni objekty so maximalni vySce 10 metri nad nejvyse

poloZenym stavajicim terénem na hranici objektu

Plochv dopravni infrastruktury

1) hlavni vyuziti-vymezuji se pro umisténi pozemku dopravnich zatizeni a komunikaci, které nelze

z divodii zejména jejich negativniho plisobeni integrovat do ostatnich ploch

2) ptipustné vyuZiti-plochy se ¢leni na:

-plochy silni¢ni dopravy (silnice L., II. a III. tfidy, mosty, ochrannd zeleii,odstavna stani pro autobusy a
nakladni automobily, hromadné a fadové garaze, zafizeni pro obsluhu dopravy, pési a cyklistické
komunikace)

3) podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:

-stavby souvisejici technické infrastruktury

4) neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy technické infrastruktury

1) hlavni vyuziti-vymezuji se pro technickou infrastrukturu, kterou nelze zaclenit do jinych ploch a kdy
nelze pozemky technické infrastruktury jinak vyuzit

2) ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji pozemky pro:

-vedeni a zatizeni zdsobovani vodou (vodovody, vodojemy, vodni zdroje, upravy vody, erpaci stanice)
-odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod (Cistirny odpadnich vod, kanalizace, erpaci stanice, odpadni
jimky a dalsi zafizeni pro nakladani s odpadnimi vodami)

-energetiku (liniova vedeni elektfiny a plynu, transformacni stanice, rozvody, )

-spojova zafizeni (spojova vedeni, radioreléové trasy, retranslacni stanice, vysilace, zdkladové stanice
mobilnich operatorti, telekomunikac¢ni tstfedny apod.)

-plochy pro nakladani s odpadem

3) podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:

-stavby souvisejici dopravni infrastruktury

4) neptipustné vyuziti-v plochach je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy vvyroby a skladovani

1) hlavni vyuziti-plochy se vymezuji pro pozemky vyrobnich a skladovych zafizeni, které pro jejich
potencialné rusivy vliv na zivotni a obytné prostiedi nelze umist'ovat v jinych plochach. Plochy se
vymezuji v ptimé ndvaznosti na plochy dopravni infrastruktury.

2) ptipustné vyuZiti-v plochach je pfipustné umist'ovat:

-pozemky pro vyrobni zatizeni primyslu a zemédélstvi

-pozemky pro sklady a skladové arealy

-souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury

-ochrannou zelen a opatieni na ochranu pfed negativnimi vlivy vyroby

-zafizeni pro védu a vyzkum

3) nepfipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

-pozemky pro bydleni

4) podminky prostorového uspotradani

-maximalni podil zastavéné plochy - 40% z celkové plochy pozemku

-minimalni podil zelen€ - 15% z celkové plochy pozemku

-maximalni vyska zastavby — do 12 metrli od nejvySe polozeného stavajiciho terénu ptilehlého k zastavbé

Plochy smiSené vyrobni

1) hlavni vyuziti-plochy jsou urceny pro umist'ovani zafizeni lehké vyroby, skladovani a specifické plochy
pro komer¢ni vyuziti, u kterych je moZné negativni piisobeni na Zivotni prostfedi mimo vlastni plochy
2) ptipustné vyuZiti-v plochach je pfipustné umist'ovat:
-pozemky pro vyrobni zafizeni
-pozemky skladi
-pozemky velkoobchodu a logistiky
-pozemky maloobchodu véetné nakupnich stiedisek
- pozemky pro zemé&délsky primysl
3) podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:
-zatizeni obCanské vybavenosti pro obsluhu tohoto izemi
- zafizeni sportu a cestovniho ruchu, pokud jejich funkce nebude naruSena ostatnim vyuzitim
plochy
4) neptipustné vyuziti-v plochach je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)
5) podminky prostorového uspotadani
-maximalni podil zastavéné plochy - 40% z celkové plochy pozemku
-minimalni podil zelen€ - 15% z celkové plochy pozemku

- maximalni vyska zastavby — do 12 metrii od nejvyse polozeného stavajiciho terénu ptilehlého k zastavbé
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Plochy vodni a vodohospodarské

1) hlavni vyuziti-jsou vymezeny pro zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pted jejich
Skodlivymi u€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu a ochranu ptirody

2) pripustné vyuziti-plochy zahrnuji:

-vodni toky

-vodni plochy (pfirozené i uméleé)

-odvodiiovaci a ochranné ptikopy a zafizeni

3)podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:

-stavby dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

4)Nepiipustné vyuziti-v plochach neni ptipustné umist’ovat stavebni objekty s vyjimkou staveb

vodohospodaftskych, staveb podminéné ptipustnych a staveb nezbytnych pro vyuzivani plochy.

Plochy zemédélské

1) hlavni vyuziti-vymezuji se pro zajisténi zeméd¢€lské funkce

2) ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji:

-zemeédélsky padni fond

-stavby a zafizeni pro zemédé€lskou vyrobu

-prvky USES

-souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

3) podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umist'ovat:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zdkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatieni pro lesnictvi a t€Zbu nerostl

4) neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy lesni
1) hlavni vyuziti-vymezuji se pro zajiSténi funkce lesi a jejich vyuziti
2) ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji:
-pozemky urcené k plnéni funkci lesa
-pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodarstvi
-prvky USES
-souvisejici dopravni infrastrukturu
3) podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umist'ovat:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zdkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatieni pro zeméd¢lstvi a tézbu nerost

- chov vcel

4) neptipustné vyuZiti-v plochach je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy prirodni
1) hlavni vyuziti-vymezuji se pro Gcely zajiSténi ochrany ptirody a krajiny
2) ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:
-pozemky biocenter
3) podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatfeni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a t€Zbu nerostl

4) neptipustné vyuziti-v plochach je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

wvewr

plochy nezastavéného tizemi

2) ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji napt.:

- zeméd¢lsky ptidni fond

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa

-nezastaveéné krajinné plochy

-rozptylenou krajinou zelen (remizky, aleje, naletovou zelen na ostatnich plochéch)

-mokftady, slatiny, plochy skal, sutiska a ostatni plochy ptirodniho charakteru

-ochrannou zelen

- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatfeni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi a t&zbu nerostl

4) neptipustné vyuziti-v plochach neni ptipustné umist'ovat stavby a zafizeni nezahrnuta v § 18, odst. (5)
zékona €. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni zakona ¢.
68/2007 Sb. a zakona ¢. 191/2008 Sb.

Plochy ochranné zelené

1) hlavni vyuziti-vymezuji se jako v nezastavitelné s prioritni funkci oddéleni obytného tizemi od
potencialné ruSivych funkci.

2) pripustné vyuziti-v plochéch je ptipustné umist'ovat:

- ochrannou zelen

- krajinnou zelen (aleje, plochy zelené s krajinnou funkci)

3) podminéné¢ ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:
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- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

4) neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy protieroznich opatieni

1. Hlavni vyuziti-jsou vymezeny pro opatieni pro omezeni eroze a ochranu pied pfivalovymi sraZkami na
plochich nezastavéného tzemi. Zlepsit schopnost krajiny zadrzovat vodu a zpomalovat jeji odtok. Na
plochach ZPF zlstava zachovano zemédé€lské hospodafeni omezené pozadavky ochrany pied erozi
zplisobenou vétrem nebo piivalovymi sraZzkami a plochy zlstavaji v ZPF.

2. Piipustné vyuziti

-organizacni opatfeni zahrnujici upravu zpisobu zemédélského hospodafeni (omezeni Sirokofadkovych
plodin, orbu po vrstevnici, zatravnéni)

- suché poldry

- ochranné ptikopy

- revitalizace vodnich tokt

- prvky USES

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochéch je podminéné piipustné umistovat:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatieni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi a tézbu nerostil

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3).

f2) vymezeni pojmii

1) RemesInou vyrobou a sluzbami — vyroba a sluZby femeslného charakteru, provozovana pouze osobné
podnikatelem nebo spolu s nim nejvyse ¢tyfmi rodinnymi piislusniky nebo zaméstnanci.

2) Drobnou vyrobou a sluzbami - takova drobna vyroba a sluzby, pfii jejichz provozovani je zaméstnano
nejvyse 25 zaméstnanci, objem denni piepravy zbozi a materialu neptesahuje 20 tun hmotnosti nebo 100
m’ objemu a stavby a zafizeni k tomu pouZiti nepiesahuji zastavénou plochu v souctu 0,2 hektaru plochy.
3) Chovem drobného zvifectva — hospodarsky chov zvifat ur€eny pouze pro vlastni spotifebu chovatele,
zejména dribeze, kraliki, holubt, ovci, apod.

4) Chovem domacich zvirat — zajmovy chov zvirat (kocek, pst, ptactva, drobnych exotl apod.), avSak ne
pro komer¢ni ucely

Zemédélskou malovyrobou — hospodaisky chov zvitat a rostlinnd vyroba obyvatel nedosahujici
charakteru podnikani a podnikatelska ¢innost samostatné hospodaticich rolnikt pti hospodarském chovu
zvitat a rostlinné vyrob¢

6) Vefejnym ubytovanim — uplatné kratkodobé ubytovani v zatizenich k tomu uréenych.

f3) podminky vyuziti ploch

V zastavéném tzemi a plochach uréenych ke zmén¢ funkce je mozno umistovat stavby a uzemi
vyuzivat pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Ve stavajicim
zastavéném uzemi mohou zlstat funkce, které¢ neodpovidaji regulativu, pokud jejich existence
nenaruSuje ur¢enou funkci tzemi.

V nezastavéném uzemi nelze umist’'ovat stavby, s vyjimkou liniovych staveb a staveb technické
infrastruktury a dopravnich staveb uréenych k obsluze izemi. Na plochach ZPF je podminecn& mozno

umist’ovat objekty nezbytné pro jejich vyuzivani a obsluhu.

g) vymezeni verFejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Stavby dopravni infrastruktury (WD)

WD1 — koridor ptelozky silnice 1/20 vcetné kiizovatky s I/19 a vedlejSich staveb
WD?2 — koridor uprav silnice I/19 a vedlejSich staveb

WD3 — obnova zaniklé ucelové komunikace (lokalita 25)

WD4 — obnova zanikl¢é ucelové komunikace (lokalita 26)

WDS5 — obnova zanikl¢é ucelové komunikace (lokalita 27)

WD6 — obnova zaniklé ucelové komunikace (lokalita 28)

WD7 — tprava kiizovatky

Stavby technické infrastruktury (WT)

WT1 — vodojem (lokalita 10)

WT2 — ¢istirna odpadnich vod (lokalita 1.6)
WT3 — koridor zdvojeni vedeni ZVN 400 kV

Opatieni na ochranu krajiny a Zivotniho prostiredi (WK)

WK2 - ochranna zelen (lokalita 15)
WK3 — ochranna zelen (lokalita 16)

WKS — ochranna zelen (lokalita 18)
WK6 — revitalizace vodotece (lokalita 13)
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WK?7 — lokalni biocentrum K 105034
WKS8 — lokalni biocentrum K 105033
WK — lokalni biocentrum K PM014

WKI11 — ochranny extravilanovy piikop (lokalita 19)
WKI12 - ochranny extravilanovy piikop (lokalita 20)
WK10 - vodni plochy (lokalita 1.7)

WK12 — reten¢ni nadrz (lokalita 1.2)

WK13 — reten¢ni nadrz (lokalita 1.3)

WK14 — ochranny piikop (lokalita 1.4)

WK15 — ochranny ptikop (lokalita 1.5)

WK(16 — protierozni opatieni (lokalita 1.14)

h) vymezeni veiejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu
katastralniho izemi a pripadné dalSich adaji podle § S odst. 1 katastralniho zikona

Plochy verejnych prostranstvi (WQO)

WO1 - tprava navsi (dotceny p.p.C. 24; 638/1; 638/6; 645 a st.p.C. 84 v k.i. Nezbavétice), predkupni
pravo ve prospéch obce Nezbavétice

WO2 - vefejné prostranstvi a komunikace pro ptistup do lokality 3 (dotCeny p.p. €. 47/1; 63/50 a 63/51 v
k.u. Nezbavétice), predkupni pravo ve prospéch obce Nezbavétice

WO3 - verejna zelen (lokalita 1.9) (dotcen p.p. ¢. 86/3 v k.u. Nezbavétice), predkupni pravo ve prospéch

obce Nezbavétice

i) stanoveni kompenzac¢nich opatieni podle § 50, odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaéni opatteni nebyla pozadovéna.

j) vymezeni ploch a Kkoridori uzemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho vyuZiti, véetné
podminek pro jeho provéreni
22 — plochy smiSené vyrobni (1zemni rezerva)

Podminkou je ovéteni, Ze provoz nenarusi kvalitu bydleni v sousednich plochach bydleni a
smiSenjch obytnych. DalSiipodminkou jeysadba cchranne zelens (6znaceni 17)!
23 — koridor pro upravy silnice 11/183

Koridor je vymezen v §ifi 100 metri. Podminkou jeho vyuziti je zpracovani {izemni studie

podrobnéjsi dokumentace provetujici jak trasu komunikace, tak i jeji vliv na okoli, na krajinu a na zivotni
prostiedi podle platnych predpist.

1.8 — plochy smiSené obytné

1.11 — plochy vetejnych prostranstvi

Podminkou pro jejich pievedeni do =zastavitelnych ploch je vyerpani zastavitelnych ploch

Je podminéno vyuzitim plochy 1.10.
1.17 — plochy technické infrastruktury (vodojem)
Rezerva je vytvofena pro pifipad, Zze nebude vyhovovat kapacita stavajiciho vodojemu ve

Chvalenicich.



p) udaje o poctu listli izemniho planu a poctu vykresi k nému pripojené grafické ¢asti
- 11 listt textu formatu A3
- 4 grafické ptilohy formatu 780/560 mm

2. Graficka ¢ast uizemniho planu

a) vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1:5000

b) hlavni vykres-b1) urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny 1:5000
b) hlavni vykres-b2) koncepce vefejné infrastruktury 1:5000
¢) vykres vetejné prospesnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

C. POUCENI
Proti zméné¢ €. 1 uzemniho planu Nezbavétice, vydanému formou opatieni obecné povahy nelze

podat opravny prostiedek (§173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad).

D. UCINNOST

Opatieni obecné povahy nabyva U€innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vetejné vyhlasky.

Ing. Jan Vyskocil Ing. Libor Sedlak

mistostarosta obce starosta obce
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