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Zastupitelstvo obce Nezbavétice, prislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zédkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zédkon), za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 stavebniho zékona,
§ 13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, § 171 a nasledujicich zdkona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad

vydava

tuto zménu ¢. 1 izemniho planu Nezbavétice, vydaného usnesenim Zastupitelstva obce dne 12.6.2014

ktery nabyl uc¢innosti dne 17.7.2014

A.NAVRH ZMENY & 1 UZEMNIHO PLANU NEZBAVETICE

Al. Textova ¢ast

V kapitole ,,a) vymezeni zastavéného uzemi“ se rusi text:

Zastavéné izemi bylo vymezeno v dopliujicich prizkumech a rozborech v roce 2011. Do
uzemniho planu bylo vymezeni ptevzatu a je vyznaceno v grafickych ptilohach zemniho planu.
a nahrazuje se textem:

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v dopliiujicich prizkumech a rozborech v roce 2011 a upraveno
zménou €.1 k datu 1.8.2019. Do zastavéného uzemi byly zahrnuty jiz vyuzité plochy. Do tizemniho planu

bylo vymezeni pfevzato a je vyznaceno v grafickych ptilohach uzemniho planu.

Rusi se nazev kapitoly ,, ¢) urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené“
a nahrazuje se textem:
¢) urbanisticka koncepce, vietné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
V zastavéném a zastavitelném tizemi obce jsou vymezeny:
- plochy rekreace
- plochy obc¢anského vybaveni
- plochy vefejnych prostranstvi
- plochy smisené obytné
- plochy dopravni infrastruktury
- plochy technické infrastruktury
- koridory dopravni infrastruktury

- koridory technické infrastruktury

-plochy vyroby a skladovani

- plochy smisené vyrobni

V kapitole ,,c1) urbanisticka koncepce® se ve druhém odstavci rusi vyraz:

zalesnéni

V kapitole ,,c2) zastavitelné plochy* se rusi text:
1 — plochy bydleni (venkovské bydleni)
3 — plochy bydleni (venkovské bydleni)
7 — plochy vetejnych prostranstvi (ptistup do lokality 3)
8 — plochy dopravy(koridor pro pielozku silnice 1/20 v¢etné feSeni kiizovatky s I/19 a napojeni dalSich
komunikaci)
9 — plochy dopravy (koridor pro pielozku silnice I/19 a kiizovatek-soucasti uprav bude i revitalizace ploch
po puvodni komunikaci pro vysadbu krajinné zelen¢)
11 — plochy technické infrastruktury (¢istirna odpadnich vod)
20 — ochranny extravilanovy ptikop
U polozek 25, 26, 27 a 28 se termin ,,plochy dopravy” nahrazuje terminem: ,,plochy dopravni
infrastruktury*
Dopliiuje se text:
1.1 — plochy smiSené obytné
1.2 — plochy obc¢anského vybaveni (hasi¢ska zbrojnice)
1.9 — plochy vetejnych prostranstvi (vefejna zelen)

1.13 — plochy dopravni infrastruktury (Gprava ktizovatky)

V kapitole ,,d2) dopravni infrastruktura® se za text ,,Uzemni plan vymezuje plochy* dopliiuje:
a koridory
Rusi text:
(lokality 1, 2, 3 a 7). Konkrétni feSeni v lokalitdich 1 a 3 bude upiesnéno v pozadovanych tzemnich
studiich.
Dopliiuje se text:
Vymezeny jsou:
8 — koridor dopravni infrastruktury pro pielozku silnice I/20 v¢etn¢ feSeni kiizovatky s I/19 a napojeni
dalsich komunikaci)
9 — koridor dopravni infrastruktury pro pielozku silnice 1/19 a kfizovatek-soucasti tiprav bude i

revitalizace ploch po ptivodni komunikaci pro vysadbu krajinné zelen¢)



Podminky vyuziti koridora dopravni infrastruktury

Koridory dopravni infrastruktury

1. Hlavni vyuziti:

Koridory se vymezuji zejména pro umisténi staveb dopravni infrastruktury a staveb souvisejicich,
uprav dotlenych siti a zafizeni technické infrastruktury, Uprav krajiny souvisejicich s umistovanou
dopravni stavbou a piipadnych ochrannych opatieni. Po realizaci vystavby budou plochy pievedeny do
ptislusnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

2. Regulace vyuziti uzemi vymezeném koridorem:

Na tzemi vymezeném koridorem ma pfi jeho vyuzivani ptednost vyuziti stanovené koridorem.
Vyuziti ploch nad kterymi je koridor vymezen je v souladu s jejich regulativy mozné az po realizaci a
uvedeni do provozu stavby, pro kterou je koridor vymezen.

3. K¥iZeni koridort:

Pti kiizeni koridord je v dokumentaci staveb, pro které jsou koridory vymezeny nezbytné zajistit

jejich vzajemnou koordinaci.
4. Rozsah koridoru:
Koridor je vymezen pro hlavni stavbu, u staveb vedlejSich miize dojit k pfesahu do sousedniho

uzemi.

V kapitole ,,d3) vodni hospodarstvi, Zasobovani vodou* se rusi text:

Je navrzeno zasobovani pitnou vodou a vodou pro pozarni tc€ely z vlastnich vodnich zdroji HV1 a
rezervy HV. Voda bude vytlaénym fadem Eerpana do vodojemu 2x25 m® a odtud zasobovacim fadem do
obce. Rozvod v obci bude zokruhovan.

A nahrazuje se textem:

Je navrzeno zasobovani pitnou vodou a vodou pro pozarni Gcely napojenim na vetejny vodovod z
Plzenské upravny vody. Voda bude vytlacnym fadem cerpana do vodojemu na sousednim tzemi. Pro
ptipad potieby navySeni kapacity akumulace vody ja vymezena plocha uzemni rezervy pro vodojem

(lokalita 1.17) a odtud zadsobovacim fadem do obce. Rozvod v obci bude zokruhovan.

Do kapitoly ,,d4) energetika - Zasobovani elektiinou* se dopliuje text:
Vedeni ZVN

Vymezuje se koridor technické infrastruktury pro zdvojeni vedeni ZVN 400 kV v §iii 300 metrt.
1.16 — koridor technické infrastruktury
Podminky vyuZiti koridori technické infrastruktury

Koridory technické infrastruktury

1. Hlavni vyuziti:

Koridory se vymezuji pro umisténi liniovych staveb technické infrastruktury a staveb souvisejicich
vcetné Uprav krajiny souvisejicich se s umistovanou stavbou a v¢etné piipadnych ochrannych opatieni. Po
realizaci vystavby budou plochy pievedeny do ptislusnych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

2. Regulace vyuziti izemi vymezeném koridorem:

Na tzemi vymezeném koridorem ma pii jeho vyuZivani pfednost vyuziti stanovené koridorem.
Vyuziti ploch nad kterymi je koridor vymezen je v souladu s jejich regulativy mozné az po realizaci a
uvedeni do provozu stavby, pro kterou je koridor vymezen.

3. K¥iZeni koridort:

Pti kiiZeni koridort je v dokumentaci staveb, pro které jsou koridory vymezeny nezbytné zajistit
jejich vzajemnou koordinaci.
4. Rozsah koridoru:

Koridor je vymezen pro hlavni stavbu, u staveb vedlejSich miize dojit k pfesahu do sousedniho
uzemi.

Vedeni VN

Rusi se nazev kapitoly ,,e) koncepce usporadani krajiny, v€éetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZiti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostii a podobné*

a nahrazuje se textem
e) koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné
Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
Jsou vymezeny plochy v nezastavéném a nezastavitelném uzemi obce:
- plochy dopravni infrastruktury
- plochy technické infrastruktury
- koridory dopravni infrastruktury
- plochy vodni a vodohospodaiské
- plochy zemédélské
- plochy lesni
- plochy pfirodni
- plochy smisené nezastavéného uzemi

- plochy ochranné zelené



V kapitole ,,el) krajina“ Se rusi text:
14 — ochranna zelen
17 — ochranna zelen
21 — zalesnéni
a dopliuje se text:

1.15 — plochy ptirodni (lokalni biocentrum)

V kapitole ,,e4) vodni toky* se rusi text:
12 — plochy vodni (rybnik)
a dopliiuje se text:

1.7 — plochy vodni a vodohospodaiské (vodni plochy)

Do kapitoly ,,e5) protierozni opatreni* se dopliiuje text:
1.3 —plochy protieroznich opatieni
1.6 — plochy protieroznich opatieni

1.14 — plochy protieroznich opatieni

V kapitole ,,f1) Regula¢ni podminky vyuZiti ploch*
V regulativu:
Plochy rekreace
se v odstavci ,,4) neptipustné vyuziti-v plochéach je neptipustné umist'ovat:* nahrazuje text:

uzitkovych zvitat textem drobného zvitectva

V regulativu:

Plochy verejnvch prostranstvi

se do odstavce ,,2) pfipustné vyuziti“ dopliiuje text:

- zatizeni technické infrastruktury

V regulativu

Plochy smiSené obvtné

se v odstavci ,,3) podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umistovat:* nahrazuje
slovo zivnosti slovy: vyroby a sluzeb

v odstavci ,,5) podminky prostorového uspofadani® se nahrazuje text ,,-minimalni podil zelené€ - 20% z
celkové plochy pozemku (pro rodinné domy v lokalitich 1 a 3 minimalné 60 %)“ textem: - minimalni

podil zelené - 40% z celkové plochy pozemku

V regulativu ,,Plochy zemédélské* se rusi jeho text a nahrazuje se textem:

1) hlavni vyuziti: Plochy vymezené samostatné za uc¢elem zajisténi podminek pro prevazujici zemédelskeé
vyuziti - nezastavéné tizemi kulturni krajiny vymezené za ucelem zemédélské produkce
2) piipustné vyuziti :
- obhospodarovana orné ptida a travni porosty
- pastviny, ohrazené pastevni plochy vcetné jednoduchych staveb ( napft. ptistieska pro dobytek ) - do
max. ptipustné plochy 100 m2
- trvalé travni porosty - agrotechnickd opatieni
- protipovodnova opatieni ( vsakovaci travnaté pasy, suché zatravnéné poldry)
- sady, zahrady, chmelnice, vinice
- zemed¢lska pida docasné zemede€lsky neobhospodatovana
- rybniky s chovem ryb a vodni driibeze
- zavlahové vodni nadrze, odvodiovaci piikopy, hraze, ochranné terasy apod.
- stavby pro skladovani plodin ( napt. seniky ) - do max. ptipustné plochy 100 m2
- ucelové komunikace nezbytné pro obsluhu zemédélskych pozemkl
- cyklostezky, turistické stezky, pesi cesty, lyzaiské trasy
- ptistfesky, odpocivadla - do max. ptipustné plochy 40 m2
- zakladani ptirodnich opatfeni ke zvySovani ekologické stability krajiny
- pozemky a vedeni tras technické infrastruktury
- rozhledny, vyhlidkové véze
3) podminéné ptipustné vyuziti-v souladu s charakterem izemi lze umistovat stavby, zatizeni a jina
opatfeni pouze pro zeméd¢lstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich
dasledk, a dale takova technicka opatieni a stavby , které zlepsi podminky vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu. Doplitkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni ptipustna. Podminkou je
zachovani charakteru Gizemi a soulad s dal$imi pravnimi piedpisy vztahujicimi se ke konkrétnimu uzemi.
4) neptipustné vyuZziti :
- veskeré¢ stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuzitim
V regulativu ,,Plochy lesni se v odstavci 3) text:
-v plochéch je podminéné piipustné umistovat:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatfeni pro zeméd¢lstvi a t€Zbu nerostl
nahrazuje textem:

- v souladu s charakterem Uzemi lze umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro lesnictvi, vodni



hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledki, a dale takova
technicka opatfeni a stavby , které zlepsi podminky vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu.
Dopliikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni pripustna. Podminkou je zachovani charakteru izemi

a soulad s dal$imi pravnimi piedpisy vztahujicimi se ke konkrétnimu uzemi.

V regulativu ,,Plochy smiSené nezastavéného izemi‘ se v odstavci 3) rusi text:
v plochéch je podminéné piipustné umistovat:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zdkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatieni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi a tézbu nerostil
nahrazuje textem:
- v souladu s charakterem izemi Ize umist'ovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodaistvi, t€Zbu nerostl, pro ochranu ptirody a krajiny, pro vetejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich disledk, a dale takova technickd opatieni a stavby , které zlepsi podminky vyuziti pro Gcely
rekreace a cestovniho ruchu. Doplitkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni piipustna. Podminkou
je zachovani charakteru uzemi a soulad s dalS$imi pravnimi pfedpisy vztahujicimi se ke konkrétnimu
uzemi.

V odstavci 4) se rusi text:
plochach neni piipustné umist'ovat stavby a zatizeni nezahrnuta v § 18, odst. (5) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon) ve znéni zdkona ¢. 68/2007 Sb. a zdkona €.
191/2008 Sb.
a nahrazuje se textem:

v plochéch je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Doplnuje se text:

Plochy protieroznich opatieni
1. Hlavni vyuziti-jsou vymezeny pro opatfeni pro omezeni eroze a ochranu pred piivalovymi srazkami na
plochach nezastavéného uzemi. Zlepsit schopnost krajiny zadrZzovat vodu a zpomalovat jeji odtok. Na
plochdch ZPF zistdva zachovano zemédelské hospodafeni omezené pozadavky ochrany pied erozi
zpisobenou vétrem nebo piivalovymi sraZkami a plochy ziistavaji v ZPF.
2. Pripustné vyuziti
-organizacni opatfeni zahrnujici upravu zpisobu zemédélského hospodateni (omezeni Sirokofddkovych
plodin, orbu po vrstevnici, zatravnéni)

- suché poldry

- ochranné ptikopy

- revitalizace vodnich toka

- prvky USES

3. Podminéné ptipustné vyuziti:

- v souladu s charakterem tUzemi lze umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi, tézbu nerostl, pro ochranu ptirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich disledkil, a déale takova technickd opatfeni a stavby , které zlepsi podminky vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu. Dopliikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni ptipustnd. Podminkou
je zachovani charakteru uzemi a soulad s dalS§imi pravnimi pfedpisy vztahujicimi se ke konkrétnimu
uzemi.

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3).

V kapitole ,,g) vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatieni Kk zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit*
rusi se text:

WD1 — prelozka silnice 1/20 véetné kiizovatky s 1/19

WD2 — apravy silnice I/19 (smérové Upravy trasy, kiizovatka se silnici 11/183, krajinna zelen podél
silnice

WT]1 - vodojem (lokalita 10)

a nahrazuje se textem:

WD1 - prelozka silnice 1/20 véetné kiizovatky s 1/19 a vedlejSich staveb
WD2 — Gpravy silnice I/19 a vedlejsich staveb

WT1 — dvojité vedeni ZVN 400 kV

rusi se text:

WK1 — ochranna zelen (lokalita 14)

WK4 — ochranna zelen (lokalita 17)

WKI10 - rybnik (lokalita 12)

WK12 — ochranny extravilanovy ptikop (lokalita 20)

a dopliyje se text:

WD7 — Gprava kiizovatky

WT3 — koridor zdvojeni vedeni ZVN 400 kV

WK1 - protierozni opatieni (lokalita 1.6)

WK4- vodni plocha (lokalita 1.7)



WKI10 — protierozni opatieni (lokalita 1.14)
WK12 — protierozni opatfeni (lokalita 1.3)

V kapitole ,,) vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich cisel
pozemkii, nazvu katastralniho izemi a pripadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho
zakona* se rusi text:

WO2 - vefejné prostranstvi a komunikace pro pfistup do lokality 3 (dotCeny p.p. €. 47/1; 63/50 a 63/51 v
k.. Nezbavétice), predkupni pravo ve prospéch obce Nezbaveétice

se dopliuje text:

WO2 - veiejna zelen (lokalita 1.9) (dotCen p.p. €. 86/3 v k.4. Nezbavétice), piedkupni pravo ve prospéch

obce Nezbavétice

V kapitole ,,j) vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho
vyuZziti, véetné podminek pro jeho provéreni* se vypousti u polozky 22 text:
Dalsi podminkou je vysadba ochranné zelené (oznaceni 17).
U polozky 23 se text ,,uzemni studie* nahrazuje textem ,,podrobné;jsi dokumentace*
dopliuje se text:
1.8 — plochy smisené obytné
1.10 — plochy smiSené obytné
1.11 — plochy vefejnych prostranstvi
Podminkou pro jejich pfevedeni do zastavitelnych ploch je vycCerpani zastavitelnych ploch
vymezenych v Gzemnim planu minimdlné ze 2/3. V lokalit¢ 1.1 budou respektovana jiz realizovand
opatfeni na ochranu zastavéného uzemi obce pted ptivalovymi srazkami.
1.12 — plochy ochranné zelen¢
Je podminéno vyuzitim plochy 1.10.
1.17 — plochy technické infrastruktury (vodojem)
Rezerva je vytvofena pro piipad, Ze nebude vyhovovat kapacita stdvajictho vodojemu ve

Chvalenicich.

Rusi se kapitoly k), 1), m), n), a o).

V seznamu grafickych pfiloh se rusi nazvy grafickych ptiloh:

b) hlavni vykres-urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny 1:5000

c¢) koncepce vetejné infrastruktury

d) vykres verejné prospésnych staveb

a nahrazuji se ndzvy:

b) hlavni vykres-b1) urbanistickad koncepce a koncepce usporadani krajiny
b) hlavni vykres-b2) koncepce veiejné infrastruktury

c) vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

A2. Graficka ¢ast

a) vykres zakladniho ¢lenéni izemi

b) hlavni vykres-bl) urbanistickd koncepce a koncepce uspofadani krajiny
b) hlavni vykres-b2) koncepce vetfejné infrastruktury

c) vykres verejné prospesnych staveb, opatieni a asanaci

: 5000
: 5000

25000
: 5000
: 5000

25000
: 5000
: 5000
25000



B. ODUVODNENI ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU NEZBAVETICE

B1. Textova cast
a) postup porizeni

Zprava o uplatinovani UP véetné€ pokynu pro zpracovani zmény

Uzemni plan Nezbavétice (dale jen UP Nezbavétice) byl potizen dle zikona ¢&. 183/2006 Sb., o
izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon). UP Nezbavétice vydalo zastupitelstvo obce dne
3.10.2014, tizemni plan nabyl uc¢innosti dne 17.7.2014.

V souladu s § 55 stavebniho zékona pfistoupil v roce 2018 Magistrat mésta Plzng, odbor stavebné
spravni, jako pofizovatel UP Nezbavétice ke zpracovani ,,Zpravy o uplatiiovani UP Nezbavétice™ vietnd
pokynil pro zpracovani navrhu zmény ¢. 1 UP Nezbavétice v rozsahu zadani této zmény.

Zprava byla projednana s dot¢enymi organy a vefejnosti dle § 47 odst. 1 az 4 stavebniho zékona, a to pted
predlozenim ke schvéleni zastupitelstvu obce.

Zprava byla schvalena Zastupitelstvem obce Nezbavétice usnesenim dne 17. 10. 2019.

Zména UP je pofizovana zkracenym postupem.

Vertejné projednani

Potizovatel, obdrzel od zpracovatele navrh zmény ¢. 1 UP Nezbavétice dne 2.2.2021.
V souladu s ustanovenim § 52 odst. 1 stavebniho zdkona v navaznosti na § 55b odst. 2 stavebniho zdkona
pofizovatel dne 16.2.2021 ozndmil konéani vefejného projedndni zmény tizemniho pldnu Nezbavétice.

Navrh zmény byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Magistratu mésta Plzné (odboru stavebné
spravnim) a obci Nezbavétice. Soucasne bylo oznameni o vefejném projedndni vystaveno na uiedni desce
meésta Plzné (16.2.2021 — 28.4.2021) a obce Nezbavétice (16.2.2021 — 27.4.2021) vcetné elektronické
uiedni desky. Nejpozdé€ji do 7 dnti ode dne konani veiejného projednani, tj. do 27.4.2021 mohli vlastnici
pozemkl a staveb dotCenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vetejnosti uplatnit namitky,
dotéené organy sva stanoviska a kazdy mohl uplatnit své pfipominky. Verejné projednani se konalo dne
20.4.2021 a byl z n&j pofizen pisemny zdznam.
Dne 6.5.2021 zaslal potfizovatel stanoviska dotCenych organt, namitky a pfipominky vefejnosti v souladu
s § 55b odst. 4 stavebniho zdkona Krajskému uradu Plzeniského kraje — odboru regionédlniho rozvoje k
posouzeni. Krajsky ufad Plzenského kraje vydal dne 31.5.2021 stanovisko, ve kterém konstatuje, ze
neshledal nedostatky podle pozadavkl § 55b odst. 4 stavebniho zdkona, které by branily zahdjeni fizeni o
vydani uzemniho planu. Drobné tpravy textové casti odivodnéni zmény pozadované Krajskym tufadem
Plzenského kraje, odborem regionalniho rozvoje byly do textové ¢asti ndvrhu zmény €. 1 doplnény.

Déale portizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval

navrh rozhodnuti o ndmitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek. Néavrhy rozhodnuti o namitkach a

vyhodnoceni pifipominek byly v souladu s § 53 stavebniho zdkona doruceny dotéenym orgdnim a
krajskému uradu k uplatnéni stanovisek. Stanoviska bylo mozno uplatnit do 30 — ti dnti od jejich obdrzeni.
Dotéené organy, které uplatnily sva stanoviska v zdkonné lhit€¢ souhlasily s navrhem rozhodnuti o
namitkach podanych k ndvrhu zmény.

Nasledné poftizovatel zajistil pro obec Upravu navrhu zmény izemniho planu v souladu s vysledky
projednani a s dalsimi pozadavky obce.

Vzhledem k tomu, ze na zaklad¢ vetejného projednani doslo k podstatné upraveé navrhu tizemniho
planu, tak se navrh zmény &. 1 UP Nezbavétice projedna v rozsahu provedenych tprav na opakovaném
vefejném projednani.

Bude doplnéno do dokumentace pro vydani.

b) vysledek prezkoumani izemniho plinu podle odstavce 4 a 5, §53 stavebniho zakona
b1) vysledek pifezkoumani podle odstavce 4
b1.1) s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

Zména tuzemniho planu neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢.
1, 2 a 3., schvéalenou vladou CR dne 20.7.2009, usnesenim Vlady CR & 929 a jeji Aktualizace €. 1
schvéalené usnesenim vlady CR dne 15.4.2015 a Aktualizacemi 2 a 3 vydanymi 30.9.2019 ve Sbirce
zakond. Zména vytvari podminky pro udrzitelny rozvoj tizemi pii respektovani jeho specifickych
podminek. Podrobngji jsou pozadavky PUR upfesnény v Zasadach tuzemniho rozvoje Plzefiského kraje,
vydanych dne 2. 9. 2008 usnesenim Zastupitelstva Plzeniského kraje (déle jen ,,ZPK*) €. 834/08, ve znéni
Aktualizace ¢. 1, vydané dne 10. 3.2014 usnesenim ZPK ¢&. 437/14, Aktualizace €. 2, vydané dne
10. 9. 2018 usnesenim ZPK ¢. 815/18, a Aktualizace ¢.4, vydané dne 17.12.2018 usnesenim ZPK
¢. 920/18, s ucinnosti ode dne 24. 1. 2019.

Zména respektuje limity izemi stanovené v ZUR. Jsou respektovany zaméry stanovené v ZUR. Ve
zméné &. 1 UP Nezbavétice je vymezen koridor technické infrastruktury:
- koridor pro dvojité vedeni ZVN 400 kV Chrést — Pfestice (v ZUR PK koridor E17, ve zméné lokalita
1.16)

Ostatni zaméry a limity dle ZUR PK vymezené v izemnim planu nejsou jeho zménou dot&eny.

b1.2) s cili a tikoly uzemniho plinovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi,
Zpracovani zmény je v souladu s cili izemniho planovéni a pozadavky na aktualizaci funk¢niho

vyuziti izemi dle souc¢asnych znalosti o uzemi.



b1.3) s pozadavky stavebniho ziakona a jeho provadécich pravnich predpisi,

Zména je zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho zakona, jeho provadécich predpisii a

metodickymi pokyny MMR CR k pofizovani zmén Gizemnich pland uvefejnénych na strankach UUR

Brno.

b1.4) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich

pravnich piedpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori

V Navrhu zmény ¢. 1 tzemniho planu Nezbavétice byla zohlednéna stanoviska vyplyvajici ze

zvlastnich pravnich ptredpist, kterd byla uplatnéna dotéenymi orgdny pii fizeni o Uzemnim planu.

Pozadavky z jednotlivych stanovisek dotéenych organt byly zapracovany do textové i grafické Casti této

zmény.

Vyhodnoceni stanovisek DO k Navrhu zmény ¢. 1
uzemniho plianu Nezbavétice po verejném

projednani

Magistrat mésta Plzné, Odbor Zivotniho

prosti‘edi, Kopeckého sady 11, Plzen (26.4.2021)

vyhodnoceni stanoviska:

Magistrat mésta Plzné, odbor Zivotniho prostiedi

Z hlediska vodniho hospodafstvi:

1) poZaduje, podminit pfevedeni ploch tzemnich
rezerv do zastavitelnych ploch, ptredchozim
vybudovanim vodovodu a splaskové kanalizace
zakonéené Cistinou odpadnich vod (COV). Uvedené
pozaduje z toho divodu, Ze v posledni dobé doslo k
poklesu hladiny podzemni vody v obci a obyvatelé
jsou tak nuceni k prohlubovani stavajicich
individudlnich vodnich zdrojti nebo budovéni novych
studni. Dalsi rozséhlejsi zastavba bez moznosti jejiho
zasobovani vodou ze stabilniho vodniho zdroje
pomoci vodovodu pro vefejnou potrfebu by mohla
problémy s vodou u stavajicich zdroji dale zvysovat.
Vybudovani  planované¢  splaskové  kanalizace
zakonéené COV umozni odstranit stavajici nevhodné
zpusoby odkanalizovani objektii v obci.

2) pozaduje provéfeni navrhovanych opatieni na

ochranu pred pifivalovymi srazkami, predevsim

Na zékladé¢ obdrzeného stanoviska prob¢hlo dne
11.6.2021 dohodovaci jednani, na kterém bylo
dohodnuto:

Ad 1) Pozadavek dotéeného organu bude uplatnén pii
dalsi zméné zemniho planu pfi vymezovani novych
zastavitelnych ploch.

Ad 2) Konkrétni umisténi retencnich nadrzi a
ochrannych piikopli nebude zménou urceno, budou
vymezeny plochy opatfeni na ochranu zastavéného
uzemi pied ptivalovymi sraZkami.

Ad 3) Revitalizace vodnich tok nebude v regulativu
plochy 1.14 uvedena

Ad 4) Ze zmeény €. 1 bude plocha €. 1.6 pro umisténi
COV vypusténa. Lokalita pro COV bude ponechana

v rozsahu dle stavajiciho izemniho planu beze zmény.

umisténi navrhovanych ochrannych piikopi ¢. 1.4 a
1.5 zakoncenych v reten¢nich nadrzich ¢. 1.2a 1.3. V
textové Casti ndvrhu zmény tzemniho planu je
uvedeno, Ze opatieni byla navrzena v souladu se
studii potfizenou obci zdejSimu vodopravnimu uiadu
vSak zadny takovy podklad ptedlozen nebyl ani po
jeho vyzédani od zastupce obce i zpracovatele zmeény
UP. Z pohledu na topografickou mapu terénu do mist,
kde jsou ochranné ptikopy navrzeny je ziejmé, zZe
tyto by mély byt vedeny témet kolmo na vrstevnice
coz by znamenalo, Ze budou pisobit spiSe jako
svodné a odvodiiovaci a budou spiSe urychlovat
pfitok extravilanové vody do obce. Dle naseho
nazoru by bylo vhodngj$i navrhnout zasakovaci
prulehy vedené soubézné s vrstevnicemi.

3) pouze upozoriiujeme, Zze zmeénou Uzemniho planu
je navrzena plocha protieroznich  opatieni
(organizacni opatfeni) ¢. 1.14 na zemédélské pidé
severozapadné od obce. Jako piipustné vyuziti v této
ploSe jsou uvedeny mimo jiné také revitalizace
vodnich toktl, pficemz v tomto Gzemi nejsou zadné
vodni toky evidovany. Déle upozoriiujeme na znéni §
27 vySe uvedeného vodniho zdkona, ktery uklada
vlastnikiim pozemkil povinnost zajistit péci o né tak,
aby nedochazelo ke zhorSovani vodnich poméru.
Zejména jsou povinni za téchto podminek zajistit,
aby nedochézelo ke zhorSovani odtokovych pomert,
odnosu pidy erozni ¢innosti vody a dbat o zlepSovani
retencni schopnosti krajiny. Pii respektovani tohoto
ustanoveni tedy zlstdvd otdzkou, zda je potiebné
konkrétni plochy protieroznich opatieni vymezovat
uzemnim planem.

z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

4) nesouhlasi s rozSitenim plochy technické
infrastruktury pro umisténi COV smérem do
funk¢niho lokalniho biocentra ,,U Nezbavétic® a




doporucuje rozsifeni predmétné plochy 1.6 opacnym

smérem k obci.

Ministerstvo obrany, sekce nakladani s majetkem,
Tychonova 1, Praha (27.4.2021)

stanoviska:

vyhodnoceni

vyhodnoceni stanoviska:

MO CR souhlasi snivrhem zmény & 1 UP
Nezbavétice. Navrzené zmény nejsou v rozporu se
zajmy Ministerstva obrany.

Do spravniho uzemi obce zasahuje z4jmové uzemi
Ministerstva obrany:

- Koridor RR smérti - zajmové tzemi elektronického
komunika¢niho zafizeni pro nadzemni stavby (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o
uzemnim pldnovani a stavebnim fadu), které¢ je nutno
respektovat podle zdkona ¢&. 222/1999 Sb. o
zajistovani obrany CR a zdkona &. 127/2005 o
elektronickych komunikacich.

V tomto vymezeném Uzemi lze umistit a povolit
nadzemni vystavbu a vysadbu vzrostlé zelen€ jen na
zaklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovéni a stavebnim fadu) — viz UAP —
jev 82a. V piipadé¢ kolize mlze byt vystavba
omezena.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse
uvedené vymezené uizemi a zapracovat do textové
¢asti navrhu dzemniho plinu do Odivodnéni,
kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do
grafické ¢asti - koordina¢niho vykresu.

- Na celém spravnim uzemi je zdjem Ministerstva
obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 175
zékona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska

Ministerstva obrany:

V Gizemnim planu Nezbavétice vydaném v roce 2014

nebyly nékteré pozadavky Ministerstva obrany

zapracovany. V ramci projednavani  zpravy o
uplatiiovani Uzemniho planu Nezbavétice za obdobi
2014 — 2018 veetné pokyntl pro zpracovani zmény €. 1
UP Nezbavétice uplatnil dotéeny organ pouze
souhlasné stanovisko. V ramci vefejného projednéani
navthu zmény ¢ 1 UP Nezbavétice uplatnilo

Ministerstvo  obrany stanovisko, kde pozaduje
zapracovat limity z4mi MO do navrhu uzemné
planovaci dokumentace.

Do koordina¢niho vykresu bude doplnén koridor —
hranice Gizemi, ve kterém je veSkerd nadzemni vystavba
podminéna stanoviskem ministerstva obrany a koridor
— hranice Uzemi, ve které je nadzemni vystavba
svyskou nad S50m  podminéna  stanoviskem
ministerstva obrany. a koridor — hranice iizemi, ve které
je nadzemni vystavba s vySkou nad 100m podminéna
stanoviskem ministerstva obrany.

Vedeni radioreléové trasy bude v koordina¢nim
vykrese zakresleno.

Do koordinac¢niho vykresu zmény a Uplného znéni po
zméng €. 1 bude pod legendu koordina¢niho vykresu
zapracovana poznamka: ,,Celé spravni Uzemi je
zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhii staveb”.
Ministerstvo obrany uplatnilo stanovisko k celému
spravnimu Uzemi obce, nikoliv pouze k projednavané
zméné ¢. 1 UP Losina.

Rozsah tizemi byl Ministerstvem obrany pfeddn v

ramci dat pro UAP a tyto data byly pievzaty do zmény

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité,
rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a II1. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich
objektil

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhii, véetné
zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové,
radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné
anténnich syst¢tmli a opérnych konstrukci (napf.
zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice
nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoricich dominanty v Uzemi
(napt. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse
uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové
Casti navrhu tzemniho planu do Odavodnéni,
kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do
grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu
zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé
spravni Uzemi je zdjmovym uUzemim Ministerstva

obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhti

& 1 UP Nezbavétice. Ustanoveni § 175 zakona &.
183/2006 Sb. je plné respektovano.

Pozadavek na vyjmenovani jednotlivych staveb do
kapitoly ,,Zvlastni zajmy Ministerstva obrany* bude do

textove ¢asti odlivodnéni izemniho planu zapracovan.

staveb*.

Krajsky urad Plzeiiského kraje, odbor | vyhodnoceni stanoviska:
regionalniho rozvoje, Skroupova 18, Plzeii

(1.6.2021)

Krajsky tfad PK odbor RR pozaduje doplnit do
textové Casti odiivodnéni kap. b 1.1) pozndmku, Ze
dil¢i zména v uzemi oznacend jako 1.16 koridor
technické infrastruktury vyplyva z PUR CR, kde je
zapracovan jako koridor E17 pro dvojité vedeni
Chrast — Prestice. Koridor E17 je v PUR CR
vymezen kvuli navySeni vykonu zdrojt, transport

vykonu z vyrobnich oblasti do oblasti spotieby a

Na zaklad¢ uplatnéného stanoviska bude navrh zmény
uzemniho planu upraven v souladu s uplatnénym

pozadavkem.




zajistujici  zvySeni  spolehlivosti v oblasti
zapadnich Cech.

Z hlediska Zasad uzemniho rozvoje PK je tfeba
také upravit vySe zminénou kapitolu b 1.1).
Koridor E17 je zpfesnény v ZUR PK, proto neni
pravdou, Zze vzhledem k rozsahu feSenych lokalit

nejsou dotéeny zaméry stanovené v ZUR PK.

Ministerstvo dopravy, nabf. Ludvika Svobody
1222/12, Praha (26.4.2021)

vyhodnoceni stanoviska:

Ministerstvo  dopravy z hlediska dopravy na
pozemnich komunikacich sledovanych dalnic a silnic
L. tfidy souhlasi za nésledujicich podminek:

V textové Casti, v kapitole g) ,,vymezeni vefejné
prospesnych staveb, vetejné prospéSnych opatieni,
staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které¢ lze prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit, pozadujeme
neuvadét koridor jako predmét vymezeni vefejné
prospesné stavby. Z formalniho hlediska toto
pozadujeme upravit minimdlné u nasledujicich
polozek staveb dopravni infrastruktury (WD):

- WDI - koridor pfelozky silnice 1/20 vcetné
ktizovatky s 1/19 a vedlejsich staveb;

- WD2 — koridor Uprav silnice 1/19 a vedlejSich
staveb.

Na zdklad¢ uplatnéného stanoviska bude navrh zmény
uzemniho planu upraven v souladu s uplatnénym

pozadavkem.

Fotéené organy, které uplatnily ve stanovené lhiitd

ouhlasna stanoviska bez pripominek:

Krajsky ufad Plzefiského kraje, odbor kultury]
pamatkové péte a cestovniho ruchu, Skroupova 18
PPlzen (19.2.2021) sdéleni — nejsou piislusni k vydani

stanoviska

Krajsky ufad Plzeniského kraje, odbor Zzivotnihg
prostiedi, Skroupova 18, Plzeii (22.4.2021)

Dbvodni bansky ufad pro uzemi krajii Plzeiiského 3

IIihoéeského, 17. Listopadu 1926/1, Plzen (5.3.2021)

l{asiésky zachranny sbor Plzeniského kraje, Kaplifovy

D, Plzen (9.3.2021)

Statni pozemkovy ufad, nameésti Generdla Piky

P110/8, Plzen (27.4.2021)

Dotcené organy, které ve stanovené lhuté stanoviska

neuplatnily:

Ministerstvo priimyslu a obchodu

I\/Iagistrét meésta Plzné, odbor krizového tizeni
Magistrat mésta Plzng, odbor pamatkové péte
Magistrat mésta Plzng, odbor dopravy
Ministerstvo vnitra CR

Ministerstvo Zivotniho prostiedi

kraj sky ufad Plzenského kraje, odbor dopravy 4
5ilnicniho hospodarstvi

KTrajska veterinarni sprava

Krajska hygienicka stanice Plzefiského kraje
Statni Uifad pro jadernou bezpecnost

Statni energeticka inspekce

Namitky opravnénych investori:
Povodi Vitavy (11.3.2021) — nema namitky
CEPS, a.s — mailovy pozadavek na drobnou tpravy

fextu — doplnéni seznamu ploch v kapitole e) textovd
Rasti navrhu zmény UP o  koridory technickd

Infrastruktury — bude doplnéno
CEZ DISTIBUCE, a.s. — ve stanovené hiit¢ nebyld

hamitka uplatnéna
GASNET, s.r.o — ve stanovené lhit¢ nebyla namitka

hiplatnéna

Pripominky sousednich obci:
Dbec Stahlavy (27.4.2021) — piipominka vyhodnoceng

v ramci kapitoly ,,e* textové ¢asti odiivodnéni zmény ¢

| UP Nezbavétice
Mésto Stary Plzenec — ve stanovené lhat¢ nebyld

fipominka uplatnéna

Dbec Nezvéstice — ve stanovené lhit¢  nebyld
fipominka uplatnéna

Dbec Chvélenice — ve stanovené lhit€¢  nebylq
fipominka uplatnéna

Dbec Losina — ve stanovené lhaté nebyla pfipominka

hplatnéna

ReSeni rozpori
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Protokol z dohodovaciho jedngni k ndvrhu zmény & 1 UP Nezbav&tice

sepsany dne 11.6.2021 na MMP odboru stavebn$ spravnim, Skroupova 4, Plzedl ve véci
dohadovaciho jednani, svolaného pofizovatelem na z4klad& obdrZzeného stanoviska dotéeného
organu MMP odboru Zivotniho prostfedi &.j. MMP/056570/21 k vetejnému projednéni ndvrhu
zmény &. 1 UP Nezbavétice.

Pfitomni:

Ing. Lubo§ Sedlék — starosta obce Nezbavétice

Ing. arch. Petr Tau$ — zpracovatel zmény tizemniho planu

Be. Tfiska Lubo§, DiS — MMP odbor Zivotniho prostfedi, odd&leni ochrany p¥rody

Ing. Gita Berkovcova — MMP odbor Zivotniho prostfedi, oddé&leni ochrany vod a ovzdusi
Ing. Petra Stdhlov4 — MMP odbor stavebn& spravni, odd&leni uzemniho plénovani

Piedmét jedndni:

Obec Nezbavétice pofizuje zménu ¢&. 1 UP Nezbavétice. V pribéhu vefejného projednani
zmény uplatnil dne 26.4.2021 dotéeny orgdn MMP OZP stanovisko pod &j. MMP/056570/21,
ve kterém poZaduje:

Z hlediska vodniho hospodéfstvi:

1) podminit pfevedeni ploch tzemnich rezerv do =zastavitelnych ploch, pfedchozim
vybudovénim vodovodu a splaskové kanalizace zakon&ené &istirnou odpadnich vod (COV).

Uvedené pozaduje z toho dtivodu, Ze v posledni dobé doslo k poklesu hladiny podzemni vody
v obci a obyvatelé jsou tak nuceni k prohlubovéni stévajicich individudlnich vodnich zdrojti
nebo budovani novych studni. Daldi rozsahlej§i zastavba bez moznosti jejiho zdsobovani
vodou ze stabilntho vodniho zdroje pomoci vodovodu pro vefejnou potfebu by mohla
problémy s vodou u stdvajicich zdroji dale zvySovat. Vybudovéni planované splaskové
kanalizace zakon¢ené COV umozni odstranit stavajici nevhodné zptisoby odkanalizovani
objekti v obci.

2) provéfeni navrhovanych opatfeni na ochranu pied p¥ivalovymi sraZkami, predeviim
umisténi navrhovanych ochrannych pfikopt €. 1.4 a 1.5 zakon&enych v retenénich nadrzich €.
1.2 a 1.3. V textové &asti navrhu zmény uzemniho pldnu je uvedeno, Ze opatfeni byla
navrzena v souladu se studii pofizenou obei — zdej§imu vodopravnimu t¥adu viak Zadny
takovy podklad predloZen nebyl ani po jeho vyZzidani od zastupce obce i zpracovatele zmeny
UP. Z pohledu na topografickou mapu terénu do mist, kde jsou ochranné p¥ikopy navrzeny je
ziejmé, Ze tyto by mély byt vedeny témé&F kolmo na vrstevnice coz by znamenalo, Ze budou
plisobit spise jako svodné a odvodiiovaci a budou spide urychlovat piftok extravilanové vody
do obce. Dle naseho ndzoru by bylo vhodn&j§i navrhnout zasakovaci prillehy vedené soub&zné
S vrstevnicemi.

3) pouze upozoriiujeme, Ze zménou uzemniho plénu je navrZena plocha protieroznich opatfeni
(organizaéni opatfeni) ¢. 1.14 na zem&délské pidé severozdpadng od obce. Jako piipustné
vyuZiti v této plose jsou uvedeny mimo jiné také revitalizace vodnich tokid, p¥i¢emZ v tomto
uzemi nejsou Zadné vodni toky evidovény. Déle upozorfiujeme na znéni § 27 vyse uvedeného
vodniho zdkona, ktery uklad4 vlastnikiim pozemkd povinnost zajistit pé&i o nd tak, aby
nedochézelo ke zhorSovéni vodnich poméri. Zejména jsou povinni za t&chto podminek
zajistit, aby nedochézelo ke zhor§ovani odtokovych pomérii, odnosu pidy erozni &innosti
vody a dbat o zlepSovani retenéni schopnosti krajiny. Pfi respektovani tohoto ustanoveni tedy

zUstava otdzkou, zda je potfebné konkrétni plochy protieroznich opateni vymezovat tizemnim
planem.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

4) nesouhlasi s rozsifenim plochy technické infrastruktury pro umisténi COV smérem do
funkéniho lokalniho biocentra ,,U Nezbavétic* a doporu€uje rozsiteni pfedmétné plochy 1.6
opa¢nym smérem k obci.

Zavér dohadovaciho jednani:
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Civilni ochrana
Zména nema vyznamny vliv na pozadavky CO, zistavad zachovana koncepce stanovené ve

stavajici UPD.

Pozarni ochrana
Reseni zmény €. 1 se nedotyka zasadnim zplisobem tizemni koncepce stanovené izemnim planem

a neméni podminky pozarni ochrany stanovené ve stavajici UPD.

Obrana statu

Na celém spravnim uzemi obce Nezbavétice je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. Na celém spravnim
uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdklad¢ zadvazného stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy délnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy
- vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objekt
- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhi, véetné zatizeni
- vystavba vedeni VN, VVN a ZVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni, telemetricka), vcetné
anténnich systémti a opernych konstrukci (naptiklad zdkladnové stanice ...)
- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 metrd a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objektt tvoficich dominanty v izemi (napt. Rozhledny)

Ochrana lozisek nerostnych surovin

Zménou nebudou dotcena loZiska nerostnych surovin.

Ochrana pred povodnémi
Lokality feSené zménou jsou ohrozené zdplavami pii ptivalovych srazkach. Do zmény tizemniho
planu jsou zapracovana opatfeni planovand obci k omezeni mozného ohroZeni zastavéného a

zastavitelného izemi obce.

b2) zpriava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zdkladni informace o
vysledcich tohoto hodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
Krajsky ufad Plzeniského kraje , odbor zivotniho prostiedi jako spravni Gfad vécné piislusny dle

ust. § 77a odst. 4 pism. n) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni vydal

stanovisko k upravenému zadani zmény ¢. 1 uzemniho planu Nezbavétice ve kterém konstatuje:
»2Zména ¢. uzemniho planu nemuze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry
vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti*

Krajsky urad Plzeniského kraje , odbor Zivotniho prostiedi jako spravni Gfad vécné piislusny dle
§20 pism a) § 22 pism. e) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zZivotni prostiedi a o zméné
nekterych souvisejicich zdkonli ve znéni pozdéjsich predpisii, vydal podle §47 odst. 2 pism. b) stavebniho
zékona stanovisko ve kterém konstatoval, Ze zménu €. 1 izemniho planu Nezbavétice neni nutno posoudit

z hlediska vlivli na zivotni prosttedi.

Udrzitelny rozvoj izemi

Zména Uzemniho pldnu zohlediuje pozadavky Politiky uzemniho rozvoje a Zasad uzemniho
rozvoje. Jejim zpracovanim a feSenim jsou v souladu s vySe uvedenymi dokumenty vytvofeny podminky
pro trvale udrzitelny rozvoj Gzemi a rozvoj obytné funkce pii udrzeni zivotniho a obytného prostiedi a
zachovani jeho hodnot.

Neni proto v souladu se schvalenym zadanim zpracovano vyhodnoceni vlivu na trvale

udrzitelny rozvoj Gzemi.

b3) stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5
Nebylo vydano.

b4) sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50, odst. 5 stavebniho zidkona zohlednéno s uvedenim
zavaznych diivedii, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko nebylo vydano.

b5) komplexni odiivodnéni prijatého FeSeni vcetné vybrané varianty ( odivodnéni koncepce
zpracovatelem)

Neni dotcena zakladni urbanistickd koncepce stavajicitho izemniho pldnu. Zména regulativl se
neprojevuje v grafickych ptilohdch tzemniho planu.

V souladu s pozadavkem obce, ktery respektuje prani ob¢anti zachovat charakter obce a jeji rozvoj
omezit na nariist poctu obyvatel, ktery je schopna stavajici komunita obyvatel akceptovat (zaclenit nove
pfichozi do komunity), byly lokality 1 a 3 dle paivodniho UP pievedeny do uzemni rezervy. Oproti
pozadavklim zadani byly do ploch tizemnich rezerv ptevedeny lokality, ve zméné oznacené 1.8 a 1.10. Pro
ovefeni zamérd obce byla pro lokalitu 1.1 a 1.8 (dfive 1) zpracovana tizemni studie feSici ponechani ¢asti

vr w7

lokality pfi stavajici komunikaci v zastavitelnych plochach a ptfevedeni vétSi Casti lokality oddélené
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protieroznimi opatienimi do ploch Uzemni rezervy. Na ziklad¢ této studie pak zastupitelé pozadali
zpracovatele zmény o prevedeni podstatné ¢asti lokality 1 dle stavajici UPD vé&etnd lokality 1.10 (dfive 3)
do ploch uzemnich rezerv. Divodem je pozadavek na ptfednostni vyuziti volnych pozemkii v ostatnich
lokalitich vymezenych tizemnim planem (v UP oznaeny 2). S pievedenim do ploch tizemnich rezerv
souvisi 1 prevedeni plochy ochranné zelen¢ (oznaceni 1.12) do ploch Uizemni rezervy a vymezeni plochy
1.9 jako vetejna zelen, plnici i funkci ochrany uzemi pted negativnim vlivy dopravy.

Lokalita 1.11 zahrnuje ptistupovou komunikaci do lokality 1.10, byla proto pfevedena stejné jako
lokalita 1.10 do ploch uzemni rezervy.

Upravy technické infrastruktury vychazeji z upfesnénych pozadavkil obce (napojeni obce na
vodovod Chvalenice) neméni zasadnim zptisobem koncepci stanovenou stavajic UPD. Plocha pro
vodojem je vymezena jako uUzemni rezerva pro piipad, ze nebude dostacovat kapacita vodojemu ve
Chvélenicich, nebo obec zfidi vlastni vodni zdroj (lokalita 1.17)

Nové jsou vymezena opatieni na ochranu pied pfivalovymi srazkami v souladu se studii potizenou
obci. Studie upfesituje uzemné rozsah a umisténi ochrannych opatieni, jejichz koncepce byla stanovena v
pivodni UPD. Vymezena je plocha protieroznich opatfeni (organizaéni opatieni na plochach ZPF lokality
1.3, 1.14) k omezeni negativnich nésledki ptivalovych srazek (splach ornice ohrozujici zastavéné izemi
obce). Dale opatfeni na zadrZeni vody v krajin€ (vodni plochy lokalita 1.7). Opatieni na ochranu krajiny,
protierozni opatieni a opatfeni pro zadrzeni vody v krajiné jsou vymezena jako vefejné prospésna
opattent.

Lokalita 1.13 zahrnuje zménu funkce z ploch ochranné zelené na plochu dopravni infrastruktury v
souladu s pozadavkem obce.

V souladu se stanoviskem dot¢eného organu bylo zruSeno planované zalesnéni v biocentru u
ktizovatky 1/20 a 1/19. Plocha bude ponechana pfirozenému vyvoji jako plocha ptirodni (LBC K105/033).
Lokalita oznacena 1.15.

Textova cast uzemniho planu byla upravena bez zasahu do koncepce urbanistického feSeni po

formalni strance tak, aby byla v souladu s platnou legislativou (nazvy kapitol a jejich ¢lenéni.

b6) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tuzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni je souéasti zpravy o uplatiiovani UP v obdobi 2014 — 2018. S ohledem na skuteény
rozsah nové vystavby v tomto obdobi i s ohledem na pozadavky obce preferujici omezeny rozvoj se
zachovanim charakteru obce a komunity jejich obcanti, byl omezen rozsah zastavitelnych ploch jejich
pfevodem do ploch tizemnich rezerv (lokalita 1 dle pivodni UPD, nové lokalita 1.1 dle zmény UP,
lokalita 3 dle ptivodni UPD, nové lokalita 1.10 dle zmény UP). Ostatni plochy fesené zménou zajist'uji

kvalitu prostfedi v obci. Jedna se o plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu a opatfeni na ochranu

uzemi pfi ptivalovych srazkach a pfed negativnimi vlivy dopravy po komunikaci 1/20.

¢) odiivodnéni dle vyhlasky 500/2006 Sb. v platném znéni
c1) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaha v uzemi,

Zménou nebyla dotena koordinace vyuZzivani uzemi z hlediska SirSich vztahl. VétSina lokalit
feSenych zménou se SirSich vztahll netyka (feSené lokality lezi na izemi obce bez presahu na uzemi
sousednich obci.

Doplnény koridor technické infrastruktury (zdvojeni vedeni ZVN 400 kV — lokalita 1.16) je
pfevzat z dokumentace Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje, je tak zajiSténa koordinace z hlediska
SirSich vztaht

Koridory dopravni infrastruktury nebyly zménou meénény, jsou tak v souladu se Zasadami

uzemniho rozvoje Plzenského kraje.

c2) vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani

c2.1) vyhodnoceni splnéni poZzadavki zadani nebo vyhodnoceni splnéni pozadavkii obsaZenych v

rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény izemniho planu porizované zkracenym postupem
Zména byla zpracovana v souladu se Zadanim schvalenym ve Zpravé o uplatiiovani tzemniho

planu Nezbavétice v obdobi 2014 — 2018. Navrhem na potizeni zmény ¢. 1 UP Nezbavétice byla zména v

souladu s usnesenim Zastupitelstva obce Nezbavétice pofizena zkracenym postupem podle § 55a

stavebniho zékona.

Konkrétni feSeni zmény bylo v konceptu projednano v obci a upraveno podle jejich pozadavka.

PoZadavky obce na tpravu uzemniho pldnu v rdmci zmény €. 1

- umisténi protieroznich opatfeni (organizacni opatieni, ochranné ptikopy, retencni nadrze) — bylo
provedeno v souladu s podklady poskytnutymi obci a podle vysledkii projednani (nejsou vymezovina
konkrétni opatieni)

- aktualizace zastavéného tzemi — bylo upraveno, jako stabilizované plochy jsou vymezeny jiz vyuzité
plochy vymezené v UP jako zastavitelné

- upravy koridort silnic /19 a 1/20 — na jednani 20.6.2019 bylo dohodnuto, ze zména ¢. 1 nebude tyto
upravy resit

- Upravy v regulativech ploch (minimalni podil zelené v plochach smisenych obytnych, moznost umisténi
technické infrastruktury) — regulativy ploch byly upraveny dle pozadavku

- zména funkce plochy 17 dle UP na plochu dopravni infrastruktury — provedeno

- Snizeni rozsahu zastavitelnych ploch 1 a 3 dle UP — po provéfent vizemni studii byly tyto plochu dle

dodatecného pozadavku obce prevedeny do ploch uzemnich rezerv (obec ma zdjem prednostné vyuzit
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plochy jiz zainvestované)

- roz8iteni tzemi pro COV — bylo provedeno dle pozadavku obce

- provéftit alternativni umisténi vodojemu — pro vodojem byla vymezena plochy technické infrastruktury
jako dalsi plocha TI

- vymezit aktualizované umisténi rybniku pod vsi — bylo provedeno

- oprava chyby na p.p.¢. 187 — na dotycném pozemku byl provedena oprava (pozemek vymezen jako

plocha lesni stabilizovana)

Pozadavky pofizovatele na upravu UP v ramci zmény ¢&. 1

- ¢ast pozadavkl se kryje s pozadavky obce - byly splnény

- Giprava souladu textové a grafické ¢asti UP (azemni studie) — bylo provedeno

- doplnit do regulativu ploch smiSenych vyrobnich zemédé&lsky pramysl — bylo provedeno

- prodlouzit lhlitu pro zpracovani Uzemnich studii — po zmené ¢. I nejsou vymezeny Zadné plochy s

pozadavkem na zpracovani zemnich studii, pozadavek je naddle bezpredmétny

Pozadavky dotéenych organu a opravnénych investord ke zméné ¢. 1 UP Nezbavétice

- Ministerstvo dopravy za dne 25.7.2018, zn. 383/2018-910-UPR/2, KU Plzeiiského kraje, odbor RR —

pozadavek na upravu koridoru silnic I/19 a I/20 nebyly reseny, viz projednani ze dne 20.6.2019, koridory
dopravni infrastruktury jsou vymezeny v textové casti po formalni strance jako koridory, nikoliv plochy a
Jjsou vymezeny jako verejnée prospésna stavba

- Magistrat mésta Plzng, OZP — lokalita Skalky byla vymezena jako stabilizovand plocha prirodni

- KU Plzetiského kraje, OZP — , Nebylo provedeno posouzeni z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi (ve
zméné ¢. 1 nebyly Feseny vipravy koridorii silnic 1/19 a 1/20 které byly diivodem pro posouzeni viivii na ZP)
- CEPS, a.s. Koridor pro zdvojeni vedeni ZVN 400 kV — koridor byl vymezen v souladu s aktudlnim
znénim Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje

El. Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjaddiené zeiména v cilech zlepSovani

dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v _pozadavcich na zménu

charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

V souladu s pozadavky Pokynu pro porizeni zmeény se zmeéna zabyva pouze konkrétnimi pozadavky.
Do textové casti UP bylo zasahovino jen z divodu zajisténi souladu UP s platnymi pravnimi piedpisy

(formalni upravy textu bez naruseni zdkladni koncepce vuzemniho planu).

E2. vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv
V rozporu s pokynem byly vymezeny plochy uzemnich rezerv, které zahrnuji plochy prevedené

zménou z ploch zastavitelnych. Oto FeSeni je v souladu s pozadavkem obce. Zamerem je rezervovat tyto

plochy pro pripadny tizemni rozvoj obce po vycerpani disponibilnich ploch a ochrana téchto ploch pred

nevratnymi zdasahy, které by znemoznily jejich budouci vyuZiti.

E3. Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejn€ prospesnych staveb., vefejné prospesnvch opatifeni a

asanaci pro které maze bvt uplatnéno vyvlastnéni nebo pifedkupni prav

Jako verejné prospésné stavby byly vymezeny stavby a koridory dopravni a technické
infrastruktury. Upraveno bylo jejich plosné vymezeni podle zmény UP (vymezeni celych koridorii silnic
I/19 a 1/20, koridor zdvojeni vedeni ZVN 400 kV, Nové umisténi COV a vodojem) a opatieni na na
ochranu pred privalovymi srazkami a pro zadrzeni vody v krajiné (ochranné prikopy, retencni nadrze,

upresnénd poloha a rozsah rybniku).

E4. Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi

podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Tyto plochy nejsou zménou vymezeny, zruSeno bylo vymezeni ploch prevadenych do vzemnich
rezerv a koridorii dopravni infrastruktury. Vzhledem ke skutecnosti, Ze po zméné ¢. 1 nevymezuje UP
zadné plochy s podminkou zpracovani uzemni studie, je pozadavek na prodlouzeni lhut pro jejich

zpracovani bezpredmétny.

E5. Pozadavky na uspofddani obsahu zmény &. 1 UP Nezbavétice a na uspoiadani obsahu jeho odtivodnéni

véetné meéfitek vvkresa a poctu vyhotoveni

Zména byla zpracovana v souladu s platnymi pravnimi predpisy (stavebni zdakon a jeho provadeci
vyhlasky, metodické pokyny MMR CR).

Pocty vyhotoveni v souladu s pozadavky Pokynu pro porizeni zmény.

c2.2) se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji apravé v pripadé postupu
podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,

Nebylo postupovano podle tohoto ptedpisu, nebylo pozadovano feSeni zmény ve variantach.
c2.3) s pokyny pro zpracovani niavrhu uzemniho plinu v pripadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zakona,

Nebylo postupovano podle tohoto predpisu.

c2.4) s pokyny pro prepracovani navrhu v pripadé postupu podle § 53 odst. 3 stavebniho zikona,

Nebylo postupovano podle tohoto predpisu.
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c2.5) s pokyny k dpravé navrhu tizemniho plinu v pripadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho Zménou tudiz doslo k vyrazné redukci zdboru ZPF oprati piivodnimu uzemnimu planu.
zakona,

Nebylo postupovano podle tohoto predpisu. Pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Nejsou zménou dotceny.

c2.6) s rozhodnutim o porizeni izemniho plinu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zikona, Priloha vyhodnoceni zaboru ZPF

Nebylo postupovano podle tohoto predpisu. V ,,Tabulce 1/1-Vyhodnoceni pfedpokladanych disledk navrhovaného feseni na zeméd¢lsky pidni fond*

jsou podrobné vycisleny udaje o zménach v zédboru ploch podle jednotlivych lokalit feSenych zménou €. 1.

c3) vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zikona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni,

Ve zméné nebyly feseny zaleZitosti nefesené v ZUR Plzeniského kraje.

c4) vycet prvkii regulaéniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni,

Tyto prvky zména &. 1 UP Nezbavétice nevymezuje.

¢5) vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemKky urcené k plnéni funkce lesa.,
Zemédélsky pudni fond

Je provedena bilance zmén v zaboru ZPF oproti plivodnimu tzemnimu planu.
Doslo k vyrazné redukei zastavitelnych ploch vymezenych tizemnim planem jejich pfevodem do ploch
uzemnich rezerv (lokality 1.8, 1.10, 1.11 a 1.12). Dalsi plochy feSené zménou nahrazuji pivodni plochy v
jiném umisténi a jiné velikosti (rybnik — lokalita 1.7). Zména funkce konkrétnich ploch beze zmény
zaboru ZPF tvorii lokality 1.9 a 1.13. Nové lokality zahrnuji vesmés plochy opatfeni na ochranu pied
ptivalovymi srazkami (protierozni opatieni — lokality 1.3, 1.6 a 1.14). Lokalita 1.15 je ptevadéna do ploch
stabilizovanych, nema vliv na rozsah zaboru ZPF. Jednd se o upiesnéni podle skutecného vyuziti. Nejsou
posuzovany plochy tzemnich rezerv, jejichZ vyuziti je podminéno zménou UP, ve které bude zabor nové
posuzovan.

Koridor technické infrastruktury pro zdvojeni vedeni ZVN 400 kV (lokalita 1.16) neni bilancovan,
jedna se o zamér prevzaty ze Zasad Gzemni rozvoje, skute€ny zabor ploch bude zahrnovat pouze plochy

stozarti vedenti, jejichz umisténi neni dosud urceno.

Bilance zaboru

Ruseny zébor ZPF --9,4917 ha
Novy zabor +3.7392 ha
Bilance zaboru --5,7525 ha
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Tabulka 1/1-Vyhodnoceni piedpokladanych diisledkii navrhovaného

Nazev &asti obce: Nezbavétice

Katastralni izemi: Nezbavétice (763136)
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Poznémka: Cerveng oznaten ruseny zébor ZPF

d) rozhodnuti o namitkach, véetné samostatného odiivodnéni rozhodnuti viz § 172 zikona ¢.
500/2004 Sb., spravni rad.)

Namitky uplatnéné pti vefejném projednani dne 20.04.2021:

Namitky, které podal Jaroslav Sefl, trvale bytem Nezbavétice 52, ktery je zastupovan na zakladé plné
moci JUDr. Petrem Sladkym, se sidlem Veleslavinova 363/35, Plzen dne 26.4.2021. Namitajici je
vlastnikem, mimo jiné, pozemki ¢. parc. 50 a €. parc. 89 v k.. Nezbavétice. Té€chto pozemki se pfimo

tyka navrhovana zména uzemniho planu obce Nezbavétice.

Dne 20.04.2021 se konalo vefejné projednani ndvrhu zmén €. 1 tizemniho planu Nezbavétice. V ramci
navrhu zmény €. 1 izemniho planu obce Nezbavétice jsou definovany plochy, které maji byt zahrnuty do
tzv. izemni rezervy ve smyslu ust. § 36 zak. ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni (déle jen stavebni zakon).
V téchto plochach se nachazi i shora uvedené pozemky ¢. parc. 50 a €. parc. 89 v k.u. Nezbavétice (dale
jen ,,dotéené pozemky“). S touto navrhovanou zménou pan Jaroslav Sefl (dale jen ,,dotéeny vlastnik™)
zasadné nesouhlasi. Konkrétn¢ tedy nesouhlasi s vymezenim tizemni rezervy v tzemich obce, kde se

nachazi jeho dotené pozemky a podava proti navrhu zmény izemniho planu nasledujici namitky.

1) Podle stavajiciho zemniho planu obce Nezbavétice, platného od 17.07.2014, jsou dotéené pozemky v
ramci ¢lenéni iizemni dle funkénich ploch zahnuty do ploch bydleni (venkovské bydleni), oznac¢enych ¢.
1 a & 3. Cast pozemku &. parc. 50 je rovnéz zahrnuta do ploch ochranné zelené (oznaceno &. 14). V ramci
rozvojovych zamérti v izemi jsou oba dotéené pozemky zahrnuty do ploch bydleni (plochy oznaceny ¢. 1
a €. 3) s tim, ze vyuZiti je podminéno zpracovanim uzemni studie. Podle stavajiciho izemniho plinu
jsou tedy dle dotéeného vlastnika jeho dotéené pozemky stavebni, tj. urCeny k zastavéni. DotCeny
vlastnik tedy zdsadné nesouhlasi s tvrzenim Ing. arch. TousSe, zpracovatele uzemniho planu 1 navrhu jeho
zmény, kterym dotéenému vlastniku pii vefejném projednani zmény Uzemniho planu sdélil, ze jeho
dotcené pozemky NEJSOU stavebni. Z vetejného projednani byl pofizen zvukovy zdznam, kde toto
vyjadieni bylo zaznamenano. Podle vySe uvedenych skutecnosti je vSak zifejmé, Ze toto tvrzeni neni
pravdivé a dotéené pozemky jsou az do okamziku schvaleni zmény izemniho planu stavebni, nebot’ jsou

zahrnuty v plochéach bydleni.

2) DotcCeny vlastnik nesouhlasi s vymezenim tizemni rezervy, ktera se ma tykat jeho dotéenych pozemk.
Ma za to, ze k vymezeni takové tizemni rezervy neni duvod a neni v souladu se zakonem. Podle
Zaznamu o ¢innosti, ¢asti B. Odivodnéni zmény €. 1 Gzemniho planu Nezbavétice v bodu b5) je mimo
jiné uvedeno: ,,V souladu s poZadavky obce, ktery respektuje pidani obcanit zachovat charakter obce a
jeji rozvoj omezit na ndrist poctu obyvatel, ktery je schopna stivajici komunita obyvatel akceptovat

(zaclenit nové piichozi do komunity), byly lokality 1 a 3 dle piivodniho UP pievedeny do tizemni
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rezervy. Oproti poZadavkim zaddni byly do ploch uzemnich rezerv pievedeny lokality, ve zméné
oznacené 1.8 a 1.10. Pro ovéieni zamérit obce byla pro lokalitu 1.1. a 1.8 (d¥ive 1) zpracovdna tizemni
studie ieSici ponechani casti lokality p¥i stavajici komunikaci v zastavitelnych plochdach a prevedeni
véetsi Casti lokality oddélené protieroznimi opatifenimi do ploch uzemni rezervy. Na zdakladé této studie
pak zastupitelé po¥ddali zpracovatele zmén o pievedeni podstatné Cisti lokality 1 dle stivajici UPD
véetné lokality 1.10 (diive 3) do ploch uzemnich rezerv. Ditvodem je poZadavek na piednostni vyuZiti
volnych pozemkii v ostatnich lokalitich vymezenych tizemnim plinem (v UP oznadeny 2).“ S timto
odiivodnénim dotéeny vlastnik nesouhlasi, nebot’ se neopird o relevantni diitvody a skute¢nosti. Pfedn¢
neni zfejmé, na podkladé ceho 1ze uvést, Ze se jednd o pfani obcanl. Rovnéz neni nijak podloZeno, kdo
chce zachovat charakter obce a co to vlastné znamena, stejné tak omezeni poctu obyvatel, které je schopna
stavajici komunita obyvatel akceptovat. Dotéeny vlastnik je rodakem obce, pfevadznou vétSinu obCant
obce zn4, ale podobné ,,pozadavky* mu nikdo nepotvrdil. Dle jeho nazoru by se z uvedené¢ho dtivodu dalo
dovodit, ze v obci by se nesmélo viibec stavet. Kazdy nové vystavény diim logicky navysi pocet obcantl.
Kdo rozhoduje o tom, kolik obyvatel ma obec mit a kdo posoudi, jaké mnoZstvi mize stavajici komunita
piijmout? Dle dotéeného vlastnika se uvedené ,,divody* neopiraji o skutecnost, jedna se o nekonkrétni
spekulace, které nelze jako divod pouzit. Jako ryze diskriminaéni 1ze pak kvalifikovat argument, kterym
jsou zvyhodnéni vlastnici ,,stavebnich® pozemkii uvnitf obce pred vlastniky pozemki o krajovych
¢asti. Odivodnéni vytvoreni izemni rezervy prednostnim vyuZitim volnych pozemku v ostatnich
lokalitach je pro dotéeného vlastnika zcela neprijatelné a bezpochyby diskriminacni. Dotceny
vlastnik upozoriiuje, Ze jeho dotéené pozemky se nachazi v tésné blizkosti dosud zastavenych ¢asti obce a
v pfipad¢ jejich zastavéni by se nejednalo, ani vzhledem k jejich rozloze (vyméie) jednat nemohlo, o
vznik satelitni ¢asti obce tak, jak bylo dotcenému vlastniku prezentovano. V ptipadé pozemku ¢. parc. 89,
ktery ma vyméru sice 3 633 m* by pfichdzela v uvahu vzhledem ke tvaru pozemku vystavba pouze 1
domu, za urcitych okolnosti by bylo mozné z ¢asti pozemku udélat piistupovou cestu a vymezit
maximalné 2 pozemky. Toto feSeni by vSak jiz bylo velice slozité, pozemek je velice tizky a jakykoli zasah
do n¢j kvili ptistupové cesté pozemek dale znehodnocuje. V piipadé pozemku ¢. parc. 50 je situace
takova, ze tento pozemek se nachdzi v tésné blizkosti dosavadni zastavby. Dosavadni zastavbu a pozemek
&. parc. 50 déli pouze pozemky ve vlastnictvi obce. Cast pozemku &. parc. 50 (cca 1/3) se nachazi v
plochich ochranné zelen€, tudiz neni mozné tuto ¢ast pozemku zastavét. Po odectu plochy ochranné
zelené zbyva na zastavénou plochu pozemku €. parc. 50 vyméra néco kolem 4 000 m2. Toto izemi by se
snadno dalo vyuzit tim zpisobem, Ze stdvajici komunikace by se prodlouZzila az na pozemek ¢. parc. 50, na
kterém by se nasledné mohla uskutecnit vystavba (vzhledem k ploSe zastavitelnosti) cca max. 5 - 6 domd.
I v tomto pfipad¢ se tedy neda fici, Ze by takova vystavba napliiovala shora uvedené, ni¢im nepodlozené,
davody — tj. expanzi izemi a radikalni navySeni poctu obyvatel. Nad ramec uvedeného dotéeny vlastnik

poukazuje na nesrovnalosti uvedené ve vyse uvedené ¢asti B. Odiivodnéni zmény €. 1 tizemniho planu v

casti bS5). V této ¢asti je odkaz na uzemni studii, kterd méla byt zpracovdna pro ovéfeni zamérl obce,
mimo jiné na lokalitu 1.8, tedy v uzemi, kde se nachazi pozemek ¢. parc. 89. Na vefejném projednani vSak
bylo dotéenému vlastniku, Ze Zadna tzemni studie porizena nebyla. Dotéen¢ho vlastnika rovnéz zardzi
konstatovani, uvedené v citovaném bodu b5), a to ,,Oproti pozadavkiim zadéani byly do ploch uzemnich
rezerv prevedeny lokality, ve zméné oznacené 1.8. a 1.10.“ Dotéenému vlastniku z toho vyplyva, Ze tyto
lokality byly pfevedeny do uzemni rezervy, aniz by to nékdo pozadoval, resp. bylo to pfedmétem zadani.

Uvedené je tedy potieba dotcenému vlastniku zdtvodnit.

3) Dotceny ucastnik namita, Ze pfesunutim jeho dotéenych pozemkl do tizemni rezervy dojde k jejich
znehodnoceni, ¢imz mu vznikne zna¢nd majetkova Skoda. Dotéeny vlastnik mél v umyslu tyto prodat,
vzhledem vSak k jejich zamySlenému presunu do Uzemni rezervy (bez relevantniho diivodu a ¢asového
ohrani¢eni — viz nize) jsou tyto pozemky neprodejné. Dotéeny vlastnik pfipomind, Ze tzv. izemni rezerva
je definovana v ust. § 36 stavebniho zakona takto: ,,Zasady uzemniho rozvoje mohou vymezit plochu nebo
koridor a stanovit jejich vyuZiti, jehoZ potiebu a plo$né naroky je nutno provérit. V uzemni rezerve
jsou zakdzany zmény v uzemi (§ 2 odst. 1 pism. a), které by mohly stanovené vyuziti podstaté ztizit nebo
znemoznit. Zménit izemni rezervu na plochu nebo koridor umoziujici stanovené provéfeno pro ucel
zvazovaného zaméru s pozitivnim vysledkem. Teprve poté mohou byt ¢inény kroky k vyuziti izemni
rezervy pro zvazovany zamér.” Podle Nejvyssiho spravniho soudu (viz rozsudek NSS ze dne 30.10.2013,
sp. zn. 4 Aos 2/2013-58) je zakladnim pfedpokladem pro zfizeni Gizemni rezervy existence urcitého
zaméru vyuZiti uzemi, ktery ma byt nasledné provéren. Dotéeny vlastnik namitd, ze navrh zfizeni
tizemni rezervy v ramci zmény UP zcela postrada Nejvys§im spravni soudem deklarovany piedpoklad, a
to existenci urcitého zaméru vyuziti Gizemi, ktery ma byt nasledné provéfen. V navrhu zmény
uzemniho plénu neni uveden zadny zamér vyuziti uzemi, ktery ma byt v rdmci uzemni rezervy provéien.
Na vefejném projednani zmény uzemniho planu bylo dot€éenému vlastniku pfesunuti dot€enych pozemki
do uzemni rezervy zdiivodnéno pouze pozadavkem obce, aby tato ddle neexpandovala s tim, Ze maji byt
nejprve zastavény pozemky uvniti obce. Tyto zminéné pozemky jsou ovSem ve vlastnictvi soukromych
osob a neni tedy najisto postaveno, kdy ¢i zda vibec budou zastavény. Zamér na vyuZiti izemni
piresunutého do uzemni rezervy, jenZ ma byt provéren zcela absentuje. Dle citovaného rozsudku
Nejvyssiho spravni soudu bez takového zaméru nema vytvoreni izemni rezervy Zadné opodstatnéni,
tudiZ neni mozné. K zaleZitosti izemni rezervy se nékolikrat vyjadtil také Ustavni soud, napf. v usneseni
ze dne 25.11.2015, sp. zn. 1. US 2152/15-1 kde uvedl, Ze: ,,V obecné roving piedstavuje uzemni rezerva ze
své podstaty docasné a relativné Setrné omezeni vlastnického prava, nebot’ zakazuje pouze ty zmény v
uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztiZit nebo znemoznit.“ Dle dotceného vlastnika je
uzemni rezerva navrhovéna bez fadného opodstatnéni, nebot’ nebyl stanoven zamér vyuZiti tohoto

uzemi, ktery se ma provérit. S tim zce souvisi 1 provadéni zmén v prubéhu trvani tizemni rezervy. Jak
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jiz bylo vyse uvedeno, v souladu s ust. § 36 stavebniho zakona, v uzemni rezervé jsou zakdzany zmény v
uzemi (§ 2 odst. 1 pism. a), které by mohly stanovené vyuziti podstaté ztizit nebo znemoznit. Vzhledem k
tomu, Ze v navrhu zmény uzemniho plinu neni stanoveno provérované vyuziti uzemi v ramci
uzemni rezervy, neni mozné vymezit ani zmény, které lze ¢i nelze provadét. Vzhledem k tomu, ze
podle stavajiciho izemniho planu jsou dotéené pozemky zatfazeny do ploch bydleni a v ndvrhu zmény
uzemniho planu neni stanoven pro dotfené pozemky zamér vyuziti, ktery se ma provérit, lze dle
dot&eného vlastnika i v priibéhu tzemni rezervy zahajit ¥izeni o umisténi stavby. Uzemni rezerva neni
stavebni uzavérou. Nesdili tedy nazor zpracovatele zmény uzemniho planu ani Ing. Stédhlové,
prezentovany na vefejném projednani zmény UP, kteii dotéenému vlastniku shodné uvedli, Ze jakékoli
fizeni o umisténi stavby by bylo z divodu Uzemni rezervy zamitnuto. Nebylo vSak feceno, z jakého
dtvodu, resp. nebyl uveden diivod, ktery by korespondoval s vySe citovanym ustanovenim stavebniho
zakona. Pokud neni vymezen zamér vyuziti k provéreni, pak nejsou dany ani zmény, které by mohly
vyuZiti izemni ztiZit nebo znemoznit. Navrh zmény tzemniho planu zcela postradd konkrétni zamér
vyuziti izemi, které¢ se ma provérovat. Doteny vlastnik ma tedy z vySe uvedenych divodd, tj. zejména

absence zaméru vyuziti uzemi, ktery se ma proveéfit, za to, izemni rezerva neni Fadné opodstatnéna a

nemiiZe byt tedy do uzemniho planu zahrnuta.

4) DotcCeny vlastnik dale namitd, ze uzemni rezerva ma byt opatfenim docasnym. M4 se jednat o opatieni,
které¢ ma trvat co nejkratS$i dobu, nebot’ svym zplisobem omezuje vlastnické pravo. Aktualnost uzemni
rezervy by méla byt provéfovana nejpozdéji pfi zpracovani zpravy o uplatiovani uzemné planovaci
dokumentace, tj. nejpozdéji do 4 let od vydani tzemné planovaci dokumentace. Na dotaz dotéené¢ho
vlastnika smérem ke zpracovateli zmény tzemniho pldnu ohledn¢ vymezeni délky predpokladané uzemni
rezervy se dotCenému vlastniku dostalo odpovédi, Ze izemni rezerva neni ¢asové omezena a bude trvat,
dokud nebudou zastavény pozemky uvnitié obce. S takovym vymezenim se dotCeny vlastnik
pochopitelné¢ nemtze spokojit. Podle jeho nazoru nemuze byt uzemni rezerva vymezena bezduvodné (tj.
bez stanoveni zaméru vyuziti izemi, ktery ma byt provéten) a dlouhodobé (tedy neurcité, v zavislosti na
budouci nejisté skute¢nosti). K tomu napi. Nejvyssi spravni soud v rozsudku ze dne 14.02.2009, ¢.j. 7Aos
2/2012-53 stanovil, ze ,,Uzemni rezerva je prostorem, jehoz ptipadné budouci vyuziti pro uvazovany
zamé&r se ma teprve proverit. Samotnd zemni rezerva je toliko doCasnym opatfenim pro ptipad, ze dané
uzemi bude provéfeno pro ucel zvazovaného zdmeéru s pozitivnim vysledkem.* Dotceny vlastnik mé tedy
za to, ze pripadné presunuti do uzemni rezervy musi byt konkrétné ¢asové vymezeno, a to na co nejkratsi
moznou dobu, tj. max. po dobu 4 let ve smyslu ust. § 55 odst. 1 stavebniho zdkona. Dle shora citované¢ho
usneseni Ustavniho soudu sp. zn. I.US 2152/15-1 z¥izeni nebo ponechani izemni rezervy po delsi dobu (t;.

nad rdmec vymezené ust. § 55 odst. 1 stavebniho zdkona) musi existovat zavazné divody.

Na zaklad¢ vySe uvedeného dotleny vlastnik navrhuje, aby dotcené pozemky byly vyjmuty z ploch
uzemni rezervy, které vymezuje navrh zmény ¢. 1 izemniho planu obce Nezbavétice. Navrhuje zaroven,
aby byla zachovéna (tedy nebyla zruSena) mistni komunikace v lokalitach 1.8 (dfive 1) a 1.10 (dtive 3),

jenz se zruSenim Uizemni rezervy souvisi.

Zastupitelstvo _obce Nezbavétice namitku dotéeného vlastnika, Jaroslava Sefla, zamita jako

neduvodnou.

Odivodnéni: Namitka byla poddna pisemné ve lhiité stanovené stavebnim zakonem pro podani namitek.
Tim bylo naplnéno ust. § 52 odst. 3 stavebniho zdkona. Namitka byla uplatnéna k ¢asti feseni, které bylo
predmétem zmény &. 1 UP Nezbavétice. VEt3i &ast rozvojové lokality pro bydleni ¢. 1 a cela rozvojova
lokalita ¢. 3 dle ptivodniho izemniho planu byly pfevedeny do plochy tizemni rezervy. S touto zménou
souvisi 1 pievedeni rozvojové plochy ochranné zelené¢ (oznaceni dle ptivodniho planu ¢. 14) do ploch
uzemnich rezerv pro ochranou zelei.

Namitka byla posouzena dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zékona. Jaroslav Sefl je dle informaci z

katastru nemovitosti, vlastnikem pozemku parc. ¢. 50 a parc. ¢. 89 k.u. Nezbavétice a byl proto osobou

opravnénou k uplatnéni namitek k ndvrhu zmény ¢. 1 UP Nezbavétice.

Ad. 1)

Pozemky parc.c. 50 a parc. ¢. 89 k.i. Nezbavétice, jsou podle platného tzemniho planu Nezbavétice
s nabytim uéinnosti 17.7.2014 soudasti plochy zmén s funkénim vyuziti ,,plochy smiSené obytné*. Cast
pozemku parc. ¢. 50 k.u. Nezbavétice je Casteéné umisténa v plose zmén s funkénim vyuzitim ,,plochy
ochranné zelené*.

Slovni spojeni ,,stavebni pozemek* je definovdno v § 2 pism. b) stavebniho zakona, kdy se stavebnim

pozemkem rozumi pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkll, vymezeny a uréeny k umisténi stavby:

. uzemnim rozhodnutim,
. spolecnym povolenim, kterym se stavba umist'uje a povoluje, anebo
. regula¢nim planem.

Uvedené podminky k pouziti pojmu ,,stavebni pozemek* nebyly pfed vefejnym projednanim zmény ¢. 1
UP splnény ani nebyly ze strany dotéeného vlastnika u¢inény z4dné odpovidajici kroky sméfujici k ziskani
nekterého ze shora uvedenych rozhodnuti. Teprve pii splnéni vySe uvedenych podminek se z pozemku s
druhem pozemku napf. trvaly travni porost, ornd plida, ktery je zatfazen do plochy zmén podle izemniho
planu, miZze stat stavebni pozemek.

Na zéklad¢ vyse uvedencho, nelze tedy pozemky parc. ¢. 50 a parc. ¢. 89 k.. Nezbavétice podle
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stavajiciho izemniho pldnu oznacit jako pozemky stavebni ve smyslu ust. § 2 pism. b) stavebniho zdkona.
Dotcené pozemky jsou uzemnim planem ulinnym od 17.07.2014 pouze vymezeny v zastavitelnych
plochach. Uzemni plan pouze stanovil, jak je mozné dané pozemky funkéné vyuzit. V této souvislosti
bylo zastupitelstvem obce Nezbavétice deklarovano, Ze dotéeny vlastnik pozemki p.¢. 50 a p.c. 89,
k.i. Nezbavétice uvedené pozemky vlastni dlouhodobé, jak ostatné dotéeny vlastnik sam uvadi.
Piedmétné pozemky byly vymezeny v plochach urcéenych k zastavéni jiZz v tizemnim plianu obce
Nezbavétice z roku 2006 (plochy pro bydleni v rodinnych domech). Byt’ je véci kazdého vlastnika,
jak s pozemky nalozi, dotéeny vlastnik mohl sviij avizovany zamér prodat pozemky, realizovat jiz od
roku 2006. Pfipadné mohl od roku 2006 vyvinout usili pro ziskani potfebného povoleni, na zakladé

kterého by se pozemKky staly stavebnimi dle definice uvedené v ust. § 2 pism. b) stavebniho zakona.

Pozemky parc.¢. 50 a parc. ¢. 89 k.u. Nezbavétice na zakladé vySe uvedeného nenapliiuji definici

pozemku stavebniho dle ust. § 2 pism. b) stavebniho zakona.

Ad. 2)

V souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR (kap. 2.2) a Zasadami uzemniho rozvoje Plzefiského kraje
(kap. 2.2.1 a kap. 3.1.1.2) jako nadfazené uzemné¢ planovaci dokumentace navrhuje izemni plan rozvoj
bydleni ptednostn¢ uvnitt zastavéného tUzemi jako doplnéni nezastavénych proluk a usmérnuje
suburbanizac¢ni tendence rozvoje obce, zejména s ohledem na infrastrukturni ptedpoklady uzemi,
soudrznost obyvatel uzemi (nevytvaret funkéné

a socialn¢ oddélena satelitni sidla obci). Plosny rozvoj bydleni mimo zastavéné tizemi navrhuje Gzemni
plan vyhradné v bezprostiedni vazbé na zastavéné uzemi a na stabilizované plochy bydleni s cilem
vytvofit podminky pro pfirozenou integraci novych rozvojovych ploch pro bydleni do organismu mésta
resp. jednolitych sidel na izemi mésta.

Pofizeni zmény tzemniho plédnu je vykonem samostatné pisobnosti obce Nezbavétice. Je pravomoci
zastupitelstva obce, aby z moznych feseni izemi, kterd odpovidaji zdkonem stanovenym kritériim, vybralo
to, které bude nejlépe vyhovovat. Na zafazeni pozemku do zastavitelnych ploch neni pravni narok.

V lokalité €. 3 dle izemniho planu z roku 2014 je pozemek ve vlastnictvi namitajiciho parc. ¢. 50, k.u.
Nezbavétice obklopen pouze pozemky ve vlastnictvi obce Nezbavétice a bez jejich zafazeni do
zastavitelné plochy pro bydleni nebude pozemek namitajiciho navazovat na zastavéné uzemi obce. Stejné
tak pozemek namitajiciho parc. €. 89 k.u. Nezbavétice umistény v lokalité €. 1 dle tzemniho planu z roku
2014 navazuje na pozemky ve vlastnictvi obce a na pozemky ve vlastnictvi jiného vlastnika, ktery
neprojevil o ponechani pozemkl v rozvojové ploSe pro bydleni zdjem. Pozemky namitajiciho by se
ponechanim v zastavitelnych plochach pro bydleni a soucasného vytazeni ze zastavitelné plochy pro

bydleni okolnich pozemk, staly pohledové exponovanou lokalitou, bez navaznosti na zastavéné tizemi

obce. Vznikly by ostriivky rozvojovych ploch pro bydleni obklopené plochou ur¢enou pro zemédélstvi.
Jednalo by se o odtrzené lokality bez ndvaznosti a vazeb na okoli, coz odporuje hlavnim cilim a ukolim

uzemniho planovani.

Uzemni rezerva je vymezena v ust. § 23b stavebniho zdkona nasledovné:

(1) Uzemni rezervou je plocha nebo koridor, které jsou vymezené v uzemné planovaci dokumentaci pro

vyuziti, jehoz potrebu a plosné naroky je treba nasledne proverit.

(2) Zmenit uzemni rezervu na plochu nebo koridor umoznujici stanovené vyuziti lze jen na zdkladé

aktualizace nebo zmény uzemné planovaci dokumentace.

(3) Uzemni rezerva se pri jejim vymezeni neposuzuje z hlediska vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi, na zZivotni
prostredi, ani na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti; uvedené
vlivy se posuzuji ndsledné pri aktualizaci nebo zmené uzemné planovaci dokumentace, ktera ma umoznit

stanovené vyuziti.

(4) V uzemni rezervé jsou zakazany zmeny v uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztiZit nebo

znemoznit.

V souladu s ust. § 55 stavebniho zdkona pfistoupil v roce 2018 Magistrat mésta Plzn€, odbor stavebné
spravni, jako pofizovatel UP Nezbavétice ke zpracovani ,,Zpravy o uplatiiovani UP Nezbavétice® véetné
pokynti pro zpracovani navrhu zmény &. 1 UP Nezbavétice v rozsahu zadéani této zmény. V pokynech pro
zpracovani navrhu zmény ¢ 1 UP Nezbavétice, které nahrazuji samostatné zadani zmény ¢&. 1 UP
Nezbavétice je jiz uveden pozadavek obce na sniZeni rozsahu rozvojovych ploch 1 a 3, ¢ast presunout do

rezervy.

Dle zpravy o uplatiiovani izemniho planu Nezbavétice za obdobi 2014-2018 sp.zn. MMP/088973/18/STA
ma obec Nezbaveétice dostatecné plosné rezervy pro novou obytnou vystavbu, a to bez zapocteni lokalit 1
a 3 (dle oznaceni uvedeného v platném uzemnim planu obce), ve kterych se nachazi pozemky p.¢. 50 a 89,
k.a. Nezbavétice. Dle této zpravy bude vzhledem k poctu obyvatel obce Nezbavétice a velikost
zastavitelnych ploch v roce 2028 potieba cca 1,4 ha zastavitelnych ploch pro bydleni. Bez zahrnuti zast.
ploch lokalit 1 a 3 je v obci Nezbavétice cca 2,2 ha ploch urenych pro bydleni.

Pii zapocteni ploch lokalit 1 a 3 uzemniho planu z 17.07.2014 by bylo moZno vyuZit pro bydleni celkem

8,7 ha, coZ znacné prevysuje vypoctenou potirebu ploch pro bydleni v roce 2028. Na zdkladé uvedenych
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vypoctil jsou zastavitelné plochy vymezené v izemnim planu z roku 2014 znacné naddimenzovany.

Od doby schvaleni zpravy o uplatiiovani tzemniho pldnu Nezbavétice tedy od 17.10.2019 do 1.10.2021,
kdy pokracuje postupné napliovani rozvojovych ploch urcenych k bydleni je mozné stale zastavét 1,8 ha

zastavitelné plochy (bez zapocteni rozvojovych lokalit 1 a 3).

PoZzadavek na vymezeni Uzemni rezervy byl tedy na zdkladé¢ poZadavku samospravy zahrnut jiz
v pokynech pro zpracovani navrhu zmény ¢. 1 UP Nezbavétice. Obec Nezbavétice povéfila pana arch.
Petra Tause ke zpracovani uzemni studie k provefeni vyuzitelnosti lokality €. 1 a jako podklad pro zménu
¢. 1 izemniho planu Nezbavétice (Nezbavétice — uzemni studie lokality 1 ze srpna 2019), jedna se pouze o
uzemné planovaci podklad pro budouci rozhodovéni zastupitelstva obce. Nejednd se o tizemni studii
zpracovanou a pofizovanou v souladu s ustanovenim § 30 stavebniho zdkona. Tato problematika tykajici
se Uzemni studie byla zastupci namitajictho na vefejném projednani navrhu zmény néckolikrat
vysvétlovana. Na zakladé dlouhodobé diskuse zastupitelstva obce, se zastupitelstvo rozhodlo ponechat
v izemnim planu rozvojové plochy pro bydleni pouze v omezené mife. Tento pozadavek zastupitelstva
obce je jednoznacny, tedy ponechat k zastavbé predevsim pozembky, které jsou pfipravené k zastavbe, bez
dal$ich nakladnych investic na dopravni a technickou infrastrukturu. Na zaklad¢ jednani zastupitelstva
obce a zaveéru vychazejicich z izemni studie, jako uzemné planovaciho podkladu obce se zastupitelstvo
obce rozhodlo ponechat cast lokality ¢. 1 (ve zméné Uzemniho planu oznafena 1.1) pfi stdvajici
komunikaci i nadale v zastavitelnych plochach a prevedeni vétsi casti lokality ¢. 1 a celé lokality ¢. 3 dle
stavajiciho uzemniho planu do ploch tzemni rezervy. Zastupitelstvo obce nemélo v imyslu ptivodné
vymezené rozvojové plochy pro bydleni pfesunout do ploch zemédé€lskych bez vymezeni uzemni rezervy

pro plochu smiSenou obytnou.

Obec Nezbavétice pristoupila k udéleni pokynu pro pofizovatele zmény tizemniho planu, aby pozemky
v lokalitdch 1 a 3 stavajiciho izemniho planu z roku 2014 (1.8. a 1.10. dle navrhu zmény &. UP) vyjmul ze
zastavitelnych ploch a nové lokality 1.8. a 1.10. dle navrhu zmény &. 1 UP vymezil jako Gizemni rezervu.
Pozemky v lokalitach 1.8. a 1.10. dle navrhu zmény &. 1 UP jsou totiz pozemky v okrajovych &astech
obce, u nichz nelze v dohledné dobé predpokladat zastavbu. Obec Nezbavétice ovsem nemuize piedem
vylouc¢it, ze vzhledem k moznému budoucimu nedostatku zastavitelnych ploch v rozvojové oblasti OB-5
dle Politiky uzemniho rozvoje CR a Zasad tizemniho rozvoje Plzefiského kraje, by mohly byt pozemky
v lokalitach 1.8. a 1.10. dle navrhu zmény &. 1 UP pievedeny do zastavitelnych ploch. Z tohoto divodu
obec Nezbavétice povazuje za vhodné, aby byly lokality 1.8. a 1.10. navrhu zmény UP vymezeny jako
plochy uzemni rezervy, u nichz se po potfebnou dobu budou vyhodnocovat, zda nenastala potieba

vymezeni dalSich zastavitelnych ploch v obci.

Uzemni rezerva byla zvolena s cilem provéfit v budoucnu (po naplnéni vétsi &asti zastavitelnych ploch
obce rodinnymi domy atp.) moznosti vyuziti uzemi pro bydleni, ale dosavadni vyuziti pozemkd v uzemni
rezervé by nesmélo byt ménéno zplisobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil proveéfované budouci
vyuziti. Pokud by v daném uzemi nebyla izemni rezerva vymezena, mtize byt budouci vyuziti izemni pro

bydleni nevhodnou stavbou napft. pro zemédélské ucely znemoznéno.

K namitce dot¢eného vlastnika, ze se s vétSinou obyvatel obce Nezbavétice osobn€ zna a neni mu znamo,
ze by kdykoliv vyjadfil pozadavky zachovat charakter obce a jeji rozvoj omezit nartist poctu obyvatel,

ktery je schopna stavajici komunita obyvatel akceptovat, zastupitelstvo obce uvadi nasledujici:.

Dle udajii Ceského statistického Gitadu méla obce Nezbavétice v roce 2004 168 obyvatel a tento pocet se v
podstaté nemeénil az do roku 2010 (172 obyvatel). V roce 2019, kdy zastupitelstvo obce Nezbavétice
rozhodlo o pofizeni zmény €. 1 tzemniho planu z roku 2014 ¢inil pocet obyvatel 238 (v roce 2020 to bylo

jiz 243 obyvatel). Za obdobi 2010-2020 tedy doslo k nérGstu o 71 obyvatel, coz znamend nartst o 41,3 %

Pokud by doslo k okamzitému zastavéni vSech zastavitelnych ploch dle izemniho planu obce t¢inného od
17.07.2014 (ptiblizn¢ 8,2 ha) doslo by nejmén¢ ke zdvojnasobeni poctu obyvatel oproti stavu k roku 2010.
S tim souvisi téz pfipravenost infrastruktury obce na takovyto skokovy nardst v poctu obyvatel a taktéz
hrozba zptetrhani vazeb obfanli obce a moZnou destrukeci aktualniho razu komunity v obei. Obec
Nezbaveétice tedy musi dale prozkoumavat pfipravenost obce na vyrazny nariist obyvatel a provérovat

moznost budouciho zastavéni dotéenych lokalit i z tohoto diivodu.

Ad. 3)

U pozemku parc. ¢. 50 a 89 k.i. Nezbavétice nedosSlo od nabyti ucinnosti izemniho plinu
Nezbavétice v roce 2006 a téZ v roce 2014 ke zméné vlastnika, pozemek byl izemnim plinem urcen
k zastavéni a majitel toho nevyuZzil. Pokud zastupitelstvo obce zménou tizemniho planu rozhodne o
zruSeni zastavitelné plochy, ve které se pozemek nachazi, tak se nejedna o pripadnou majetkovou
ujmu podle § 102 stavebniho zikona, protoZe vlastnik marné Ziadné naklady nevynalozil a

nevznikne zna¢na majetkova Skoda, jak uvadi namitajici ve své namitce.

Zménit uzemni rezervu na plochu umoznujici stanovené vyuziti v tomto piipadé na rozvojovou plochu
smiSenou obytnou Ize nasledné jen na zdklad¢ zmény Gizemné planovaci dokumentace. V plose vymezené
uzemni rezervou pro plochy smiSené obytné, lze v souladu s regulativy izemniho pldnu umist'ovat pouze
stavby v souladu se stabilizovanou plochou ,,pod*“ uzemni rezervou, v tomto piipad¢ se jednd o plochu

zeméddlskou. Uzemni rezerva je vyznacena v grafické &asti jako plocha piekryvna (doplitujici) vlastnost
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plochy zeméd€lské. V plose uzemni rezervy pro plochy smiSené obytné nelze zahdjit fizeni o umisténi
stavby, které by bylo v rozporu s regulativy plochy zeméd¢€lské a zaroven by ohrozilo budouci vyuziti

plochy pro stanoveny el dany uzemni rezervou.

Pozemek zahrnuty do uzemni rezervy pro plochy smiSené obytné, tedy nelze vyuzit pro umisténi
rodinného domu, takovy zamér by nebyl v souladu s regulativy uzemniho planu Nezbavétice po vydani
jeho zmény €. 1. Pokud ma dojit k povoleni provérovaného ucelu, pro ktery byla plocha uzemi
rezervy vymezena, je potieba zménou uzemniho planu prevést pozemky z izemni rezervy na
navrhovanou, zastavitelnou plochu. Uzemni rezerva nezajistuje budouci povoleni uréitého zaméru.
Plochu uzemni rezervy je nutno respektovat a povolovat v ni pouze takové zaméry v uzemi, které
neznemozni nebo podstatné neztizi budouci zamér. Plocha zemni rezervy nemeéni stavajici stav, ale
naopak omezuje nezddouci zmény v provéfovaném uzemi. Jak je uvedeno shora v tomto rozhodnuti,
lokality 1.8. a 1.10. navrhu zmény €. 1 tzemniho planu byly zahrnuty do plochy Gizemni rezervy, aby se
provétil zamér moznosti budouciho zastavéni, pokud by se v budoucnu ukézala jako nedostatecnd

kapacita ploch ur¢enych k zastavéni ve zméné uzemniho planu.

Uzemni rezervou vymezenou pro provéfeni ploch smiSenych obytnych je jasné dano budouci provéfeni
dotceného zemi pro moznost bydleni a zemni rezervou vymezenou pro provéfeni plochy ochranné
zelen€ je dano budouci provéteni dotcené¢ho tzemi pro moznost umisténi vetejné zelené. Zameér vyuziti,
ktery se ma uzemi rezervou provétit vyplyva jak z barevného rozliSeni v grafické ¢asti s odkazem na

legendu, tak z textové ¢asti kapitoly ,,j .

Ad. 4)

Docasnost omezeni uzemni rezervou vyplyva z toho, ze Uzemni rezerva zanikne zménou uzemn¢
planovaci dokumentace. Uzemni pod izemni rezervou se po provéfeni bud’ pievede do plochy zmén pro
plochy smiSené obytné, nebo do¢asné omezeni uzemni rezervou skon¢i a izemni rezerva bude z izemniho
planu vypusténa.

V souladu s § 55 stavebniho zékona je povinnosti Magistratu mésta Plzn€, odboru stavebné spravniho,
jako potizovatel UP Nezbavétice nejméné jednou za 4 roky vyhodnotit izemni plan za uplynulé obdobi a
zpracovat ,,.Zpravu o uplatiovani UP Nezbavétice“. Uzemni plan se vyhodnoti z hlediska jeho
uplatilovani, mimo jin€ i zhodnoceni mnoZstvi zastavitelnych ploch a moZznost pievedeni ploch tzemnich

rezerv do ploch zmén, tedy do zastavitelnych ploch.

Zprava o uplatiiovani mize ve svém zaveru konstatovat, ze je nutné rozsifit moznost zastavitelnych ploch

pro bydleni a navrhne zménu izemniho planu, kterd pozemky z izemni rezervy pievede do zastavitelnych

pozemkil, nebo ze zpravy o uplatiiovani nevyplyne pozadavek na nutnost pievodu ploch z uzemnich
rezerv do zastavitelnych ploch a izemni rezerva se v izemnim planu poneché na dalsi obdobi 4 let, nebo

se z izemniho planu uzemni rezerva vypusti.

Konkrétni ¢asové omezeni provéfeni izemi zemni rezervou nemusi byt v uzemnim planu piimo urceno,
nebot’ Ctyfleté obdobi provérovani izemniho planu je dano jiz v ustanoveni stavebniho zakona (§ 55).
V textové cCasti tzemniho planu je uvedeno, ze podminkou pro pievedeni uUzemni rezervy do
zastavitelnych ploch je vyCerpani zastavitelnych plochy vymezenych v izemnim planu minimaln¢ ze 2/3.
V tizemnim planu neni nikde uvedeno a ani nebylo izemnim planem zamysleno, Ze by uzemni rezerva
byla ponechéna bez dal$iho provéreni s delsi lhiitou, nez je Ctyfleté obdobi dané § 55 stavebniho zékona.

Ptipadnd zména uizemniho planu na pfevedeni izemni rezervy do ploch zastavitelnych mtize byt zah4jena
kdykoliv, jak z podnétu obce, nebo ob¢ana obce a neni vazana na max. Ctyfleté obdobi vyhodnocovani

uzemniho plénu dané stavebnim zdkonem.

S ohledem na shora uvedené se namitka dotfeného vlastnika, Jaroslava Sefla, zamita jako

nedavodna.

Namitky uplatnéné pti opakovaném vetejném projednani dne
Bude doplnéno do dokumentace pro vydani.

e) vyhodnoceni pfipominek (§ 172 odst. 4 SR)

Pfipominky uplatnéné pfi vetejném projednani dne 20.04.2021:
P¥ipominka sousedni obce St'ahlavy ze dne 27.4.2021

Obec Stahlavy mé velké problémy s vodou z poli od Nezbavétic, nejni¢ivéjsi zaplavou byla zaplava z r.
2016, kdy se pravé z téchto poli od Nezbavétic, které se svazuji smérem k obci Stéhlavy, valilo obrovské
mnoZstvi vody, které zptsobilo v obci velké Skody. Na zékladé rad odbornikii obec nechala posoudit tuto
lokalitu s tim, Ze je potieba dle projektanta na hranici katastriit Nezbavétic a St'ahlav udélat protierozni
opatfeni (remizky, prillehy apod.), aby bylo mozné v budoucnu zabranit nejen zaplavam, ale i odplavovani
kvalitni pady. Jakozto predpokladany investor téchto protieroznich a protizdplavovych uprav zadame, aby
v misté, které je ndvrhu zmény tzemniho planu nové feSeno jako koridor technické infrastruktury, byla

zéaroven plocha protieroznich opatieni.

Piipominka bude akceptovana.
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Vyhodnoceni pripominky: Pfipominka byla podana pisemné ve lhité stanovené stavebnim zdkonem pro
podani ptipominek. Tim bylo naplnéno ust. § 55b za pouziti § 52 odst. 3 stavebniho zdkona.
Plocha protieroznich opatieni byla do ndvrhu zmény zakreslena dle poZzadované¢ho rozsahu zaroven

s koridorem technické infrastruktury ¢. 1.16.

Ptipominky uplatnéné pii opakovaném vetejném projednéni dne

Bude doplnéno do dokumentace pro vydani.

B2. Grafické prilohy odiivodnéni
a) koordina¢ni vykres

b ) vykres piredpokladanych zaborti pidniho fondu

1:5000
1:5000
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B3. Priloha odivodnéni zmény €. 1 izemniho planu Nezbavétice

SROVNAVACI TEXT
ZruSeny text je podbarven -, novy text je podbarven zluté.

UZEMNI PLAN NEZBAVETICE
Zménény zménou ¢. 1
a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné izemi bylo vymezeno v doplnujicich prizkumech a rozborech v roce 2011 a upraveno
zménou €.1 k datu 1.8.2019. Do zastavéného uzemi byly zahrnuty jiz vyuzité plochy. Do tzemniho planu

bylo vymezeni ptevzato a je vyznaceno v grafickych ptilohach i1zemniho planu.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
b1) rozvoj uzemi obce

V obci Nezbavétice se bude rozvijet prednostné funkce obytnd. V mensi mife pak funkce vyrobni v
navaznosti na stavajici aredl zemédelské vyroby. S rozvojem obytné funkce souvisi i navrh ochrannych
opatfeni na ochranu pted hlukem(ochranna zelet) a ochrana pied erozi a ohrozeni tizemi ptivalovymi
srazkami (ochranny ptikop).

V souladu s koncepci ZUR Plzefiského kraje jsou vymezeny koridory pro pielozku silnice 1/20 a

upravy smerového vedenti silnice 1/19.

b2) ochrana a rozvoj hodnot uizemi
Piirodni podminky

Jejich ochranu zajist'uji vymezené prvky USES. NavrZena revitalizace vodote&i a novy rybnik
zajisti zlepSeni v nakladani s povrchovymi vodami, zadrZeni vody v krajin€, zkvalitnéni ptirodniho
prostfedi v idolni nivé vodnich tokd.
Kulturni hodnoty

Zustava zachovan venkovsky charakter zastavby v historickém centru. Pti upravach navsi budou
zhodnoceny stavajici objekty po jejim obvodu i kaplicka v centru. Upravy budou provedeny v uméfeném
méfitku s vyuZitim pfirodnich material a postupti odpovidajicich vyznamu a charakteru prostoru navsi.

Resenim tizemniho planu nejsou dotceny pamatkoveé chranéné objekty.

c¢) urbanistickd koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem

vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
V zastavéném a zastavitelném uzemi obce jsou vymezeny:

- plochy rekreace

- plochy ob¢anského vybaveni

- plochy vetejnych prostranstvi

- plochy smiSené obytné

- plochy dopravni infrastruktury

- plochy technické infrastruktury

- koridory dopravni infrastruktury

-plochy vyroby a skladovani

- plochy smiSené vyrobni

c1) urbanisticka koncepce

Obec se bude rozvijet jako kompaktni sidelni atvar. Nové plochy uréené pro rozvoj bydleni
navazuji na stavajici zastavéné izemi obce na jeho jiznim a zdpadnim okraji. Plochy pro rozvoj vyroby
jsou vymezeny pii stavajicim aredlu zemedélské vyroby komunikacné pfistupné bez nutnosti prijezdu
zastavénym uzemim obce.

Ve volné krajin€ pak jsou navrzeny pouze plochy dopravni infrastruktury a opatfeni na ochranu
ptirodniho prostiedi a krajiny (USES, zalesneni) Neni pfipustén vznik novych sidelnich lokalit ani

rekreacnich objektl ve volné krajiné.

c2) zastavitelné plochy
Uzemni plan respektuje plochy bydleni a vyroby vymezené v piedchozi izemné planovaci
dokumentaci a dopliiuje je plochami a Gpravami, které zajiSt'uji zlepSeni kvality bydleni a ochranu krajiny.

Vymezeny jsou:

2 — plochy bydleni (venkovskeé bydleni-vyuZiti jiz oddélenych stavebnich parcel)

4 — plochy bydleni (venkovské bydleni)

5 — plochy smiSené vyrobni
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10 — plochy technické infrastruktury (vodojem vcetné ptistupové komunikace)

19 — ochranny extravilanovy ptikop

20 — ochranny extravilanovy prikop

25 — plochy dopravy plochy dopravni infrastruktury (obnova zaniklé uelové komunikace)
26 — _ plochy dopravni infrastruktury (obnova zanikl¢ ti¢elové komunikace)
27 — _ plochy dopravni infrastruktury (obnova zaniklé ucelové komunikace)
28 - _ plochy dopravni infrastruktury (obnova zaniklé ucelové komunikace),
1.1 — plochy smiSené obytné

1.2 — plochy ob¢anského vybaveni (hasi¢ska zbrojnice)

1.9 — plochy vetejnych prostranstvi (vetejna zelen)

1.13 — plochy dopravni infrastruktury (prava kiiZzovatky)

¢3) plochy prestavby

Zahrnuji plochy, kde dojde ke zmén¢ funkce nebo celkové upravé ploch vetejnych prostranstvi:
Vymezeny jsou:
6 — plochy vetejnych prostranstvi (Uprava navsi)

24 — plochy smiSené obytné (zména z plochy vyroby)

c4) Sidelni zelen

Funkci sidelni zelené plni stavajici vefejné pristupna zelen v plochach vetejnych prostranstvi i
navrzené plochy u vodni nadrZe navazujici na nové plochy bydleni na zapadnim okraji sidla. Tyto plochy
jsou doplnény vetejné piistupnymi plochami ochranné zelené€, které zajist'uji i zaclenéni zastavéného
uzemi obce do krajiny a absenci vétSich ploch krajinné zelené v bezprostiednim okoli zastavéného izemi.
Pro celkovy rdz obce ma zasadni vyznam zeleit v plochach bydleni a plochach smiSenych obytnych

(obytna a arealova zelen).

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani
d1) vefejné obcanské vybaveni

Zustavaji zachovana stavajici plochy vetejného obCanského vybaveni.

d2) dopravni infrastruktura
Uzemni plan vymezuje plochy a koridory dopravni infrastruktury pro prelozky a tpravy silnic I.

ttidy a zékladni feSeni obsluznych komunikaci v navrzenych plochach bydleni. Vymezeny jsou:

-koridor pro pielozku silnice 1/20) v¢etné kiiZzovatky se silnici I/19 a 1I/183 ve sméru do Prestic
- koridor pro ptelozku silnice I1/19 vcetné feSeni kiizovatky se silnici 11/183 ve sméru do Starého Plzence
a revitalizace ploch po ptivodni komunikaci pro vysadbu krajinné zelené

- mistni komunikace budou doplnény v navrZzenych plochéch bydleni i pro zajisténi ptistupu do téchto

lokalit. (lokality 1, 2, 3 a 7). Konkrétni feSeni v lokalitich 1 a 3 bude upfesnéno v pozadovanych

- uCelové komunikace budou doplnény o obnovené komunikace (oznaceni 25, 26, 27 a 28)

Vymezeny jsou:

8 — koridor dopravni infrastruktury pro ptelozku silnice I/20 véetné feseni kiizovatky s I/19 a napojeni
dal$ich komunikaci)

9 — koridor dopravni infrastruktury pro pielozku silnice I/19 a kiizovatek-soucasti uprav bude 1
revitalizace ploch po ptivodni komunikaci pro vysadbu krajinné zelen¢)

Podminky vyuziti koridoru dopravni infrastruktury

Koridory dopravni infrastruktury

11. Hlavni vyuZiti:

Koridory se vymezuji zejména pro umisténi staveb dopravni infrastruktury a staveb souvisejicich,
uprav dotCenych siti a zafizeni technické infrastruktury, Uprav krajiny souvisejicich s umistovanou
dopravni stavbou a ptipadnych ochrannych opatieni. Po realizaci vystavby budou plochy pfevedeny do
piislusnych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

2. Regulace vyuziti izemi vymezeném koridorem:

Na uzemi vymezeném koridorem ma pti jeho vyuzivani ptednost vyuziti stanovené koridorem.
Vyuziti ploch nad kterymi je koridor vymezen je v souladu s jejich regulativy mozné az po realizaci a
uvedeni do provozu stavby, pro kterou je koridor vymezen.

3. Ktizeni koridori:

Pti kiizeni koridorti je v dokumentaci staveb, pro které jsou koridory vymezeny nezbytné zajistit
jejich vzajemnou koordinaci.
4. Rozsah koridoru:

Koridor je vymezen pro hlavni stavbu, u staveb vedlej§ich mize dojit k piesahu do sousedniho
uzemi.

Pési a cyklisticka doprava

Je soucasti ploch dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Nejsou navrhovany nové
plochy.

Hromadna doprava osob
Néavrh predpoklada zachovani linek autobusové dopravy. Zastavky jsou ponechany ve stavajicich
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lokalitach s Gpravou zastavkovych zalivi.
Dopravni plochy a dopravni zarizeni

Odstavovani vozidel a gardzovani se u navrhovanych lokalit pfedpokladda na vlastnich pozemcich.

d3) vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou

Je navrzeno zasobovani pitnou vodou a vodou pro pozémni iicely z vlastnich vodnich zdroji HV1 a
rezervy HV. Voda bude vytlatnym fadem Eerpéna do vodojemu 2x25 m’ a odtud zésobovacim fadem do
obce. Rozvod v obei bude zokruhovan.

Je navrzeno zasobovani pitnou vodou a vodou pro pozarni ti¢ely napojenim na vetejny vodovod z
Plzeniské upravny vody. Voda bude vytlatnym fadem cerpana do vodojemu na sousednim tuzemi. Pro
pfipad potieby navySeni kapacity akumulace vody ja vymezena plocha uzemni rezervy pro vodojem
(lokalita 1.17) a odtud z4sobovacim fadem do obce. Rozvod v obci bude zokruhovan.

Kanalizace, likvidace odpadnich vod

Je navrZzena samostatna kanalizacni soustava pro obec Nezbavétice. Nové bude vybudovéana
splaskova kanalizace zausténd do Cistirny odpadnich vod vychodné od obce. S ohledem na maly pritok ve
vodoteéich bude vyusténi vy¢isténych odpadnich vod z COV provedena az pod navrzenym rybnikem. Pro
COV je vymezena plocha umoziujici realizaci kotenové &istirny véetné piipadného zemniho filtru nebo
docistovaci nadrze. Stavajici kanalizace bude ponechéana jako destova. Budou provéfeny stoky odvadéjici
vodu z vodnich nadrzi ptes iizemi obce do vodoteci z hlediska odvedeni sraZzkovych vod.

Do doby realizace je piipustné v novych objektech feSit ¢isténi odpadnich vod v domovnich

Cistirnach na kvalitu uzitkové vody vyuzivané k zalévani nebo v jimkéach na vyvazeni.

d4) energetika
Zasobovani elektiinou
Vedeni ZVN
Vymezuje se koridor technické infrastruktury pro zdvojeni vedeni ZVN 400 kV v §ifi 300 metrt.
1.16 — koridor technické infrastruktury
Podminky vyuZiti koridori technické infrastruktury

Koridory technické infrastruktury

1. Hlavni vyuziti:

Koridory se vymezuji pro umisténi liniovych staveb technické infrastruktury a staveb souvisejicich
vcetné Uprav krajiny souvisejicich se s umistovanou stavbou a véetné ptipadnych ochrannych opatieni. Po
realizaci vystavby budou plochy ptevedeny do ptislusnych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

2. Regulace vyuziti uzemi vymezeném koridorem:

Na tzemi vymezeném koridorem ma pii jeho vyuZzivani pfednost vyuziti stanovené koridorem.
Vyuziti ploch nad kterymi je koridor vymezen je v souladu s jejich regulativy mozné az po realizaci a
uvedeni do provozu stavby, pro kterou je koridor vymezen.

3. KtiZeni koridori:

Pti kiiZeni koridort je v dokumentaci staveb, pro které jsou koridory vymezeny nezbytné zajistit
jejich vzajemnou koordinaci.
4. Rozsah koridoru:

Koridor je vymezen pro hlavni stavbu, u staveb vedlejSich mize dojit k pfesahu do sousedniho
uzemi.
Vedeni VN

Stavajici distribucni transformac¢ni stanice budou s postupujici realizaci navrzené vystavby
posilovany aZ po maximalné typovy vykon, pii dalSich poZadavcich na zajisténi instalovaného vykonu v
obci bude realizovéana rekonstrukce transformacni stanice TS-1 na vySsi typovy vykon.

Pro realizaci vystavby v obcich jsou navrzeny ptelozky rozvodného zatizeni vn, a to v ramci
uvolnéni plochy navrhu €.1. Jde o prevedeni ¢asti venkovniho vedeni k TS-2 do zemniho kabelu, ktery
bude veden komunikaci uréenou izemni studii a pfivodniho vedeni k TS-1, které bude ptelozeno mimo
plochu bydleni soucasné s rekonstrukci TS-1.

Zasobovani plynem

Nové lokality vystavby navrzené izemnim planem budou zasobovany plynem ze stavajiciho
stiedotlakého rozvodu v obci. Stavajici vedeni budou prodlouZena do novych lokalit.
Zasobovani teplem

Zustane zachovana stavajici koncepce.

dS) spoje

Nejsou navrhovana nova zatizeni spojul.

d6) nakladani s odpady
Zustane zachovana stavajici koncepce. Na uzemi obce nejsou vymezovany nové plochy pro

nakladani s odpady.

e) koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich

vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pied
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povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné
Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
Jsou vymezeny plochy v nezastavéném a nezastavitelném uzemi obce:
plochy dopravni infrastruktury
- plochy technické infrastruktury
- koridory dopravni infrastruktury
- koridory technické infrastruktury
- plochy vodni a vodohospodarské
- plochy zemédélské
- plochy lesni
- plochy pfirodnich
- plochy smisené nezastavéného uizemi

- plochy ochranné zelené

el) krajina

Navrzeno je doplnéni krajinné zelen€ €lenici krajinu v okoli sidla s pfevazujicim zemédélskym
vyuzitim. Pro jeji umisténi budou vyuzity uvolnéné plochy po provedeni smérovych tprav silnice I/19
vcetné zbytkovych ploch ZPF mezi ptivodni a novou trasou silnice (oznaceni 9)

Navrzeno je doplnéni ochranné zelené na zapadnim okraji nové vymezenych ploch bydleni pro
ochranu pted negativnimi vlivy dopravy a dale jako opatfeni na omezeni eroze a mozného ohroZeni izemi
sidla pfi ptivalovych srazkach a ochranné zelen¢ odd¢lujici plochy vyrobni a ochranné zelené s

krajinotvornou funkei u navrzenych ploch smisenych vyrobnich. Vymezeny jsou:

15 — ochranna zelen

16 — ochranna zelen

18 — ochranna zelen (s funkci krajinné zelen¢)

1.15 — plochy ptirodni (lokalni biocentrum)

V krajin€ neni pfipustny vznik novych sidelnich lokalit ani umistovani individudlnich objekta

bydleni a rekreace.

e2) uzemni systém ekologické stability

Aktualné pritomné systémy ES v posloupnosti od nadregionalni irovné (NR) k regiondlni (R) a

lokalni urovni (L) jsou v §irSim z4jmovém uzemi prostorove provazany a vytvareji logicky systém ES
vymezeny vyhradn€ na ekosystémovém (biotopovém) zékladé. V feSeném tizemi byly proto naznaceny
navaznosti do vSech sousednich uzemi.

USES je zpracovan v podrobnosti Planu USES na aktuélni krajinna rozhrani, hranice pozemkt KN
a lesnického detailu.

Vy33i hierarchie USES vychazi z celorepublikové koncepce zalozené v UTP NRaR USES CR
(Binova et al. 1996) a byla fakticky prevzata z Generelu regionalniho USES Plzeiiského kraje (Hajek,
Bilek et al. 2005) resp. z platnych ZUR Plzeniského kraje (2008). Nadregionalni hierarchie byla vymezena
v detailu skladebnych &asti jiz v ramci revize a aktualizace Generelit USES Staroplzenecko (Hajek, Bilek
et al. 2006) a v ramci zpracovani nového UP obce Nezbavétice byla optimalizovana do detailu velkého
meftitka a byly dale upfesnény prostorové parametry skladebnych ¢asti vzhledem k projektovému vedeni
ptelozky silnice /20 a v ndvaznosti na lokalni hierarchii. Regionalni uroven se na feSeném izemi
nevyskytuje.

Detailné vymezeny Plan USES obce Nezbavétice je ve vefejném zajmu. Chybéjici (nefunkéni)
tiseky vymezeného Planu USES obce Nezbavétice jsou zahrnuty do vefejné prosp&inych opatieni (VPO) s
moznosti vyvlastnéni.

Piirodni (funkéni) skladebné &asti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou nezastavitelnym tizemim.

V biokoridorech se ptipousti pouze vedeni liniovych staveb nebo umisténi drobnych technickych objekti.

Nadregiondlni viroveii USES

Soucasti této nejvyssi hierarchické urovné jsou na uzemi obce Nezbavétice vyrazné zalesnéné
elevace staré¢ho proterozoického hibetu mezi BranZovskym hvozdem a Radyni, ktery prochazi podél
severozapadni hranice tizemi.

Jedna se o biokoridor nadregionalniho vyznamu (NRBK) ¢. K105 Béle¢-K64 vymezeny v Uzemi
osou mezofilni hdjovou (MH) s ochrannou zénou 2 km po obou stranach (ve vysSich polohach dosahuje
NRBK i do stupné bucin). Do tizemi zasahuje tsek mezi vlozenymi biocentry regionalnich parametrii
(RBC) ¢. 883 Prusiny a 884 Radyné. Na fesené uzemi vSak zadné z téchto biocenter nezasahuje.

Na kiiZeni mezofilniho hajového nadregiondlniho biokoridoru s mokifadnimi systémy lokalni
hierarchie v plochych a stfidavé zamoktovanych sedlech byla upiesnéna vlozena lokalni biocentra
smiSeného typu, tj. biocentra obsahujici mezofilni i hygrofilni biotopy.

Skladebné ¢asti nadregionalniho biokoridoru jsou v lesnich porostech na feSeném tizemi vesmes
jen castecné funkcni (kulturni lesy) a jen ojedinéle pln€ (optimaln€) funkéni (pfirodni lesni porosty
dubohabfin). Na rozvodnych ploSinach a na svazich s TTP nebo ornou ptidou jsou skladebné casti tohoto
NRBK misty nefunk¢ni, pfedevs§im podél prelozky silnice 1/20 (cilovym stavem jsou na téchto plochach

ptirodni dfevinné porosty zalozené v druhové skladb€ dfevin podle mistnich stanovistnich podminek).
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Regionadlni iiroveii USES

Tato hierarchické troven se na izemi obce Nezbavétice ani v jejim nejblizSim okoli nevyskytuje.
Lokdlni uiroveri USES

Lokalni systémy ES, a to jak hygrofilni, tak 1 mezofilni, dopliiuji vesmés sité vyssich hierarchii
do pozadované zakladni prostorové skladby (tj. do sité s prostorovou bunikou kolem 2 km). Tu¢né jsou v
nasledujicich pfehledech vyznaceny useky lokéalnich systémt, které zasahuji na spravni izemi obce
Nezbavétice.

Piehled vymezenych hygrofilnich az hydrofilnich systému ES:

| PR (RBK Uslavy ve Stahlavech) — “Stahlavsky* potok — sedlo ,,Stiska“ — Losinsky potok — (RBK
Uhlavy v Nezvésticich);

2 (RBK Uslavy nad Stahlavicemi) — Nezbavéticky potok — sedlo ,,Za $kalama* — CiZicky potok —
(RBK Uhlavy v Cizicich);

Tyto vymezené ,,vlhké“ systémy ES jsou v zatiznutych udolich vodnich tokt ¢i na udolnich nivach
aktudlné prevazné ¢asteéné funkéni (degradované louky, regulované vodotece) a jen misty az plné
(optimaln¢) funkéni (mokiady, ptirodni biehové doprovody, fragmenty luznich lesit). Nefunk¢ni seky se
nachdzeji na orné piid€ ve vrcholové ploSin€ a v zastavbé obce Nezbavétice, kde jsou vSechny navazujici
vlasec¢nice zkanalizovany a bylo zde proto navrzeno vedeni LBK podél zachytného intravildnového
ptikopu, ktery bude zadrzovat ptivalové vody (protipovodiova ochrana sidla).

Pi‘ehled vymezenych mezofilnich systémiu ES:

R RS NRBK K105, RBC 884 Radyné — tidoli ,,St’ahlavského* potoka nad St’ahlavami — plosina
»Rychava“ —udoli Nezbavétického potoka pod Nezbavéticemi — (ploSina ,,Na bordich* — udoli
Olesenského potoka nad Olesnou — elevace Hora, 470m — VIétejnska skala, 500m); vyrazné kontrastné-
modalni biokoridor.

Tento vymezeny systém ES je v lesnich porostech pfevazné jen ¢aste¢né funkeni (kulturni lesy).
Na zornénych plosinach jsou ¢asti LBC 1 delsi useky mezofilnich LBK na orné ptid€ nefunkéni (tyto ¢asti
bude nutné zalozit jako dfevinné porosty s druhovou skladbou podle mistnich stanovist’ a v minimalnich
prostorovych parametrech).

Podptirna sit’ lokalniho USES

Lokalni sit’ ES byla na spravnim uzemi obce Nezbavétice doplnéna podplrnym systémem
interak¢nich prvka (IP) a vyznamnych krajinnych prvkt (VKP nové navrzené) z divodu posileni zakladni
sit¢ malo funk¢nich az zcela nefunk¢nich biokoridori 1 biocenter v intenzivné zeméd¢€lsky vyuzivané

krajing a pro zachovani ekologickych vazeb mezi poslednimi zbytky ptirodé¢ blizkych biotopti.

e3) prostupnost krajiny

Je zajisténo soustavou silnic a ucelovych komunikaci (polni a lesni cesty)

e4) vodni toky

Uzemi obce lezi v pramenné oblasti. Pro zadrzeni vody v krajiné je navrzena revitalizace vodnich
tokl v souCasnosti meliorovanych a vybudovani nového rybniku na jithovychodnim okraji izemi obce.
Vymezeny jsou:
13 — revitalizace vodotece

1.7 — plochy vodni a vodohospodatské (vodni plochy)

e5) protierozni opatieni
Uzemi obce miize byt ohrozeno pii piivalovych srazkach. Na ochranu zastavéného izemi a
navrzenych ploch bydleni jsou po zapadnim okraji sidla navrZzeny ochranné ptikopy zausténé do stavajici
vodni plochy a destovych kanalizaci. S témito technickymi opatienimi spoluptisobi navrzené plochy
ochranné zelen¢, které zamezuji splachu ZPF do ochrannych kanalii. Vymezeny jsou:
14 — ochranna zelen
15 — ochranna zelen
16 — ochranna zelen
19 — ochranny extravilanovy piikop
20 — ochranny extravilanovy piikop
1.3 — plochy protieroznich opatieni
1.6 — plochy protieroznich opatieni

1.14 — plochy protieroznich opatieni

€6) ochrana pred povodnémi

Uzemi obce neni ohroZeno povodnémi.

e7) rekreace
V obci je rekreace umoznéna ve stavajicich plochach a dale v souladu s regula¢nimi podminkami
v plochach bydleni a smiSenych obytnych (vyuziti stavajicich objektlt). Neni pfipustny vznik novych

objektli uréenych pro individuélni rekreaci ve volné krajiné.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochiach je vylouceno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zidkona), popripadé stanoveni podminéné

pripustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
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podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)
f1) Regula¢ni podminky vyuZziti ploch
Plochy rekreace
1) hlavni vyuziti-plochy jsou uréeny pro pozemky uréené pro individudlni a rodinnou rekreaci
v kvalitnim pfirodnim prostiedi
2) ptipustné vyuZiti-v plochéach je ptipustné umistovat:
-pozemky pro rekreaéni objekty do 50 m? zastavéné plochy
-zatizeni sportu pro potieby téchto ploch
-vefejna prostranstvi
-zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch
3) podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umist'ovat:
-garéaze pro obsluhu tohoto Gzemi, pokud nenarusuji charakter izemi a kvalitu prostfedi
4) neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umistovat:
-veskeré vyrobni aktivity
-chov domacich zvitat pro komercni ucely
-chov _ drobného zvitectva
5) podminky prostorového usporadani
-maximalni podil zastavéné plochy - 15% z celkové plochy pozemku
-minimalni podil zelen€ - 70% z celkové plochy pozemku

-maximalni vyska zastavby — pfizemni objekty s moznosti vyuziti podkrovi

Plochy ob¢éanského vvbaveni

1) hlavni vyuziti-plochy se vymezuji pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obCanského vybaveni,
jsou dostupné z ploch dopravni infrastruktury.
2) ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky:
-staveb pro vychovu a vzdélavani
-zdravotnictvi, socidlni péce a péce o rodinu
-kultury

-sportovnich arealti

-pro vefejné stravovani a ubytovani

-sluzeb

-vetejné administrativy

-hibitovy

-vefejna prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci plochy, pfedev§im

dostatecné odstavné plochy pro vozidla navstévnika

3) podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:
-ubytovani obsluhy pokud jejich umisténi neni v rozporu s dal§imi pravnimi ptedpisy
4) neptipustné vyuziti-v plochéch je neptipustné umist'ovat:

-zafizeni vyrobnich sluzeb, ktera by mohla narusit funk&nost plochy

5) podminky prostorového usporadani

-maximalni podil zastavéné plochy - 50% z celkové plochy pozemku

-minimalni podil zelené€ - 15% z celkové plochy pozemku

- maximalni vyska zastavby — do 10 metrli od nejvyse polozeného stavajiciho terénu ptilehlého k zastavbé

Plochy verejnvch prostranstvi

1) hlavni vyuziti-vymezuji se pro za ucelem zajisténi podminek pro pfimefené umisténi, rozsah a
dostupnost pozemkil vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
vyznamem a ucelem

2) ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

-obsluzné komunikace

-pé&si a cyklistické komunikace

-parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach

-vefejnou zelen, parky

- ochrannou zelen

- zafizeni technické infrastruktury

3) podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat prvky a stavby drobné
architektury (napf. sochy, vefejné WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.), pokud nenarusuji charakter
plochy a nebrani jeji hlavni funkci.

4) neptipustné vyuZiti-v plochach je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochv smiSené obvtné

1) hlavni vyuziti-plochy jsou ur¢eny pro bydleni venkovského charakteru spojené s hospodaiskym
vyuzitim pozemki a objektil

2) ptipustné vyuziti-v plochéach je pfipustné umist'ovat:

-obytné nizkopodlaZzni objekty

-garaze a dalsi vedlejsi objekty pro obsluhu tohoto tizemi

-zatizeni obCanské vybavenosti a sportu

-vefejna prostranstvi

-zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch
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-pozemky pro individualni rekreaci splitujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

3) podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umist'ovat:

-zatizeni zeméd¢lské malovyroby a chov drobného zvitectva, pokud nenaruSuje obytné prostiedi okolnich
pozemkl v dosahu mozného ovlivnéni

-zafizeni drobné a nezdvadné vyroby, femeslné Zivnosti vyroby a sluzeb a zatizeni soukromého podnikani
za podminky,

ze nenarusSuji obytnou funkci

4) neptipustné vyuziti-v plochéch je neptipustné umist'ovat:

-pozemky pro stavby a zafizeni naruSujici obytné prostfedi sousednich pozemk

5) podminky prostorového usporadani

-maximalni podil zastavéné plochy - 40% z celkové plochy pozemku (pro rodinné domy v lokalitdich 1 a 3

maximalné 25 %)

-minimalni podil zelen€ - 40% z celkové plochy pozemku
- maximalni vyska zdstavby — nizkopodlazni objekty so maximélni vySce 10 metrli nad nejvyse

poloZenym stavajicim terénem na hranici objektu

Plochv dopravni infrastruktury

1) hlavni vyuziti-vymezuji se pro umisténi pozemku dopravnich zatfizeni a komunikaci, které nelze

z diivodd zejména jejich negativniho plisobeni integrovat do ostatnich ploch

2) ptipustné vyuziti-plochy se ¢leni na:

-plochy silni¢ni dopravy (silnice 1., II. a III. tfidy, mosty, ochrann4 zeleni,odstavna stani pro autobusy a
nakladni automobily, hromadné a fadové garaze, zatizeni pro obsluhu dopravy, pési a cyklisticke
komunikace)

3) podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umist'ovat:

-stavby souvisejici technické infrastruktury

4) neptipustné vyuziti-v plochéach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy technické infrastruktury

1) hlavni vyuziti-vymezuji se pro technickou infrastrukturu, kterou nelze zaclenit do jinych ploch a kdy
nelze pozemky technické infrastruktury jinak vyuzit
2) ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

-vedeni a zatizeni zdsobovani vodou (vodovody, vodojemy, vodni zdroje, Gpravy vody, Cerpaci stanice)

-odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod (Cistirny odpadnich vod, kanalizace, ¢erpaci stanice, odpadni
jimky a dalsi zatfizeni pro nakladani s odpadnimi vodami)

-energetiku (liniova vedeni elektiiny a plynu, transformacni stanice, rozvody, )

-spojova zafizeni (spojova vedeni, radioreléové trasy, retranslacni stanice, vysilace, zdkladové stanice
mobilnich operatort, telekomunikaéni stfedny apod.)

-plochy pro nakladani s odpadem

3) podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:

-stavby souvisejici dopravni infrastruktury

4) nepfipustné vyuZiti-v plochach je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy vyroby a skladovani

1) hlavni vyuziti-plochy se vymezuji pro pozemky vyrobnich a skladovych zafizeni, které pro jejich
potencialné rusivy vliv na Zivotni a obytné prostfedi nelze umistovat v jinych plochach. Plochy se
vymezuji v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury.

2) ptipustné vyuZiti-v plochach je pfipustné umist'ovat:

-pozemky pro vyrobni zafizeni primyslu a zemédélstvi

-pozemky pro sklady a skladové aredly

-souvisejici zatizeni dopravni a technické infrastruktury

-ochrannou zeleni a opatfeni na ochranu pied negativnimi vlivy vyroby

-zatizeni pro védu a vyzkum

3) nepfipustné vyuziti-v plochéach je nepfipustné umist'ovat:

-pozemky pro bydleni

4) podminky prostorového usporadani

-maximalni podil zastavéné plochy - 40% z celkové plochy pozemku

-minimalni podil zelen€ - 15% z celkové plochy pozemku

-maximalni vyska zastavby — do 12 metri od nejvyse polozeného stavajiciho terénu ptilehlého k zastavbé

Plochy smiSené vvrobni

1) hlavni vyuziti-plochy jsou ur€eny pro umist'ovani zafizeni lehké vyroby, skladovani a specifické plochy
pro komeréni vyuziti, u kterych je mozné negativni plisobeni na zivotni prostfedi mimo vlastni plochy

2) ptipustné vyuziti-v plochéch je ptipustné umist'ovat:

-pozemky pro vyrobni zafizeni

-pozemky skladti

-pozemky velkoobchodu a logistiky

-pozemky maloobchodu v¢etné ndkupnich stredisek

29



3) podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:

-zatizeni obCanské vybavenosti pro obsluhu tohoto izemi

- zatizeni sportu a cestovniho ruchu, pokud jejich funkce nebude naruSena ostatnim vyuzitim
plochy

4) neptipustné vyuziti-v plochach je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

5) podminky prostorového usporadani

-maximalni podil zastavéné plochy - 40% z celkové plochy pozemku

-minimalni podil zelené - 15% z celkové plochy pozemku

- maximalni vyska zastavby — do 12 metrti od nejvyse polozeného stavajiciho terénu ptilehlého k zastavbe

Plochy vodni a vodohospodai‘ské
1) hlavni vyuZziti-jsou vymezeny pro zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pted jejich
Skodlivymi u¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu a ochranu ptirody
2) ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:
-vodni toky
-vodni plochy (pfirozené i1 uméle)
-odvodiiovaci a ochranné piikopy a zafizeni
3)podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:
-stavby dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
4)Neptipustné vyuziti-v plochach neni ptipustné umistovat stavebni objekty s vyjimkou staveb

vodohospodatskych, staveb podminéné piipustnych a staveb nezbytnych pro vyuzivani plochy.

Plochy zemédélské

1) hlavni vyuziti :Plochy vymezené samostatné za ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédelské

vyuziti - nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem zemédélské produkce

2) ptipustné vyuziti :

- obhospodatrovana orné pida a travni porosty

- pastviny, ohrazené pastevni plochy véetné jednoduchych staveb ( napft. pfistieski pro dobytek ) - do
max. ptipustné plochy 100 m2

- trvalé travni porosty - agrotechnicka opatieni

- protipovodnova opatieni ( vsakovaci travnaté pasy, suché zatravnéné poldry)

- sady, zahrady, chmelnice, vinice

- zem&délska ptida doc¢asné zemédelsky neobhospodatrovana

- rybniky s chovem ryb a vodni driibeze

- zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci piikopy, hraze, ochranné terasy apod.

- stavby pro skladovani plodin ( napt. seniky ) - do max. ptipustné plochy 100 m2

- ucelové komunikace nezbytné pro obsluhu zeméd¢€lskych pozemki

- cyklostezky, turistické stezky, pesi cesty, lyzaiské trasy

- pristiesky, odpocivadla - do max. ptipustné plochy 40 m2

- zakladani ptirodnich opatieni ke zvySovani ekologické stability krajiny

- pozemky a vedenti tras technické infrastruktury

- rozhledny, vyhlidkové véze

3) podminéné ptipustné vyuziti-v souladu s charakterem izemi lze umistovat stavby, zatizeni a jina
opatteni pouze pro zemédé€lstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledki, a dale takova technicka opatteni a stavby , které zlepsi podminky vyuziti pro ucely rekreace a

cestovniho ruchu. Dopliikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni ptipustna. Podminkou je

zachovani charakteru uzemi a soulad s dal§imi pravnimi pfedpisy vztahujicimi se ke konkrétnimu tizemi.

4) neptipustné vyuziti :
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym

vyuzitim

Plochy lesni
1) hlavni vyuziti-vymezuji se pro zajiSténi funkce lest a jejich vyuziti
2) ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:
-pozemky urcené k plnéni funkci lesa
-pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodaistvi
-prvky USES
-souvisejici dopravni infrastrukturu

3) podminéné pripustné vyuzitiipIoCHAC j& POMINENE PHpUSHE umistovat:
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- stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zdkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatfeni pro zem&dglstvi a tézbu nerosti

- v souladu s charakterem uzemi Ize umist'ovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro lesnictvi, vodni
hospodarstvi, pro ochranu ptfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledki, a dale takova
technicka opatfeni a stavby , které zlepsi podminky vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu.
Doplnkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni pfipustnd. Podminkou je zachovani charakteru uzemi
a soulad s dal$imi pravnimi piedpisy vztahujicimi se ke konkrétnimu uzemi.

- chov vcel

4) neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy piirodni

1) hlavni vyuziti-vymezuji se pro ucely zajisténi ochrany pfirody a krajiny

2) ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

-pozemky biocenter

3) podminéné ptipustné vyuZiti-v plochach je podminéné piipustné umist'ovat:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zdkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatieni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostl

4) neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

1) hlavni vyuziti-jsou vymezeny v nezastavéném uzemi, pokud neni ucelné podrobnéjsi ¢lenéni na dalsi
plochy nezastavéného tizemi

2) ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji napft.:

- zemé&délsky pudni fond

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa

-nezastavéné krajinné plochy

-rozptylenou krajinou zelen (remizky, aleje, ndletovou zeleil na ostatnich plochach)

-mokitady, slatiny, plochy skal, sutiska a ostatni plochy pfirodniho charakteru

-ochrannou zelen

- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

3. Podmin&né piipustné vyuziti-V plochach je podminene pripustne umistovat;

- stavby, zafizeni a jin4 opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zakona s vjjimkou staveb, zafizeni a
opatfeni pro zem&dglstvi, lesnictvi a t&7bu nerosti

- v souladu s charakterem tizemi Ize umistiovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi,

lesnictvi, vodni hospodéistvi, téZbu nerostil, pro ochranu ptirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich dusledku, a dale takova technicka opatieni a stavby , které zlepsi podminky vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu. Doplitkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni piipustna. Podminkou
je zachovani charakteru uzemi a soulad s dalSimi pravnimi pfedpisy vztahujicimi se ke konkrétnimu
uzemi.

4) nepfipustné vyuziti-v plochach neni piipustné umisovat stavby a zafizeni nezahmuta v § 18, odst. (5),
zékona &. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim Fidu (stavebni zkon) ve znéni zdkona &..
68/2007 Sb. a zdkona & 191/2008 Sb.

v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy ochranné zelené

1) hlavni vyuziti-vymezuji se jako v nezastavitelné s prioritni funkci oddéleni obytného tzemi od
potencialné rusivych funkei.

2) ptipustné vyuziti-v plochéch je ptipustné umist'ovat:

- ochrannou zelen

- krajinnou zelen (aleje, plochy zelen€ s krajinnou funkci)

3) podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:

- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

4) neptipustné vyuZiti-v plochach je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy protieroznich opati‘'eni

1. Hlavni vyuZiti-jsou vymezeny pro opatieni pro omezeni eroze a ochranu pred piivalovymi srazkami na
plochach nezastavéného uzemi. Zlepsit schopnost krajiny zadrZzovat vodu a zpomalovat jeji odtok. Na
plochdch ZPF zlstava zachovano zemédé€lské hospodafeni omezené pozadavky ochrany pred erozi
zpiisobenou vétrem nebo piivalovymi srazkami a plochy zGstavaji v ZPF.

2. Pfipustné vyuziti

-organizacni opatfeni zahrnujici upravu zpisobu zemédélského hospodafeni (omezeni Sirokofadkovych
plodin, orbu po vrstevnici, zatravnéni)

- suché poldry

- ochranné ptikopy

- revitalizace vodnich tokl

- prvky USES

3. Podminéné ptipustné vyuziti:

- v souladu s charakterem uzemi lze umistovat stavby, zafizeni a jina opatieni pouze pro zemédélstvi,
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lesnictvi, vodni hospodafstvi, tézbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vetejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani
jejich dusledkd, a dale takova technickd opatfeni a stavby , které zlepSi podminky vyuziti pro tcely
rekreace a cestovniho ruchu. Dopliikové funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni pfipustnd. Podminkou
je zachovani charakteru uzemi a soulad s dalSimi pravnimi pfedpisy vztahujicimi se ke konkrétnimu
uzemi.

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3).

f2) vymezeni pojmui
1) RemesInou vyrobou a sluzbami — vyroba a sluZby femeslného charakteru, provozovana pouze osobné
podnikatelem nebo spolu s nim nejvyse ¢tyfmi rodinnymi piislusniky nebo zaméstnanci.
2) Drobnou vyrobou a sluzbami - takova drobna vyroba a sluzby, pfii jejichz provozovani je zaméstnano
nejvyse 25 zaméstnanci, objem denni piepravy zbozi a materialu neptesahuje 20 tun hmotnosti nebo 100
m’ objemu a stavby a zafizeni k tomu pouZiti nepiesahuji zastavénou plochu v souctu 0,2 hektaru plochy.
3) Chovem drobného zviFectva — hospodarsky chov zvitat ur€eny pouze pro vlastni spotifebu chovatele,
zejména dribeze, kraliki, holubt, ovci, apod.
4) Chovem domacich zvirat — zajmovy chov zvirat (kocek, pst, ptactva, drobnych exotl apod.), avSak ne
pro komer¢ni ucely
Zemédélskou malovyrobou — hospodaisky chov zvitat a rostlinnd vyroba obyvatel nedosahujici
charakteru podnikani a podnikatelska ¢innost samostatné hospodaticich rolnikt pfi hospodarském chovu
zvitat a rostlinné vyrob¢
6) Vefejnym ubytovanim — uplatné kratkodobé ubytovani v zatizenich k tomu uréenych.
f3) podminky vyuziti ploch

V zastavéném tzemi a plochach urenych ke zméné funkce je mozno umistovat stavby a izemi
vyuzivat pouze v souladu s podminkami vyuZziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Ve stavajicim
zastavéném uzemi mohou zlstat funkce, které¢ neodpovidaji regulativu, pokud jejich existence
nenarusuje uréenou funkci tizemi.

V nezastavéném Uzemi nelze umist’'ovat stavby, s vyjimkou liniovych staveb a staveb technické
infrastruktury a dopravnich staveb urcenych k obsluze tzemi. Na plochach ZPF je podmine¢né mozno

umist'ovat objekty nezbytné pro jejich vyuzivani a obsluhu.

g) vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Stavby dopravni infrastruktury (WD)

WD1 — pielozka silnice 1/20 véetné kiizovatky s 1/19 a vedlejSich staveb
WD2 — tpravy silnice I/19 a vedlejsich staveb

WD3 — obnova zaniklé ucelové komunikace (lokalita 25)

WD4 — obnova zaniklé ucelové komunikace (lokalita 26)

WDS — obnova zanikl¢é ucelové komunikace (lokalita 27)

WD6 — obnova zaniklé ucelové komunikace (lokalita 28)

WD7 — uprava kiizovatky

Stavby technické infrastruktury (WT)

WT1 — dvojité vedeni ZVN 400 kV
WT?2 — ¢istirna odpadnich vod (lokalita 11)

Opatieni na ochranu Kkrajiny a Zivotniho prostredi (WK)

WK2 — ochrannd zelen (lokalita 15)
WK3 - ochranna zelen (lokalita 16)

WKS — ochranna zelen (lokalita 18)
WKG6 — revitalizace vodotece (lokalita 13)
WKT7 — lokalni biocentrum K 105034
WKS8 — lokalni biocentrum K 105033
WK — lokalni biocentrum K PM014

WKI11 — ochranny extravilanovy piikop (lokalita 19)

WK1 - protierozni opatieni (lokalita 1.6)
WK4- vodni plocha (lokalita 1.7)

WK10 — protierozni opatieni (lokalita 1.14)
WK12 — protierozni opatieni (lokalita 1.3)

h) vymezeni verejné prospé$nych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu

katastralniho tizemi a pripadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona
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Plochy verejnych prostranstvi (WO)
WOI1 - Gprava navsi (dotceny p.p.C. 24; 638/1; 638/6; 645 a st.p.C. 84 v k.i. Nezbavétice), predkupni

pravo ve prospéch obce Nezbavétice

WO?2 — verejna zelen (lokalita 1.9) (dotcen p.p. €. 86/3 v k.u. Nezbavétice), predkupni pravo ve prospéch

obce Nezbavétice

i) stanoveni kompenzacnich opatfieni podle § 50, odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatieni nebyla pozadovana.

j) vymezeni ploch a Kkoridori uzemnich rezerv a stanoveni moZzného budouciho vyuZziti, véetné
podminek pro jeho provéreni
22 — plochy smisené vyrobni (1izemni rezerva)

Podminkou je ovéteni, Ze provoz nenarusi kvalitu bydleni v sousednich plochach bydleni a
smiSenjch obytnych. DalSfipodminkoujeysadbalochranne zelens (znacenii)!
23 — koridor pro tpravy silnice 11/183

Koridor je vymezen v §ifi 100 metri. Podminkou jeho vyuziti je zpracovani _
podrobnéjsi dokumentace provéetujici jak trasu komunikace, tak i jeji vliv na okoli, na krajinu a na zivotni
prostiedi podle platnych predpist.
1.8 — plochy smiSené obytné
1.10 — plochy smiSené obytné
1.11 — plochy vefejnych prostranstvi

Podminkou pro jejich pfevedeni do =zastavitelnych ploch je vycerpani zastavitelnych ploch
vymezenych v tzemnim planu minimalné ze 2/3. V lokalité1.1 budou respektovéna jiz realizovana
opatfeni na ochranu zastavéného uzemi obce pted ptivalovymi srazkami.
1.12 — plochy ochranné zelen¢

Je podminéno vyuzitim plochy 1.10.
1.17 — plochy technické infrastruktury (vodojem)

Rezerva je vytvotena pro piipad, Ze nebude vyhovovat kapacita stdvajictho vodojemu ve

Chvalenicich.

p) udaje o poctu listii izemniho planu a po¢tu vykrest k nému pripojené grafické ¢asti
- 11 listd textu formatu A3
- 4 grafické ptilohy formatu 780/560 mm



2. Graficka ¢ast uizemniho planu

a) vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000

b) hlavni vykres-b1) urbanistickéd koncepce a koncepce usporadani krajiny 1:5000
b) hlavni vykres-b2) koncepce vetfejné infrastruktury 1:5000
c) vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

C. POUCENI
Proti zméné¢ €. 1 uzemniho planu Nezbavétice, vydanému formou opatieni obecné povahy nelze

podat opravny prostiedek (§173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad).

D. UCINNOST

Opatieni obecné povahy nabyva U€innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vetejné vyhlasky.

Ing. Jan Vyskocil Ing. Libor Sedlak

mistostarosta obce starosta obce
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