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Uvod

Spravni Uzemni obce Nezbavétice lezi ve spravnim obvodu obce z rozsifenou plsobnosti
Plzen. S obci Nezbavétice sousedi obec Chvélenice, obec Losina, mésto Stary Plzenec, obec
Stahlavy, a obec Nezvéstice. Celkova rozloha spravniho (izemi obce Nezbavétice je 475 ha a
zahrnuje jedno katastralni zemi Nezbavétice.

Uzemni plan Nezbavétice (dale jen UP Nezbavétice) byl poiizen dle zakona &. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). UP Nezbavétice schvalilo
zastupitelstvo obce opatifenim obecné povahy dne 12.6.2014, tGzemni plan nabyl ucinnosti
dne 17.7.2014. UP Nezbavétice byl pofizen pro celé uzemi obce.

Navrh zpravy o uplatiiovani Gzemniho planu Nezbavétice vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho
zakona, Vv platném znéni (dale jen stavebni zakon) a § 15 vyhlasky 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Gzemné plénovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, v platném znéni (dale jen vyhlaska).

V souladu s § 55 stavebniho zékona ptistoupil Magistrat mésta Plzné odbor stavebné spravni
jako potizovatel UP Nezbavétice (déle jen potizovatel) ke zpracovani ,,Zpravy o uplatnéni
UP Nezbavétice za obdobi 2014 - 2018 déle jen (zpravy o uplatiiovani). Piedlozeny navrh
zpravy o uplatiiovani fesi obdobi od schvaleni opatieni obecné povahy — UP Nezbavétice do
doby sepsani tohoto navrhu zpravy o uplatiovani (kvéten 2018). Pfi projednavani navrhu
zpravy o uplatiiovani bude postupovano dle § 47 odst. 1. — 4. Stavebniho zakona.

Ve zpravé o uplatiiovani jsou mimo jiné uvedeny pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 1
UP Nezbavétice V rozsahu zadani této zmény (kapitola ,,E).

Podklady pro zpracovani zpravy:

- Uzemni plan Nezbavétice

- Zasady uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje
- Politika izemniho rozvoje CR

- Uzemné analytické podklady

- Doplnujici podklady pofizovatele

A. Vyhodnoceni uplatiiovini Uzemniho plinu Nezbavétice vEetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebniho
zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpoklidanych negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uizemi

A1l. Vyhodnoceni uplatiiovini UP

V UP Nezbavétice byly vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni a vyrobu se zptisobem
vyuziti plochy smisené obytné ¢. 1, 2, 4 a dale zastavitelna plocha se zptisobem vyuziti plocha
smiSena vyrobni ¢. 5. U rozvojovych ploch ¢. 1 a 3, které jsou vymezeny pro rozsahlejsi
vystavbu rodinnych domi, bylo rozhodovani v Gzemi podminéno potfizenim uzemnich studii
(dale jen US) s podminkou zpracovani, schvaleni a vlozenim do evidence izemné& planovaci
¢innosti do 4 let od vydani izemniho planu. Do soucasné doby nebyly tyto studie zpracovany.
Prozatim neprojevil o vystavbu v ramci téchto zastavitelnych ploch zdjem Zadny investor
S konkrétnim podnikatelskym zamérem, a proto neni prozatim zadouci zpracovani vyse
uvedenych uzemnich studii. Z tohoto divodu je divodné lhitu pro potizeni izemnich studii
prodlouzit, a to minimaln& do schvaleni ,,Zpravy o uplatnéni UP Nezbavétice* v roce 2022.
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Tento pozadavek bude zapracovan do pozadavki na navrh zmény &.1 UP Nezbavétice. Obec
Nezbavétice predpokladd pofizeni tGzemni studie pro rozvojovou lokalitu ¢. 1 ihned
V navaznosti na zménu &. 1 UP Nezbavétice.

Pozadavky na rozvoj obce na useku bydleni jsou feSeny postupnym vyuzitim zastavitelnych
ploch, které nemaji podminku zpracovani Gzemni studie uvedenu.

Tabulka 1 Vyvoj poétu obyvatel (zdroj: Cesky statisticky ufad, www.czs0.¢z)
k 1.1.roku 2014 2015 2016 2017
Pocet obyvatel 211 213 209 217

Ve sledovaném obdobi je vidét celkové mirné narustajici tendenci po¢tu obyvatel, ktery lze
predpokladat i v dalSich obdobich.

VyuZiti jednotlivych zastavitelnych ploch:
Tabulka ¢. 2 - Vyuziti rozvojovych ploch v UP - RD:

oznaceni V}(ﬁ; ;:ra
plochy ’
g . kterou
v UP Vymeéra . z toho .. .
. druh neni .. z toho vyuzito poznamka
(vykres loch (ha) L vyuzito 0
zaklad, | PlochY mozno |y (%)
élenéni v 3/2018
Gzemi ) vyuZzit pro
vystavbu
Plochy Prozatim neni
1 smiené 3,8 3,8 0 0 zpracovana Uzemni
obytné studie
Plochy
2 smisené 2,4 - 0,4 17
obytné
Plochy Prozatim neni
3 smisené 2,7 2,7 0 0 zpracovana uzemni
obytné studie
Plochy
4 smisené 0,5 - 0,3 60
obytné
Celkem navrhovych
ploch bydleni 9.4 ha
V soucasné dobé€ nelze vyuzit pro
vystavbu 6,5ha
Tabulka ¢&. 3 - Vyuziti rozvojovych ploch v UP - vyroba:
oznace o vymeéra z toho .. .
ni druh plochy Vyrrl]lera (ha), VYUZto z tohoovyuzno poznamka
plochy (ha) kterou (ha) (%)




Zprava o uplatiiovani tizemniho planu Nezbavétice za obdobi 2014 — 2018
Spisova znacka: MMP/088973/18/STA

v UP neni
(vykres mozno
zaklad. v 3/2018
¢lenéni vyuzit pro
Uzemi) vystavbu

Plocha
5 smiSend 0,6 -
vyrobni
Celkemlnavrhovych 0.6 ha
ploch vyroby

Souhrnné vyhodnoceni zastavitelnych ploch pro bydleni a vyrobu:

Zastavitelné plochy bydleni
Obec ma v izemnim planu navrzeno pomérné velké mnozstvi rozvojovych ploch pro bydleni.

Celkem je tizemnim planem ur¢eno pro bydleni 9,4ha plochy, kdy lze v soucasné dobé
zastavét 2,2ha. Po vypracovani a zaevidovani uzemni studie pro lokalitu €. 1 a 3 bude mozno
vyuzit dalsich celkem 8,7ha novych zastavitelnych ploch pro bydleni.

Zastavitelné plochy vyroby

Celkem je uzemnim planem urc¢eno pro vyrobu 0,6ha plochy — lokalita ¢. 5, kterd v souc¢asné
dob¢é neni zastavéna. Dle sdé€leni spole¢nosti AG Produkt a.s. jako vlastnika zdejsiho
zemé&d¢€lského arealu neni pro jejich planovany zamér vystavby nového kravina rozsah této
rozvojove plochy dostacujici.

Zavér

Na zaklad¢ tdaju uvedenych v kapitole A) a tabulkach ¢. 2 a 3 této zpravy jsou ndvrhové
plochy uréené UP Nezbavétice vymezeny v dostateéné mife a neni tieba vymezovat nové
zastavitelné plochy. Dle vyhodnoceni uvedeného v kapitole A) nabizi platny Gzemni plan
dostate¢né mnozstvi rozvojovych ploch pro bydleni. Mozné rozsiteni rozvojove plochy pro
vyrobu smi$enou z diivodu jeji nedostate¢né kapacity bude zpracovatelem zmény &. 1 UP
provéfen Pro oblanskou vybavenost nevymezuje UP Nezbavétice samostatné plochy, ale
zafizeni obCanské vybavenost 1ze umist'ovat v ramci ploch smiSenych obytnych.

A2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zdkladé ktervch byl tzemni plan vydan (8 5 odst 6
stavebniho zakona)

Pravni predpisy a aktualizace nadiazenych uzemné planovacich dokumentaci a izemné
planovacich podkladii:

Dne 1.1.2018 nabyl uc¢innosti zakon ¢. 225/2017 Sb., kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim tadu. Dne 29.1.2018 nabyla uc¢innosti vyhlaska ¢. 13/2018
Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tizemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti. Dne 15.4.2015 byla
schvalena usnesenim vlady ¢. 276 aktualizace &. 1 Politiky izemniho rozvoje CR (dale jen
PUR CR). Dne 10.3 2014 byla vydana Zastupitelstvem Plzefiského kraje Aktualizace ¢&.1
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Zasad uzemniho rozvoje Plzefiského kraje (dale jen ZUR PK), ktera nabyla G&innosti
1.4.2014. Dne 11.9.2017 byla zastupitelstvem Plzeniského kraje provedena 4. Uplna
aktualizace izemné analytickych podkladi Plzefiského kraje (dale jen UAP PK). Ke dni
31.12.2016 byla provedena 4. Uplna aktualizace izemn& analytickych podkladii obce s
roz§itenou ptisobnosti Plzeti (dale jen UAP ORP Plzeth).

UP Nezbavétice je vsouladu s vySe uvedenymi pravnimi predpisy a aktualizacemi.
V ramci FeSeni zmény & 1 UP Nezbavétice je nutno zaktualizovat soucasné zastavéné
Uzemi obce a zaktualizovat mapu katastru nemovitosti, jako podklad izemné planovaci
dokumentace obce.

Souhrn zjiSténych rozpori v platné izemné planovaci dokumentaci:

Uzemni plan je zavazny pro rozhodovéani o zménach v izemi. Nesmi obsahovat vécné chyby
a vnitini rozpory a proto je nutné nepiesnosti opravit. Ptikladny vycet rozport a nepiesnosti:

- Vtextové Casti izemniho planu v kapitole ,,I* jsou vymezeny plochy 1 a 3, ve kterych je
rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie. V grafické ¢asti ve
vykrese zdkladniho clenéni jsou graficky oznaceny plochy v nichZ je vyuziti podminéno
zpracovanim Uzemni studie nejen zastavitelné plochy 1 a 3, ale i pielozky silnic 1/20 a 1/19.
Jedna se o nesoulad grafické a textové ¢asti uzemniho planu.

- v grafické ¢asti izemniho planu v koordinaénim vykrese neni v legendé uvedeno stavajici
elektrické vedeni 400kV.

- doplnit do regulativi ploch vetejnych prostranstvi piipustné vyuziti ,,zatizeni dopravni a
technické infrastruktury*

V ramci feSeni zmény & 1 UP Nezbavétice je nutné odstranit chyby a opravit rozpory
Vv platné izemné plinovaci dokumentaci obce Nezbavétice.

A3. Vvhodnoceni ptfipadnvch nepiedpoklddanych negativnich dopadd na udrZitelny rozvoj
Uzemi

V uzemné analytickych podkladech ORP Plzen aktualizovanych k 31.12.2016 bylo provedeno
hodnoceni vyvazenosti tzemnich podminek obce na zakladé posouzeni vSech ti# pilifa
udrzitelného rozvoje Uzemi (sociadlni soudrZznost spolecCenstvi obyvatel — hospodaiské
podminky — podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi) se zdmérem piedev$im na dosazeny
stav, existujici problémy a pfedpoklady dal§iho rozvoje sidla z hlediska zajisténi udrZitelného
rozvoje spravniho Gzemi hodnocené obce. Obce byly vsouladu svySe uvedenym
hodnocenim zatfazeny do kategorii charakterizujicich stav vyvazenosti izemnich podminek.
Obec Nezbavétice je zatazena do kategorie ,,1%, kde ma obec kladné hodnoceni ve vSech tfech
pilifich.

Od doby vydani a uplatiiovani izemniho planu Nezbavétice do vyhotoveni této zpravy
nebyly zjistény nepiredpokladané negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi.

B. Problémy k feseni v UP Nezbavétice vyplyvajici z izemné analytickych podkladii

V soucasné dobé jsou tizemné planovacim podkladem UAP PK projednané Zastupitelstvem
Plzenského kraje (dale jen ZPK) 15.6.2009 usnesenim ¢.145/09, ve znéni posledni
aktualizace z 11.9.2017 a UAP ORP Plzen poiizené pro spravni uzemi obce s rozsifenou
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pusobnosti (dale jen ORP) Plzen v prosinci 2008 ve znéni posledni aktualizace z 31.12.2016.

B.1. UAP PK Upln4 aktualizace 2017

Z UAP PK Uplné aktualizace 2017 vyplyvaji pro reSené tizemi zejména nasledujici
problémy:

— problémy suburbanizace: zptsob feSeni je stanoveni limitii resp. omezeni vymezovani
zastavitelnych ploch; podrobnéjsi a dislednéjsi regulace zastavitelnych ploch a tim
zamezeni vzniku suburbanizace

— Dbezpecnost dopravy — pozadavkem pro feSeni problému je navrh pielozek silnic,
obchvatl sidel, feSeni dopravnich zavad, oddéleni automobilové, cyklistické a pési
dopravy.

— nedostatky v oblasti feSeni dopravy v klidu — pozadavkem na feSeni je vymezeni
parkovani a odstavovani nakladnich i osobnich vozidel

— vysoka hlukova zatéz z dopravy: navrh prelozky prijezdnych tsekl silnice mimo
sidlo, navrhy protihlukovych opatieni

— nizky podet obci napojenych na kanalizaci a zakonenych COV — vymezeni novych
COV v¢etn¢ hlavnich kanaliza¢nich fadt

— nizkd retencni schopnost krajiny, ndchylnost k erozi: zplisobem feSeni je navrzeni
opatfeni sméfujicich ke zlepseni odtokovych pomérii v krajing

— ohrozeni Gzemi povodnémi — zplisobem feSeni je doplnéni aktualizace vymezeni
zéplavovych Gzemi a jejich praimét do tzemné planovaci dokumentace, ndvrh a
vymezeni protipovodiovych opatfeni véetné tizemi pfirozeného rozlivu a opatfeni ke
zlepSeni retence v Uzemi.

— sniZend priichodnost krajiny — feSenim je vymezeni koridorQ pro prichod krajinou a
ochrana krajiny ptred fragmentaci

— nizkd kapacita zafizeni pro seniory — vymezeni ploch pro vystavbu zafizeni pro
seniory ve vazb¢ na piedpokladany demograficky vyvoj.

B.2. UAP ORP Plzen Uipln4 aktualizace prosinec 2016

Z UAP ORP Plzeii 4. GpIné aktualizace 2016 vyplyvaji pro FeSené tlizemi zejména
nasledujici navrhy a doporuceni pro izemni planovani:

— rozhodovat se pfi pfipravé uzemniho planu z pohledu potieb obce a nepodléhat tlakiim
vlastnikd pozemk

— chranit nezastavéna uzemi a nepovolovat ucelovou pfeménu ploch na okraji obce a
které jsou soucasti zemédélského ptidniho fondu, v zastavitelném tuzemi

— nevymezovat v izemnim planu plochy k zastavéni, které ptimo nenavazuji na stavajici
zastavbu, respektovat kompaktnost zastavby a dobré propojeni dopravnimi
komunikacemi

— predem feSit vliv nartstu vystavby a poctu obyvatel na kapacitu technické, dopravni a
socidlni infrastruktury a zajistit plochy pro ptipadné rozsifeni

7
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vymezit vefejné prostory (vetfejnou zelen, détskd hiisté apod.) Areal sportovisté je
prave renovovan a v pristim roce by mélo byt vybudovéano dalsi mensi htiste.

smluvné osettit, kdo bude vlastnit komunikace a technické sit¢ v nové zastavbe (popf.
zajistit bez-platny prevod)

vhodn¢ definovat regulativy a soucinnost se stavebnim uradem a dbat na jejich
dodrzovani

pouzivat dal$i nastroje: situacni plan, izemni studie, architektonicka studie, komunitni
planovani

pii lokalizaci zdmért zajistit ochranu piirodnich a estetickych hodnot v tzemi,
respektovat krajinné prvky a zajistit jejich ochranu

pii realizaci zamért predevsim vyuzivat stavajicich ploch, které jsou jiz vyjmuty ze
ZPF a minimalizovat zabory zemédélské pudy s vysokym stupném ochrany nebo
vysokou bonitou

pii docasnych zaborech pud je tfeba co nejméné zté¢zovat obhospodatrovani ZPF a po
ukonceni stavby nebo jiné nezeméedélské Cinnosti rychle provést tpravu ¢i rekultivaci
dotéené pudy

pii realizaci zaméru je potfeba minimalizovat zabory lesni pidy

posilovat reten¢ni schopnosti uzemi, dbat na nenaruSeni povrchovych a podzemnich
zdrojt vody a pramenist’ a podporovat jejich hospodarné vyuzivani

pfispivat k prevenci a snizovani znecistovani povrchovych a podzemnich vod v
disledku zemédélské ¢innosti

identifikovat pozemky sklonité orné pudy a navrhnout opatieni vedouci k eliminaci
negativnich vlivli (zmé&na hospodafeni, zatravnéni, protierozni opatieni, retencni
nadrz...)

oddélit cyklistickou dopravu od automobilové — vymezit cyklistim vlastni pruh na
silnici 11/183, popt. zfidit oddélenou cyklostezku

kiizovatky silnic tfeti tfidy a mistni komunikace se silnici I/19 jsou nepichledné,
nastésti v poslednich letech nedoslo k nehoddm s fatalnimi nasledky. Na kfiZovatce
I/19 a 1/20stale citelnéji chybi odbofovaci pruh a jedna se téz o velice nebezpetné
misto, na n€z si obcané Casto stézuji.

vyznaceni novych cyklostezek, popt. cyklotras polnimi cestami smérem na okolni
obce

zvazit vybudovani chodnikli kolem frekventovanéjSich tisekli komunikace v obci

vysadba zelen€ mezi silnicemi /19, /20 a obci pro zajisténi ochrany pted hlukem a
emisemi

obnova a vysadba veiejné zelené a u zemédélského arealu
rekultivace lokality Skalky do piivodniho stavu (bez vegetace)
vybudovani kanalizace napojené na COV — obec nema finanéni prostiedky

zvySit napojeni domécnosti na technickou vybavenost (na kanalizaci a plynovod),
vcetn€ novych rozvojovych ploch

hledat a realizovat programy na zlepseni socialniho prostfedi obce, udrzovani tradic a
vztahll obyvatel, vyuZzivat principti komunitniho planovani pii realizaci zdméra v obci
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— zvazit realizaci chybéjicich Skolskych a zdravotnickych zafizeni — mateiské Skoly a
ordinace praktického 1ékare

Uzemni plan Nezbavétice problémy k feseni uvedené v UAP PK a v UAP ORP Plzen tykajici
se jeho Gzemi respektuje a priabézné fesi.

Napt. bylo ¢astecné rekonstruovano cca 500m kanalizace a nové byla vybudovana zpevnéna
plocha htisté na volejbal.

UP Nezbavétice respektuje limity a hodnoty v Gzemi vyplyvajici z UAP PK a UAP ORP
Plzen. Z aktuilnich UAP PK a UAP ORP Plzei nevyplyvaji Zadné zasadni stfety ani
problémy Kk FeSeni, které by vyzadovaly poiizeni nového izemniho planu.

Piipadné dil¢i problémy se budou feSet v ramci zmény ¢.1 UP Nezbavétice. Pokyny pro
zpracovani této zmeény je soucasti zpravy o uplatnovani UP Nezbavétice (kap. E).

C. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Nezbavétice s Politikou izemniho rozvoje CR
a Zasadami Uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje

C1. Vyhodnoceni souladu UP Nezbavétice s Politikou izemniho rozvoie CR

Obec Nezbavétice se nachédzi ve sprdvnim obvodu obce s rozsifenou ptsobnosti Plzen, ve
které je platna Politika uzemniho rozvoje CR (dale jen PUR CR), ktera byla schvélena
usnesenim Vlady CR ¢.929 dne 20.7.2009 ve znéni aktualizace ¢. 1 schvalena usnesenim
vlady €. 276 ze dne 15.4.2015.

Z PUR CR nevyplyvaji pro spravni izemni obce Nezbavétice zadné konkrétni pozadavky,
omezeni ani doporu¢eni. UP Nezbavétice je zpracovan v souladu s pozadavky PUR CR
v ramci republikovych priorit. Obec Nezbavétice je soucasti vymezené rozvojové oblasti
republikového vyznamu OB5 rozvojova oblast Plzen. Podrobnéji jsou poZadavky na rozvoj
uzemi upfesnény v Zasadach uzemniho rozvoje Plzeniského kraje.

UP Nezbavétice byl vydan v souladu s PUR CR ve znéni prvni aktualizace. Do PUR CR
nebyly pro rozvojovou oblast OB5 zaFazeny Zidné zasadni nové poZadavky a zmény;
UP Nezbavétice je s PUR CR i nadale v souladu.

C2. Vyhodnoceni souladu UP Nezbavétice se Zasadami izemniho rozvoie Plzefiského kraje

Zasady Gzemniho rozvoje Plzenského kraje vydalo Zastupitelstvo Plzeniského kraje (dale jen
ZUR PK) 2.9.2008, ¢. Usneseni 834/08. Nabyly ucinnosti 17.10.2008. Dne 10.3 2014 byla
vydana Zastupitelstvem Plzeniského kraje Aktualizace ¢.1 ZUR PK, ktera nabyla u¢innosti
1.4.2014. Resené spravni izemi obce Nezbavétice je v platné uzemné planovaci dokumentaci
Plzeniského kraje zatazeno do zpiesnéné republikové rozvojové oblasti OB5- rozvojova
oblast. Z této skuteCnosti vyplyvaji pozadavky na vymezeni ploch pro komplexni rozvoj
uzemi vcetné dopravni a technické infrastruktury.

Ze ZUR PK konkrétné pro izemi obce Nezbavétice vyplyva:
- pozadavek na umisténi koridoru dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu - névrh

komunikace I. tfidy 1/20 slouzici také jako alternativni spojeni zapadni hranice CR s tzemim
jizn€ od dalnice D1 uvedeny jako vefejn€ prospésna stavba s moznosti vyvlastnéni (SD 20/07)
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- pozadavek na koridor dopravni infrastruktury 1/19 - Losind — (Milevsko — Tabor —
Pelhfimov) - mimourovnova kiizovatka s 1/20 - Nezbavétice — Nezvéstice — Zakava, prelozka,
uvedeny jako vetejné prospésna stavba s moznosti vyvlastnéni (SD 19/01)

Tyto zaméry uvedené v nadfazené Gizemné planovaci dokumentaci stavajici UP Nezbavétice
respektuje. UP Nezbavétice vymezuje koridor pro prelozku silnice 1/20 véetnd kfizovatky se
silnici I/19. Pielozka silnice /20 véetné kiizovatky s 1/19 je v UP Nezvéstice vymezena jako
vetejné prospésna stavba, pro kterou lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

- Uzemim prochazi nadregionalni biokoridor K 105 vyznacen jako osa a ochranné pasmo

Do uzemi obce Nezbavétice zasahuje biokoridor nadregionalniho vyznamu K105 Béle¢ — K64
vymezeny Vv Uzemi osou mezofilni hajovou s ochrannou zénou 2 km po obou stranach. Do
tohoto uzemi zasahuje Gisek mezi vlozenymi biocentry regiondlnich parametrt ¢. 883 Prusiny
a 884 Radyné. Na fedené uzemi v UP Nezbavétice zadné z t&chto biocenter nezasahuje.

- pozadavek na respektovani limitu vedeni v Gizemi, konkrétné vedeni VVN 400 kV

Vedeni VVN 400 kV je do tzemniho planu zaneseno, jeho trasa protina Uzemi obce po jeho
vychodnim okraji bez vlivu na rozvojové zaméry v feSeném tzemi.

Vedkeré pozadavky vyplyvajici pro dané tizemi ze ZUR PK jsou v Uzemnim planu
Nezbavétice zohlednény a je moZno konstatovat, Ze UP Nezbavétice je v souladu se ZUR
PK.

Zavér: Po vyhodnoceni souladu UP Nezbavétice s PUR CR a ZUR PK nevyplyva nutny
poZadavek na porizeni nového izemniho planu.

D. Vyhodnoceni potifeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zdkona

Navrzeny Uzemni rozvoj obce Nezbavétice Uzemnim planem byl béhem ctyfletého cyklu
realizovan pouze ¢aste¢né. Jedna se piedev§im o plochy bydleni v rodinnych domech, které
tvofi vétsinu zastavitelnych ploch. Obec Nezbavétice ma dostate¢né plo$né rezervy pro novou
obytnou vystavbu.

Na zaklad¢ udaji uvedenych v kapitole A) a tabulkach ¢. 2 a 3 této zpravy jsou ndvrhové
plochy uréené UP Nezbavétice vymezeny v dostate¢né mife a neni tieba vymezovat nové
zastavitelné plochy. Dle vyhodnoceni uvedeného v kapitole A) nabizi platny uzemni plan
dostate¢né mnozstvi rozvojovych ploch pro bydleni i pro obcanské vybaveni. Mozné rozsiteni
rozvojové plochy pro vyrobu smiSenou zdivodu jeji nedostate¢né kapacity bude
zpracovatelem zmény ¢&. 1 UP provéfeno.

Dle vyhodnoceni potieby novych zastavitelnych ploch pro bydleni v obci Nezbavétice, které
bylo vypocteno dle urbanistické kalkulacky ,,Urbanka* (tabulka ¢. 4) bude potieba
zastavitelnych ploch pro bydleni v roce 2028 cca 1,4ha. Dle tabulky ¢. 2 lze aktualné vyuzit
cca 2,2 ha ploch pro bydleni. Po vypracovani uzemnich studi lokality ¢. 1 a 3 bude mozno
vyuzit pro bydleni celkem 8,7ha, coz znaéné pfevysuje vypoctenou potiebu ploch pro bydleni
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v roce 2028. Na zakladé uvedenych vypocti jsou stavajici zastavitelné plochy pro bydleni
Vv obci zna¢né naddimenzovany.

Tabulka €. 4 — Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch pro bydleni

Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch pro bydleni
provedené v souladu s 8 53, odst. 5, pism. f) stavebniho zakona

Vypis z urbanistické kalkulacky URBANKA

Datum vypisu: 19.2.2018
Lokalizace obce:

Obec: Nezbavétice

Obec s rozsitenou plisobnosti: Plzen

Okres: Plzeti-
mesto

Kraj: Plzenisky

Vstupni udaje:

Vychozi rok vyhodnoceni: 2018
Vychozi pocet obyvatel v bytech: 217
Vychozi pocet byt (bytové domy, rodinné domy a jiné objekty): 79
Vypoctend prumeérna zalidnénost byt ve vychozim roce: 2,75

Vyhodnoceni potieby bytu:

Cilovy rok vyhodnoceni: 2028
Predpokladany pocet obyvatel: 228
Odhad primérmé rocni intenzity odpadu byti: 0,27 %
Vypocteny odpad byti: 2
Odhad ro¢niho poklesu zalidnénosti bytu: 0,56 %
Vypoctena prumérna zalidnénost v cilovém roce: 2,59
Potieba novych byti do cilového roku: 10 byta
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Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch:

Podil novych byt na zastavitelnych plochach (mimo zastavéné uzemi): 80 %
Podil novych byt v rodinnych domech: 100 %
Pramérna velikost pozemku rodinného domu v¢. funkéné propojenych ploch: 1440 m?
Primérné velikost pozemku pro jeden byt v bytovém domé v¢. funkéné 290 M2
propojenych ploch:

Navyseni potteby ploch z hlediska nedostupnosti pozemk a jinych lokalnich 20 %
faktorti: °
Potieba zastavitelnych ploch pro bydleni: 1,38 ha

Tento vypis byl pofizen z internetové aplikace URBANKA - urbanisticka kalkulacka.
URBANKA je nastrojem pro vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch pro bydleni v izemnich
planech obci.

Zastavitelné plochy vymezené Uzemnim planem maji stale dostate¢né rezervy a piedpoklada
se, ze dojde k jejich postupnému vyuziti pro dany ucel po vyCerpani snaze fesitelnych ploch,
které jsou zastavovany bud’ bez nutnosti zpracovani tzemni studie, nebo na zdkladé jiz

24

VVymezeni rozvojovych ploch v uzemnim planu Nezbavétice je pro udrZeni
dlouhodobého rozvoje plné dostacujici, da se Fici Ze spiSe naddimenzované.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény & 1 Uzemniho planu Nezbavétice (dale jen
zméncé.1) v rozsahu zadani uvedené zmény

Diivody pro porizeni zmény ¢.1 Uzemniho planu Nezbavétice

Uzemni plan Nezbavétice (dale jen UP Nezbavétice) byl poiizen dle zékona ¢. 183/2006 Sb.,
o0 izemnim planovéani a stavebnim fadu ve znéni pozd&jsich predpisti (stavebni zakon). UP
Nezbavétice nabyl uéinnosti dne 17.7.2014. UP Nezbavétice byl potizen pro celé tizemi
obce. Magistrat mésta Plzng, odbor stavebné spravni jako potizovatel UP Nezbavétice
pofizuje v souladu s ustanovenim § 55 (1) stavebniho zékona jednou za 4 roky zpravu o
uplatiiovani UP Nezbavétice v obdobi 2014 - 2018, v ramci které jsou zpracovany pokyny pro
navrh zmény €. 1 v rozsahu zadani vySe uvedené zmény (§ 52 stavebniho zdkona).

Pokyny pro porizeni zmény ¢. 1

- navrh této zpravy bude slouzit jako navrh zadani zmény ¢.1 Uzemniho pldnu Nezbavétice,
pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény nahrazuji zadani zmény tzemniho planu Nezbavétice

- zména ¢. 1 Gizemniho planu bude pofizena zkracenym zpisobem podle § 55 a) stavebniho
zékona

Pozadavky obce na upravu uzemniho planu v ramci zmény ¢. 1
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- prové&fit moznost umisténi nového protierozniho opatfeni na cca 20ha lanu nade vsi,
zhruba na pozemku 93/9 k.. Nezbavétice a zatfadit jej do vefejné prospéSnych
opatfeni

- navrzeni protieroznich opatieni V rozvojové lokalité ¢. 1 a na pozemku par. ¢. 93/18
k.u. Nezbavétice k ochrané zastavby pred privalovymi desti tstici do obou navrzenych
retenc¢nich nadrzi véetné zatazeni do vetejné prospéSnych opatieni

- aktualizace zastavéného Uzemi

- aktualizace projektu silnice 1/20

- zafi 2019 — uprava prelozky silnice I/19 a jejiho koridoru v néavaznosti na studii
zpracovanou RSD; v piipadé nutnosti SEA nebude souéasti této zmény

- minimalni podil zelené€ v plochach smiSenych obytnych zvysit z 20% na 40%

- oprava chyby, v plochach vefejnych prostranstvi neni mozno umistit technickou
infrastrukturu

- plocha 17 — zména z ploch ochranné zelen¢ na dopravni infrastrukturu, viz vyhledova
uprava prilehlé kiizovatky

- snizit rozsah rozvojovych ploch 1 a 3 nejméné o 1,2 ha, ¢ast pfesunout do rezervy

- umistit do rozvojove plochy 1 na pozemek par.¢. 91/2 reten¢ni nadrz (graficka piiloha
¢. 1)

- umistit na parcele kat.¢. 93/18 reten¢ni nadrz (grafické ptiloha €. 2)

- rozgifeni uzemi, kde 1ze umistit COV

- prove¢fit alternativni umisténi vodojemu

- vnést do UP zptesnénou polohu rybnika pode vsi (graficka ptiloha ¢. 3)

- oprava chyby, parcela kat.c. 187 je zakreslena jako zeméd¢lska plocha, tiebaze se
jedné o les

- provéfeni moznosti rozsifeni rozvojové plochy smisené vyrobni — lokalita ¢. 5

PoZadavky porizovatele na upravu izemniho plianu v ramci zmény ¢&. 1

- zaktualizovat soucasné zastavéné uzemi obce (pievést jiz zastavéné zastavitelné plochy do
zastavéného uzemi)

- aktualizovat vyuziti izemi v izemnim planu (provétit stavové, navrhové plochy)

- zaktualizovat mapu katastru nemovitosti, jako podklad izemné planovaci dokumentace

- provéfit piipadné upravit podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zpisobem vyuziti
stanovené v UP Nezbavétice (dle § 43 odst. 3 stavebniho zékona)

- zapracovat aktualizaci dalezitych limit v izemi z uzemné¢ anal. podkladi

- dat do souladu nutnost zpracovani uzemni studie pro silni¢ni koridor 1/19 a 1/20 ve vykrese
zakladniho clenéni je zakreslena nutnost uzemni studie jako podkladu pro rozhodovani
v Uzemi a v textové Casti kap. ,,1* tento pozadavek zahrnut neni.

- doplnit do regulativii ploch vefejnych prostranstvi piipustné vyuZiti ,,zafizeni technické
infrastruktury*

- doplnit do ploch smiSenych vyrobnich zemé&délsky primysl

- prodlouzit lhiitu pro potizeni tzemnich studii lokality ¢. 1 a 3 a to minimalné do schvaleni
,Zpravy o uplatnéni UP Nezbavétice* v roce 2022.

El. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v&etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi,

V pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti
vereiné infrastruktury;
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Projektantem bude provéfena a doplnéna urbanistickd koncepce pouze v rozsahu vyse
uvedenych pozadavkl na zménu. Zakladni urbanisticka koncepce nebude ménéna. Zmeéna ¢. 1
aktualizuje vymezeni zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, realizovanou vystavbu
ptevede z ploch navrhu do stavu. Bude-li stanovené stavajici vyuziti plochy v rozporu se
skute¢nym vyuzitim, Zména ¢. 1 mize na daném misté provéfit stanoveni nové plochy s
rozdilnym vyuzitim, odpovidajici skute¢nému vyuziti ploch. Zpracovatel zmény uzemniho
planu proveii vymezeni verejné prospéSnych staveb a opatieni s ohledem na jiz uplatnéné
nabyti prav. V rdmci Zmény ¢. 1 mohou byt provadény formélni Gpravy textové i grafické
&asti Uzemniho planu, které nebudou mit podstatny dopad na vécné feSeni a povedou k vétsi
ptrehlednosti dokumentu pfi rozhodovani o zménach v tizemi. Zména ¢. 1 nebude vzhledem
k naddimenzovani zastavitelnych ploch pro bydleni vymezovat zadné nové zastavitelné
plochy pro obytnou zastavbu. Moznost rozsifeni ploch pro vyrobu smiSenu — lokalita ¢. 5
bude projektantem provétana a pripadné navrzena.

E2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv a na stanoveni jejich vvyuziti,
které bude nutno provérit,

Plochy a koridory izemnich rezerv nebudou nové vymezeny.

E3. Pozadavky na provéfeni vymezeni veiejné prospé$nych staveb., vetfejné prospésSnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

Nepiedpoklada se zadny novy pozadavek na vymezeni vetejné prospéSnych staveb a asanaci,
pro které bude mozné uplatnit pfedkupni pravo. Zpracovatel zmény uzemniho planu provéri
pozadavky na vymezeni vefejné prospésného opatireni z diivodu navrhovanych protieroznich
opatieni v krajing.

Pfipadné pozadavky na provéfeni vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo ptredkupni pravo, vznesené
v pribéhu projednani zadani budou posouzeny a piipadné vymezeny v ndvrhu zmény
Gzemniho planu.

E4. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno vydinim reguladniho pldnu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci,

Vymezeni ploch a koridori, u nichz by byla stanovena podminka vydani regulacniho planu,
nebo uzavieni dohody o parcelaci neni zménou poZadovano.

Na zakladé vypracované zpravy o uplatiovani je potieba lhatu pro pofizeni Uzemnich studii
plochy smiSené obytné lokality ¢. 1 a 3 prodlouzit, a to minimaln¢ do schvéleni ,,Zpravy o
uplatnéni UP Nezbavétice* v roce 2022.

E5. Pozadavky na uspofadani obsahu zmény ¢.1 UP Nezbavétice a na usporadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méfitek vykresu a poc¢tu vyhotoveni,

- obsah Zmény €. 1 a jejiho odivodnéni bude v rozsahu meénénych c¢asti odpovidat
pozadavkim pftilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tizemn¢ analytickych podkladech,
tzemné planovaci dokumentaci a evidenci uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.
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- textova ¢ast Zmeény €. 1 bude obsahovat samotnou Textovou ¢ast (,,vyrok*), Odivodnéni a
Srovnavaci text.

- textova cast (,,vyrok®) Zmeény ¢. 1 bude zpracovéna formou doplnki texti platného
Uzemniho pléanu, tj. bude obsahovat pouze informace o tom, které ¢asti ptivodniho textu se
vypousti a které se dopliuji. Dopliiované a vypusténé texty budou vizudlné odliSeny od
uvozujicich textl.

- grafickd ¢ast Zmény €. 2 bude obsahovat pouze ty casti, které se méni. Podkladem vykrest
bude katastralni mapa. Bude ¢lenéno na vykresy véetné méftitek vykresu, které se méni a jsou
obsazeny ve vyrokové Casti izemniho planu. Koordina¢ni vykres bude mit formu uplného
znéni s vyuzitim aktualnich dat z UAP se zvyraznénim piipadnych zmén.

- pocet vyhotoveni

navrh pro vetejné projednani 3x
ptipadna uprava navrhu pro opakované veifejné projednani 3X
finalni zména ¢.1 UP Nezbavétice 4x

Kromé pozadovaného poctu vytiskli bude kazda etapa predana v digitalni podobé ve formatu
,pdf* (pro zvetejnéni elektronickou formou na ufedni desce)

Pro ucely vydani bude doplnéno i uplné znéni uzemniho planu Nezbaveétice ve 4 kompletnich
vyhotovenich. Kazdé tisténé vyhotoveni bude doplnéno o CD s kompletni dokumentaci v
PDF. Pro potiteby obecniho ufadu Nezbavétice bude CD doplnéno o textové zpravy ve
formatu DOC nebo DOCx a vektorova data ve formatu DWG, DXF nebo SHP. Pofizovateli
bude pfeddno Uplné znéni Gzemniho planu Nezbavétice v elektronické verzi ve strojové
¢itelném formatu (viz. § 3 odst.7 zak. ¢. 106/1999 Sb. o svobodném pfistupu k informacim).

Uplné znéni uzemniho planu Nezbavétice bude zpracovano v nasledujicim rozsahu:
- textova Cast (bez odiivodnéni)
- graficka ¢ast:
e Vykres zdkladniho ¢lenéni 1 : 5 000
e Hlavni vykres 1 : 5000
e Koncepce vefejné infrastruktury 1:5000
e Vykres vetfejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1 : 5 000
e Koordina¢ni vykres 1 : 5 000
Koordinaéni vykres bude obsahovat aktudlni limity vyuziti Uzemi vychazejici z
aktualizovanych UAP.

Ptipadné pozadavky na uspofadani obsahu ndvrhu zmény ¢.1 a na uspotfadani obsahu jeho
odiivodnéni vcetné meéfitek vykreslt a poctu vyhotoveni, vznesené v pritbéhu projednani
zadani, budou posouzeny a piipadné zapracovany do navrhu zmény zemniho planu.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu na udrZitelny rozvoj tizemi
(§19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prosti‘edi nebo nelze vylou¢it vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast
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Vyhodnoceni vlivu izemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi bude zpracovano v piipad¢, ze
doteny organ ochrany piirody ve svém stanovisku k ndvrhu zadani uplatni tento pozadavek
nebo pokud nebude vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast. Pofizovatel se domnivéa, ze se nepfedpokladaji takové zmény v uzemi, které by
vyzadovaly zpracovani vyhodnoceni ptedpokladanych vlivli uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi. Vzhledem k tomu, ze neni uvaZovano se zménou urbanistické koncepce,
pfipadné se zménou koncepce veifejné infrastruktury a na zékladé vyctu konkrétnich dil¢ich
piedlozenych podnétii na provéfeni zmény v Uzemi se pofizovatel domniva, ze nevznika
nutnost pofidit dokumentaci posouzeni vlivu zmény Uzemniho planu Nezbavétice na Zivotni
prostiedi. V Kkatastralnim tzemi podle podkladii, které mé ufad uzemniho plénovani k
dispozici neni evidovana evropsky vyznamna lokalita Natura 2000 ani ptaci oblast. Nové
zastavitelné plochy nebudou zménou navrhovany.

Tento pozadavek piipadné stanovi ve svém stanovisku organ ochrany ptirody Vv radmci
projednavani navrhu zpravy o uplathovani Uzemniho planu Nezbavétice v obdobi 2014 —
2018, kdy soucésti zpravy o uplatiiovani je zaddni zmény ¢.1 UP Nezbavétice.

G. PoZzadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je — li
zpracovani variant vyZadovano

Zpracovani variant feSeni navrhu neni pozadovano.

H. Navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny A) az D) vyplynou potieby zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
Gzemniho planu

Ze zjisténych skute¢nosti uvedenych pod body A) — D) navrhu zpravy o uplatiiovani
Uzemniho planu Nezbavétice v obdobi 2014 — 2018 nevyplynula potifeba zmény, ktera
podstatné ovliviiuje koncepci UP Nezbavétice a ktera by vyvolala nutnost pofizeni nového
Uzemniho planu.

I. PoZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na
udrzitelny rozvoj tizemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu
zjistény

Ve vyhodnoceni UP Nezbavétice nebyly zjistény zadné nepiedpokladané negativni dopady
na udrzitelny rozvoj Gzemi.

J. Navrh na aktualizaci Zasad tuzemniho rozvoje Plzeniského kraje

Neni poZadovéan Zadny navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Plzeniského kraje.

Zavér

Tento navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Nezbavétice za uplynulé obdobi od
schvéleni opatfeni obecné povahy — Uzemniho planu Nezbavétice dne 12.6.2012 doposud
bude ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona pied jeho pfedloZzenim ke schvéleni
zastupitelstvu obce konzultovan z dotéenymi organy a krajskym ufadem. V dobé konzultaci
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bude navrh zpravy zvetejnén na webovych strankach mésta Plzné a obce Nezbavétice, aby se
s timto navrhem mohla seznamit vefejnost. Soucasti této zpravy jsou v kapitole ,,E* ,,Pokyny
pro zpracovani navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Nezbavétice* v rozsahu zadani zmény.
Zména uzemniho planu bude nésledné pofizovana zkracenym postupem v souladu s § 55a
stavebniho zakona, pokud z projednavani navrhu zadani nevyplyne pozadavek na zpracovani
variant feSeni.

Navrh zpravy doplnény a upraveny o vysledky konzultaci, bude predlozen Zastupitelstvu
obce Nezbavétice ke schvaleni.

Pouzité zkratky
PUR CR - Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky

ZUR PK — Zasady tizemniho rozvoje Plzeniského kraje

UP — Gzemni plan

UAP PK — izemné analytické podklady Plzeniského kraje
UAP ORP — tizemné analytické podklady obce s rozifenou ptisobnosti
UP Nezbavétice — Uzemni plan Nezbavétice

US — tizemni studie

COV - ¢istirna odpadnich vod

DI — dopravni infrastruktura

TI —technicka infrastruktura

Z0O — zastupitelstvo obce

MMP STAV — Magistrat mésta Plzné, odbor stavebné spravni
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