
JUDr. Tomáš Havel, advokát, Martinská 8, 301 00 Plzeň

Sp.zn.: T/101/18/t

KUPNÍ SMLOUVA
A
SMLOUVA O ZŘÍZENÍ
VĚCNÉHO PRÁVA ZÁKAZU ZATÍŽENÍ A VĚCNÉHO PRÁVA ZÁKAZU ZCIZENÍ
A VÝHRADA ZPĚTNÉ KOUPĚ


Níže uvedeného dne, měsíce a roku uzavřeli:


1. Obec Nezbavětice, 
IČ: 49180509,
se sídlem Nezbavětice 80, PSČ 332 04,
zastoupena starostou Liborem Sedlákem,

dále jen „prodávající“, nebo jen „Obec Nezbavětice“

a 

2. Květa Nováková
bytem  Nezbavětice …………

dále jen „kupující“ nebo též jen „Květa Nováková“


tuto

kupní smlouvu

a smlouvu o zřízení věcného práva zákazu zatížení a věcného zákazu zcizení a výhrada zpětné koupě:

I. 

1. Prodávající je výlučným této nemovité věci: ------------------------------------------------------

· pozemku p.č. ……………………………. -----------------------------

nemovité věci zapsané v katastru nemovitostí Katastrálního úřadu pro Plzeňský kraj, Katastrální pracoviště Plzeň - město, pro obec a k.ú. Nezbavětice na listu vlastnictví č. 10001. ------------------------------------------------------------------------------------------------

2. Shora uvedená nemovitá věc ve vlastnictví prodávajícího včetně všech jejích součástí a příslušenství, jsou pro účely této smlouvy dále označovány jen jako „předmět převodu“. 

3. Shora uvedená výměra shora uvedené nemovité věci – pozemku – odpovídá stavu evidovanému v katastru nemovitostí ke dni ……………….. ------------------------------------------


II.


Prodávající tímto prodává kupujícímu předmět převodu a kupující tento předmět převodu od prodávajícího do svého výlučného vlastnictví kupuje. ----------------------------------------


III.


1. Prodávající prohlašuje, že převáděný předmět převodu je jeho vlastnictvím a je s ním jako vlastník oprávněn nakládat. Prodávající prohlašuje, že na předmětu převodu neváznou žádné dluhy, věcná břemena, zástavní práva, předkupní práva, nájemní práva či jiné právní závazky, restituční či jiné nároky, ani jiné právní ani faktické závady, to vše s výjimkou: ---------------------------------------------------------------------------------------------

- práva věcného břemene zřizování a provozování vedení zřízeného smlouvou o zřízení věcného břemene ze dne 16.4.2013 dle které byl proveden vklad práv rozhodnutím Katastrálního úřadu pro Plzeňský kraj, Katastrální pracoviště Plzeň - město v řízení č.j. V-3553/2013-405 s právními účinky vkladu práv ke dni 16.5.2013. ------------

2. Prodávající dále prohlašuje, že nemá žádné daňové ani jiné nedoplatky či peněžité závazky, zejména takové, na základě kterých by mohl vzniknout, popř. již vznikl závazek či omezení týkající se předmětu převodu (např. zákonné zástavní právo, soudcovské zástavní právo). ----------------------------------------------------------------------------------------

3. Prodávající rovněž výslovně prohlašuje, že k datu podpisu této smlouvy neprobíhají žádné soudní spory či správní řízení týkající se předmětu převodu, které by se mohly dotknout předmětu převodu (zejm. exekuční řízení, soudní prodej zástavy, apod.), a že neexistují žádné smlouvy uzavřené prodávajícím, jež dosud nejsou zapsány v katastru nemovitostí. Prodávající rovněž prohlašuje, že ohledně předmětu převodu nejsou u katastrálního úřadu podány žádné návrhy. Prodávající se dále zavazuje, že ode dne uzavření této smlouvy nezřídí ve prospěch svůj ani třetích osob žádná věcná práva, nájemní práva či jiné právní závazky týkající se předmětu převodu. --------------------------


4. Prodávající dále prohlašuje, že na jeho majetek nebylo zahájeno insolvenční řízení, ani se nenachází v úpadku ve smyslu insolvenčního zákona, zákona č. 182/2006 Sb. Prodávající dále prohlašuje, že nemá neuhrazené závazky vůči finančním úřadům, které by mohly mít za následek uplatnění zajišťovacího práva k předmětu převodu ze strany správce dle procesně právních předpisů daňových. -------------------------------------------------------------

5. Prodávající a kupující se tímto dohodli, že předmět převodu se považuje za předaný z dispozice prodávajícího do dispozice kupujícího okamžikem podání návrhu na vklad vlastnického práva dle této smlouvy ve prospěch kupujícího u příslušného katastrálního úřadu s tím, že okamžikem převzetí přechází na kupujícího nebezpečí vzniku škody na předmětu převodu. ------------------------------------------------------------------------------------


IV.


1. Prodávající a kupující se dohodli na celkové kupní ceně za předmět převodu dle této kupní smlouvy ve výši 1900,-- Kč za každý 1 m2 plochy (každého) pozemku, který tvoří předmět převodu, a to dle jeho výměry evidované v katastru nemovitostí ke dni 3.3.2021, celkem je kupní cena ve výši ………………. Kč(slovy: ………………….. korun českých) - dále jen „kupní cena“. ----------------

2. [bookmark: _Hlk528524335]První část kupní ceny ve výši ………… Kč se zavazuje kupující zaplatit z vlastních zdrojů na účet prodávajícího – číslo účtu 171157694/0300, pod variabilním symbolem ……. z vlastních zdrojů kupujícího nejpozději do 20-ti dnů ode dne uzavření této smlouvy (okamžikem zaplacení se rozumí okamžik připsání částky na uvedený účet prodávajícího); nesplnění této povinnosti ve sjednaném termínu sjednávají smluvní strany jako rozvazovací podmínku této smlouvy. -----------------------------------------------------------

3. Druhou část kupní ceny ve výši …………… Kč se zavazuje kupující zaplatit prostřednictvím hypotečního úvěru poskytnutého obchodní společností „………………………….(dále též jen „zástavní věřitel“) za podmínky, že kupující zaplatí první část kupní ceny dle předchozího odstavce (2) a zároveň za podmínky, že prodávající splní povinnost součinnosti uvedenou v následujícím odstavci (4), a to na účet prodávajícího – číslo účtu 171157694/0300, pod variabilním symbolem ….. nejpozději do 40-ti dnů ode dne uzavření této smlouvy (okamžikem zaplacení se rozumí okamžik připsání částky na uvedený účet prodávajícího); nesplnění této povinnosti ve sjednaném termínu sjednávají smluvní strany jako rozvazovací podmínku této smlouvy. -----------------------------------------------------------

4. Kupující tímto bere na vědomí a prodávající se zavazuje, že po zaplacení části kupní ceny dle čl. IV. odst. 3 této kupní smlouvy poskytne součinnost a za účelem zajištění úvěru poskytovaného zástavním věřitelem na zaplacení části kupní ceny za předmět převodu prodávající uzavře se zástavním věřitelem zástavní smlouvu, na základě které se zástavou stane předmět převodu a k předmětu převodu budou zřízena případně další práva pro zajištění úvěru poskytovaného zástavním věřitelem. Kupující se zavazuje doručit návrh na vklad zástavního práva dle uvedené zástavní smlouvy spolu se zákonnými přílohami nejpozději do 5-ti pracovních dnů ode dne uzavření uvedené zástavní smlouvy na příslušný katastrální úřad a zde zaplatit správní poplatek z návrhu na vklad ve výši 2.000,-- Kč. Uvedený návrh s vyznačeným podacím razítkem příslušného katastrálního úřadu se kupující zavazuje zaslat prodávajícímu na vědomí nejpozději do tří (3) pracovních dnů ode dne zahájení uvedeného řízení. ---------------------------------------------

5. Návrh na vklad práv dle této smlouvy do katastru nemovitostí doručí prodávající nejpozději do 5–ti dnů ode dne zaplacení kupní ceny. -----------------------------------------------------------


V.


1. V souvislosti s řízením o vydání rozhodnutí o provedení vkladu práva dle této smlouvy se prodávající a kupující zavazují učinit veškeré potřebné kroky k tomu, aby Katastrální úřad pro Plzeňský kraj, Katastrální pracoviště Plzeň - město, mohl řádně rozhodnout a vydat rozhodnutí o provedení vkladu práva do katastru nemovitostí v co nejkratším možném termínu. Za tímto účelem se prodávající a kupující pro případ zjištění závad zavazují poskytnout si vzájemně veškerou nezbytnou součinnost tak, aby takovéto závady byly včas a řádně odstraněny. Pokud by z jakéhokoliv důvodu došlo k zamítnutí návrhu na vklad práv do katastru nemovitostí dle smlouvy, zavazují se prodávající a kupující, s respektováním obsahu rozhodnutí Katastrálního úřadu pro Plzeňský kraj, Katastrální pracoviště Plzeň - město, neprodleně odstranit závady, popř. uzavřít novou smlouvu, která by co nejlépe vystihovala touto smlouvou již projevenou vůli. Toto ujednání a závazky z něho pro smluvní strany vyplývající považují smluvní strany za ujednání o smlouvě budoucí ve smyslu ustanovení § 1785 zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku. Obdobným způsobem bude postupováno, pokud příslušný katastrální úřad vyzve smluvní strany k doplnění či opravě podaného návrhu na vklad práv dle této smlouvy. ------------------------------------------------------------------------------------------------


VI.

Kupující se tímto zavazuje, že nejpozději do dvaceti čtyř (24) měsíců ode dne provedení vkladu práv do katastru nemovitostí dle smlouvy podá místně příslušnému stavebnímu úřadu žádost o vydání stavebního povolení na výstavbu rodinného domu nebo ohlášení stavby na výstavbu rodinného domu na předmětném pozemku, přičemž tuto stavbu dokončí a podá žádost o kolaudační souhlas nejpozději do 7 (sedmi)  let ode dne provedení vkladu práv do katastru nemovitostí. Pro případ nesplnění jakékoliv z těchto povinností je povinen kupující zaplatit Prodávajícímu smluvní pokutu ve výši 2.500,-- Kč měsíčně za každý započatý měsíc prodlení s podáním žádosti o stavební povolení nebo ohlášení stavby, nebo nesplnění povinnosti dokončení stavby rodinného domu a podání žádosti o kolaudační souhlas. Žádost o vydání stavebního povolení, ohlášení stavby a žádost o kolaudační souhlas lze nahradit jinými dokumenty, které budou podány v souladu se současnou nebo budoucí právní úpravou a které budou pro kupujícího zakládat obdobná práva a povinnosti jako dokumenty výše uvedené. ------------------------------------

VII.
Výhrada zpětné koupě


1. Obec Nezbavětice a Květa Nováková touto smlouvou sjednávají, jako právo věcné, výhradu zpětné koupě k předmětu převodu ve prospěch Obce Nezbavětice, která je oprávněna toto právo využít v případě, že Květa Nováková nezahájí legální výstavbu rodinného domu na předmětu převodu nejpozději do 2 (dvou) let ode dne provedení vkladu práv do katastru nemovitostí dle této smlouvy nebo nedokončí stavbu rodinného domu na předmětu převodu do sedmi (7) let ode dne provedení vkladu práv do katastru nemovitostí; tato výhrada zpětné koupě se sjednává na dobu osmi (8) let ode dne provedení vkladu práv do katastru nemovitostí dle této smlouvy. -----------------------------

2. Květa Nováková je v případě uplatnění tohoto práva Obcí Nezbavětice povinna na své náklady prodat Obci Nezbavětice na její výzvu předmět převodu v nezhoršeném stavu zpět za kupní cenu ve výši ……….. Kč (slovy: …………………………. korun českých) . Květa Nováková má nárok na náhradu nákladů, které účelně vynaložila na předmět převodu po dobu výkonu svého vlastnického práva, a to v rozsahu odpovídajícím zhodnocení předmětu převodu ke dni, kdy vlastnické právo k němu nabude Obec Nezbavětice. Nedohodnou-li se Květa Nováková a Obec Nezbavětice jinak, bude zhodnocení předmětu převodu stanoveno znaleckým posudkem; obvyklé udržovací náklady se nehradí. Kupní cenu za zpětnou koupi je Obec Nezbavětice oprávněna a povinna plnit primárně účelově způsobem nezbytným pro splacení úvěru poskytnutého Květě Novákovéna zaplacení kupní ceny dle této smlouvy a na výstavbu domu na předmětu převodu; teprve po splacení veškerých pohledávek zástavního věřitele je případný zbytek kupní ceny Obec Nezbavětice oprávněna a povinna vyplatit k rukám Květě Novákové. ---------------------------------------


VIII.
Zákaz zcizení a zatížení


[bookmark: __DdeLink__933_812881170]Obec Nezbavětice a Květa Nováková tímto ujednávají, jako práva věcná, že Květa Nováková  po dobu osmi (8)  let ode dne provedení vkladu práv do katastru nemovitostí dle této smlouvy předmět převodu nepřevede, nepostoupí, nezcizí, ani jinak neumožní nabytí jakéhokoliv věcného práva k němu, včetně práva stavby třetí osobě, ani ho nevyčlení do svěřeneckého fondu, ani ho neposkytne jako jistotu ve prospěch třetí osoby či k předmětu převodu nezřídí jakékoliv zatížení včetně práva stavby, aniž by k tomu získal předchozí písemný souhlas Obce Nezbavětice. --------


IX.


1. Práva dle této smlouvy podléhají vkladu do katastru nemovitostí Katastrálního úřadu pro Plzeňský kraj, Katastrální pracoviště Plzeň - město. -----------------------------------------

2. Prodávající a kupující se tímto dohodli, že správní poplatek z návrhu na zahájení řízení o povolení vkladu práva do katastru nemovitostí dle této smlouvy zaplatí kupující. --------

3. [bookmark: p1-1-a]Poplatníkem daně z nabytí nemovitých věcí dle této kupní smlouvy je kupující. Kupující je povinen podat daňové přiznání k dani z nabytí nemovitých věcí a zaplatit zálohu na daň z nabytí nemovitých věcí ve lhůtě do konce třetího měsíce následujícího po měsíci, ve kterém bude proveden do katastru nemovitostí vklad vlastnického práva k předmětu převodu dle této smlouvy ve prospěch kupujícího. -----------------------------------------------

4. Vlastnictví k předmětu převodu a práva a povinnosti s vlastnictvím spojená přecházejí na kupujícího vkladem vlastnického práva dle této smlouvy, s věcně právními účinky ke dni podání návrhu na vklad práv u Katastrálního úřadu pro Plzeňský kraj, Katastrální pracoviště Plzeň - město. -----------------------------------------------------------------------------

5. Prodávající a kupující tímto berou na vědomí, že tato smlouva je uzavřena a obligačních účinků nabývá dnem jejího podpisu smluvními stranami. ---------------------------------------


X.


1. Záměr uzavřít tuto smlouvu byl zveřejněn způsobem požadovaným ust. § 39 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, v účinném znění a byl vyvěšen na úřední desce Obce Nezbavětice od ……………………….. ------------------------------------------------------------

2. Uzavření této smlouvy bylo v souladu s § 85 písm. a) zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, v účinném znění, schváleno usnesením č. ………………. zastupitelstva Obce Nezbavětice dne …………….-----------------------------------------------------------------------------------------

3. V souladu se zákonem č. 128/2000 Sb., o obcích, v účinném znění je nedílnou součástí této smlouvy (jakožto její příloha) doložka Obce Nezbavětice osvědčující, že zastupitelstvo Obce Nezbavětice postupovalo při schvalování uzavření této smlouvy a při jeho realizaci v souladu s příslušnými ustanoveními citovaného zákona. ---------------------

4. Jakákoliv změna této smlouvy musí být provedena formou číslovaných dodatků, vzájemně odsouhlasených a podepsaných smluvními stranami. --------------------------------

5. Tato smlouva se řídí právem platným na území České republiky a příslušnými ustanoveními Občanského zákoníku a souvisejících právních předpisů. ----------------------

6. Tato smlouva byla podepsána ve  čtyřech (4) vyhotoveních, ze kterých jedno (1) vyhotovení opatřené ověřením podpisů všech účastníků této smlouvy prodávající za účelem jeho doručení příslušnému katastrálnímu úřadu po zaplacení celé kupní ceny, a ze kterých jedno (1) vyhotovení opatřené ověřením podpisů všech účastníků této smlouvy je opatřeno otiskem razítka „TENTO STEJNOPIS JE URČEN VÝHRADNĚ PRO POTŘEBY ÚVĚRUJÍCÍ BANKY“ přebírá kupující a je určené pro zástavního věřitele, a ze kterých jedno (1) vyhotovení (bez ověřených podpisů) přebírá prodávající, jedno (1) takové vyhotovení přebírá kupující. ----------------------------------------------------------------

7. Smluvní strany prohlašují a potvrzují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly, ze své pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a pro ně srozumitelně, nikoliv v tísni, omylu a za nápadně nevýhodných podmínek, že s jejím obsahem souhlasí, na důkaz čehož připojují své vlastnoruční podpisy kupující a starosta Obce Nezbavětice, kteří prohlašují, že jsou k tomuto okamžiku oprávněni za smluvní strany jednat a činit písemná právní jednání. ---


Přílohy: doložka Obce Nezbavětice dle § 41 zákona č. 128/2000 Sb.


Dne ……….					Dne ……………


Prodávající:						Kupující:                                                                                         






_________________________ 			_________________________
Obec Nezbavětice					Květa Nováková
zastoupena starostou:
Liborem Sedlákem
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Obec Nezbavětice




Doložka podle § 41 odst. 1 zákona o obcích



Uzavření Kupní smlouvy a smlouvy o zřízení věcného práva zákazu zatížení a věcného zákazu zcizení a výhrada zpětné koupě, jejím předmětem je mj. převod vlastnického práva k nemovité věci – pozemku  p.č. ……… (trvalý travní porost) o výměře ………m2, nemovité věci zapsané v katastru nemovitostí Katastrálního úřadu pro Plzeňský kraj, Katastrální pracoviště Plzeň - město, pro obec a k.ú. Nezbavětice na listu vlastnictví č. 10001 do vlastnictví ……………………………………………….. schválilo zastupitelstvo Obce Nezbavětice na svém zasedání dne ……………., usnesením č. ……………………...

Pro přijetí tohoto usnesení hlasovalo z 9 členného zastupitelstva 6 ze 7 přítomných členů a 1 člen se zdržel hlasování. 

Záměr prodeje uvedené nemovité věci a uzavření uvedené smlouvy, jak shora uvedeno, byl zveřejněn na úřední desce obecního úřadu Obce Nezbavětice dne ………. a z úřední desky sejmut dne ………….; v téže době byl rovněž zveřejněn způsobem umožňujícím dálkový přístup na internetové stránce Obce Nezbavětice (v rubrice „úřední deska“). 

V Nezbavěticích dne: ………………….


Libor Sedlák
starosta Obce Nezbavětice
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