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A. UZEMNI PLAN

Zastupitelstvo obce Nezbavétice, ptisluSné podle ustanoveni §6 odst.. 5, pism. ¢) zdkona ¢.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon) v platném znéni, za pouziti
ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zdkona v platném znéni , §171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni tad, §13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech,
uzemn¢ planovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti v platném znéni

vydava

UZEMNI PLAN NEZBAVETICE

a) vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné uzemi bylo vymezeno v dopliujicich prizkumech a rozborech v roce 2011. Do

uzemniho planu bylo vymezeni pfevzatu a je vyznaceno v grafickych ptilohach uzemniho planu.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
b1) rozvoj uzemi obce

V obci Nezbavétice se bude rozvijet prednostné funkce obytnd. V mensi mife pak funkce vyrobni
v navaznosti na stavajici areal zemédélské vyroby. S rozvojem obytné funkce souvisi 1 navrh ochrannych
opatfeni na ochranu pfed hlukem(ochranna zelen) a ochrana pted erozi a ohrozeni tizemi ptivalovymi
srazkami (ochranny piikop).

V souladu s koncepci ZUR Plzefiského kraje jsou vymezeny koridory pro pielozku silnice /20 a

upravy smeérového vedenti silnice 1/19.

b2) ochrana a rozvoj hodnot uzemi
Pi¥irodni podminky

Jejich ochranu zajist'uji vymezené prvky USES. Navrzena revitalizace vodote¢i a novy rybnik
zajisti zlepSeni v nakladani s povrchovymi vodami, zadrZeni vody v krajin€, zkvalitnéni ptirodniho
prostiedi v tidolni nivé vodnich tokd.
Kulturni hodnoty

Zustava zachovan venkovsky charakter zastavby v historickém centru. Pti upravach navsi budou
zhodnoceny stavajici objekty po jejim obvodu i kaplicka v centru. Upravy budou provedeny v uméfeném
méfitku s vyuZzitim pfirodnich materiali a postupti odpovidajicich vyznamu a charakteru prostoru navsi.

Resenim izemniho planu nejsou dotceny pamatkoveé chranéné objekty.

¢) urbanisticka koncepce v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené
c1) urbanisticka koncepce

Obec se bude rozvijet jako kompaktni sidelni titvar. Nové plochy ur¢ené pro rozvoj bydleni
navazuji na stdvajici zastavéné tzemi obce na jeho jiznim a zdpadnim okraji. Plochy pro rozvoj vyroby
jsou vymezeny pii stavajicim aredlu zemédélské vyroby komunikaéné ptistupné bez nutnosti prijezdu
zastavénym uzemim obce.

Ve volné krajin¢ pak jsou navrzeny pouze plochy dopravni infrastruktury a opatfeni na ochranu
ptirodniho prostiedi a krajiny (USES, zalesnéni).Neni pfipuitén vznik novych sidelnich lokalit ani
rekreacnich objektd ve volné krajiné.
c2) zastavitelné plochy

Uzemni plan respektuje plochy bydleni a vyroby vymezené v predchozi izemné planovaci
dokumentaci a dopliiuje je plochami a Gipravami, které zajiStuji zlepSeni kvality bydleni a ochranu
krajiny. Vymezeny jsou:

1 — plochy bydleni (venkovské bydleni)

2 — plochy bydleni (venkovské bydleni-vyuZiti jiz odd€lenych stavebnich parcel)

3 — plochy bydleni (venkovské bydleni)

4 — plochy bydleni (venkovské bydleni)

5 — plochy smiSené vyrobni

7 — plochy vetejnych prostranstvi (ptistup do lokality 3)

8 — plochy dopravy (koridor pro pielozku silnice I/20 véetné feseni kiizovatky s I/19 a napojeni dalSich
komunikaci)

9 — plochy dopravy (koridor pro pielozku silnice 1/19 a kiiZzovatek-soucasti iprav bude i revitalizace
ploch po ptivodni komunikaci pro vysadbu krajinné zelen¢)

10 — plochy technické infrastruktury (vodojem vcetné pistupové komunikace)

11 — plochy technické infrastruktury (¢istirna odpadnich vod)

19 — ochranny extravilanovy ptikop

20 — ochranny extravilanovy ptikop

25 — plochy dopravy (obnova zaniklé ucelové komunikace)

26 — plochy dopravy (obnova zaniklé ucelové komunikace)

27 — plochy dopravy (obnova zaniklé ucelové komunikace)

28 — plochy dopravy (obnova zaniklé ucelové komunikace)

c3) plochy prestavby

Zahrnuji plochy, kde dojde ke zméné funkce nebo celkové uprave ploch vetejnych prostranstvi:



Vymezeny jsou:
6 — plochy vetejnych prostranstvi (iprava navsi)

24 — plochy smiSené obytné (zména z plochy vyroby)

c4) Sidelni zelen

Funkci sidelni zelené plni stavajici vetejné ptistupnd zelenn v plochach vefejnych prostranstvi i
navrzené plochy u vodni nadrze navazujici na nové plochy bydleni na zapadnim okraji sidla. Tyto plochy
jsou doplnény vetejn¢ piistupnymi plochami ochranné zelenég, které zajistuji i zaclenéni zastavéného
uzemi obce do krajiny a absenci vétSich ploch krajinné zelené v bezprostfednim okoli zastavéného
uzemi. Pro celkovy rdaz obce ma zisadni vyznam zeleni v plochach bydleni a plochich smiSenych

obytnych (obytna a aredlova zelen).

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani
d1) verejné obcanské vybaveni

Zustavaji zachovana stavajici plochy vetejného obcanského vybaveni.

d2) dopravni infrastruktura

Uzemni plan vymezuje plochy dopravni infrastruktury pro pielozky a tpravy silnic I. tidy a
zékladni feSeni obsluznych komunikaci v navrzenych plochéch bydleni. Vymezeny jsou:
-koridor pro ptelozku silnice 1/20) vcetné€ kiizovatky se silnici I/19 a I11/183 ve sméru do Prestic
- koridor pro ptelozku silnice II/19 vcetné€ feSeni kiizovatky se silnici 1I/183 ve sméru do Starého
Plzence a revitalizace ploch po plivodni komunikaci pro vysadbu krajinné zelené
- mistni komunikace budou doplnény v navrZzenych plochach bydleni i pro zajiSténi ptistupu do téchto
lokalit (lokality 1, 2, 3 a 7). Konkrétni feSeni v lokalitich 1 a 3 bude upfesnéno v pozadovanych
uzemnich studiich.
- ucelové komunikace budou doplnény o obnovené komunikace (oznaceni 25, 26, 27 a 28)
Pési a cyklisticka doprava

Je soucasti ploch dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Nejsou navrhovany nové
plochy.

Hromadna doprava osob
Névrh ptfedpoklada zachovani linek autobusové dopravy. Zastavky jsou ponechany ve stavajicich

lokalitach s upravou zastavkovych zalivi.
Dopravni plochy a dopravni zaFizeni

Odstavovani vozidel a gardzovani se u navrhovanych lokalit ptedpoklada na vlastnich pozemcich.

d3) vodni hospodarstvi
Zasobovani vodou

Je navrzeno zasobovani pitnou vodou a vodou pro pozarni tcely z vlastnich vodnich zdroja HV1
a rezervy HV. Voda bude vytlatnym fadem &erpana do vodojemu 2x25 m? a odtud zasobovacim fadem
do obce. Rozvod v obci bude zokruhovan.
Kanalizace, likvidace odpadnich vod

Je navrzena samostatna kanalizani soustava pro obec Nezbavétice. Nové bude vybudovana
splaskova kanalizace zausténa do Cistirny odpadnich vod vychodné od obce. S ohledem na maly pritok
ve vodotecich bude vyusténi vy¢isténych odpadnich vod z COV provedena az pod navrzenym rybnikem.
Pro COV je vymezena plocha umoziiujici realizaci kofenové &istirny véetné piipadného zemniho filtru
nebo docistovaci nadrze. Stavajici kanalizace bude ponechéna jako deStova. Budou provéfeny stoky
odvadégjici vodu z vodnich nadrzi ptes iizemi obce do vodoteci z hlediska odvedeni srazkovych vod.

Do doby realizace je pfipustné v novych objektech fesit ¢iSténi odpadnich vod v domovnich

Cistirnach na kvalitu uzitkové vody vyuzivané k zalévani nebo v jimkéach na vyvazeni.

d4) energetika
Zasobovani elektfinou

Stavajici distribu¢ni transformacni stanice budou s postupujici realizaci navrzené vystavby
posilovany az po maximaln¢ typovy vykon, pti dalSich pozadavcich na zajiSténi instalovaného vykonu v
obci bude realizovana rekonstrukce transformacni stanice TS-1 na vyssi typovy vykon.

Pro realizaci vystavby v obcich jsou navrzeny ptelozky rozvodného zafizeni vn, a to v rdmci
uvolnéni plochy navrhu ¢.1. Jde o pfevedeni ¢asti venkovniho vedeni k TS-2 do zemniho kabelu, ktery
bude veden komunikaci ur€enou izemni studii a pfivodniho vedeni k TS-1, které bude ptfeloZeno mimo
plochu bydleni soucasn¢ s rekonstrukci TS-1.

Zasobovani plynem

Nov¢ lokality vystavby navrzené uzemnim planem budou zdsobovany plynem ze stavajiciho
sttedotlakého rozvodu v obci. Stavajici vedeni budou prodlouzena do novych lokalit.
Zasobovani teplem

Zustane zachovana stavajici koncepce.

d5) spoje

Nejsou navrhovéana nova zatizeni spoju.

d6) nakladani s odpady

Zustane zachovana stavajici koncepce. Na tizemi obce nejsou vymezovany nové plochy pro



nakladani s odpady.

e) koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu
pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

el) krajina

Navrzeno je doplnéni krajinné zelen€ €lenici krajinu v okoli sidla s pfevazujicim zemédélskym
vyuZzitim. Pro jeji umisténi budou vyuzity uvolnéné plochy po provedeni smérovych Uprav silnice I/19
véetné zbytkovych ploch ZPF mezi piivodni a novou trasou silnice (oznaceni 9)

Navrzeno je doplnéni ochranné zelené na zdpadnim okraji noveé vymezenych ploch bydleni pro
ochranu pied negativnimi vlivy dopravy a dale jako opatfeni na omezeni eroze a mozného ohrozeni
uzemi sidla pfi ptivalovych sraZkéach a ochranné zelené€ oddélujici plochy vyrobni a ochranné zelené s
krajinotvornou funkei u navrzenych ploch smiSenych vyrobnich. Vymezeny jsou:

14 — ochranna zelen
15 — ochranna zelen
16 — ochranna zeleni
17 — ochranna zelen
18 — ochranna zelen (s funkci krajinné zeleng)
21 — zalesnéni
V krajin€ neni ptipustny vznik novych sidelnich lokalit ani umistovani individudlnich objekta

bydleni a rekreace.

e2) uzemni systém ekologické stability

Aktuélné pritomné systémy ES v posloupnosti od nadregionalni irovné (NR) k regionalni (R) a
lokalni urovni (L) jsou v §irSim z4jmovém uzemi prostorove provazany a vytvareji logicky systém ES
vymezeny vyhradné na ekosystémovém (biotopovém) zaklade€. V feSeném uzemi byly proto naznaceny
navaznosti do vSech sousednich tzemi.

USES je zpracovan v podrobnosti Planu USES na aktudlni krajinna rozhrani, hranice pozemkii
KN a lesnického detailu.

Vy33i hierarchie USES vychazi z celorepublikové koncepce zalozené v UTP NRaR USES CR
(Binova et al. 1996) a byla fakticky pievzata z Generelu regionalniho USES Plzeiiského kraje (Hajek,
Bilek et al. 2005) resp. z platnych ZUR Plzetiského kraje (2008). Nadregionalni hierarchie byla
vymezena v detailu skladebnych &asti jiz v ramci revize a aktualizace Generelii USES Staroplzenecko
(Hajek, Bilek et al. 2006) a v ramci zpracovani nového UP obce Nezbavétice byla optimalizovana do

detailu velkého métitka a byly déle upfesnény prostorové parametry skladebnych ¢asti vzhledem k

projektovému vedeni prelozky silnice 1/20 a v ndvaznosti na lokalni hierarchii. Regionalni trovei se na
feSeném Uzemi nevyskytuje.

Detailné vymezeny Plan USES obce Nezbavétice je ve vefejném zajmu. Chybéjici (nefunkéni)
tiseky vymezeného Planu USES obce Nezbavétice jsou zahrnuty do vefejné prospéinych opatieni (VPO)
s moznosti vyvlastnéni.

Piirodni (funkéni) skladebné &asti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou nezastavitelnym
uzemim. V biokoridorech se pfipousti pouze vedeni liniovych staveb nebo umisténi drobnych

technickych objektu.

Nadregiondlni tiroveii USES

Soucasti této nejvyssi hierarchické urovné jsou na tizemi obce Nezbavétice vyrazné zalesnéné
elevace starého proterozoického hibetu mezi BranZovskym hvozdem a Radyni, ktery prochéazi podél
severozapadni hranice uzemi.

Jedna se o biokoridor nadregionalniho vyznamu (NRBK) ¢. K105 Béle¢-K64 vymezeny v izemi
osou mezofilni hajovou (MH) s ochrannou zénou 2 km po obou stranach (ve vyssich polohach dosahuje
NRBK i do stupné bucin). Do tzemi zasahuje tisek mezi vlozenymi biocentry regionalnich parametr
(RBC) ¢. 883 Prusiny a 884 Radyné. Na feSené izemi vSak zadné z téchto biocenter nezasahuje.

Na kiiZeni mezofilniho hajového nadregionalniho biokoridoru s mokiadnimi systémy lokalni
hierarchie v plochych a sttidavé zamoktovanych sedlech byla uptesnéna vlozena lokalni biocentra
smiSeného typu, tj. biocentra obsahujici mezofilni i hygrofilni biotopy.

Skladebné ¢asti nadregionédlniho biokoridoru jsou v lesnich porostech na feSeném tizemi vesmés
jen ¢astecné funkeéni (kulturni lesy) a jen ojedinéle plné (optimalné€) funkéni (pfirodni lesni porosty
dubohabftin). Na rozvodnych ploSinach a na svazich s TTP nebo ornou ptidou jsou skladebné ¢asti tohoto
NRBK misty nefunk¢ni, predevsim podél pielozky silnice 1/20 (cilovym stavem jsou na téchto plochach

prirodni dievinné porosty zalozené v druhové skladbé dievin podle mistnich stanovistnich podminek).

Regionadlni iiroveii USES

Tato hierarchicka tiroven se na tizemi obce Nezbavétice ani v jejim nejblizSim okoli nevyskytuje.

Lokdlni tiroveri USES

Lokalni systémy ES, a to jak hygrofilni, tak i mezofilni, dopliiuji vesmés sit¢ vyssich hierarchii
do pozadované zakladni prostorové skladby (tj. do sité s prostorovou bunkou kolem 2 km). Tu¢né jsou v
nasledujicich prehledech vyznaceny useky lokélnich systém, které zasahuji na spravni izemi obce

Nezbavétice.



Piehled vymezenych hygrofilnich aZ hydrofilnich systémi ES:
L. (RBK Uslavy ve Stéhlavech) — “St’ahlavsky* potok — sedlo ,,Stiska“ — Losinsky potok —
(RBK Uhlavy v Nezvésticich);

2 (RBK Uslavy nad Stahlavicemi) — Nezbavéticky potok — sedlo ,,Za $kalama“ — CiZicky potok

— (RBK Uhlavy v Cizicich);

Tyto vymezené ,,vlhké* systémy ES jsou v zatfiznutych tdolich vodnich tokt ¢i na tidolnich

nivach aktualné prevazné ¢astecné funkeni (degradované louky, regulované vodotece) a jen misty az pIné
(optimaln¢) funkéni (moktady, pfirodni biehové doprovody, fragmenty luznich lesit). Nefunkéni Giseky se

nachdazeji na orné piid€ ve vrcholové plosing a v zastavbé obce Nezbavétice, kde jsou vSechny navazujici

vlase¢nice zkanalizovany a bylo zde proto navrzeno vedeni LBK podél zachytného intravilanového

ptikopu, ktery bude zadrzovat ptivalové vody (protipovodiiova ochrana sidla).

Prehled vymezenych mezofilnich systémi ES:

3. NRBK K105, RBC 884 Radyn¢ — udoli ,,gt’z’lhlavského“ potoka nad Stahlavami — plosina
»Rychava“ — udoli Nezbavétického potoka pod Nezbavéticemi — (ploSina ,,Na bordich* — udoli
Olesenského potoka nad Olesnou — elevace Hora, 470m — VI¢tejnska skéla, 500m); vyrazné

kontrastné-modalni biokoridor.

Tento vymezeny systém ES je v lesnich porostech pfevazné jen ¢astecné funkeni (kulturni lesy).

Na zornénych plosinach jsou ¢asti LBC i delsi tiseky mezofilnich LBK na orné ptid¢ nefunkéni (tyto
casti bude nutné zalozit jako dievinné porosty s druhovou skladbou podle mistnich stanovist’ a v
minimalnich prostorovych parametrech).
Podptirna sit’ lokalniho USES

Lokalni sit’ ES byla na spravnim uzemi obce Nezbavétice doplnéna podpirnym systémem
interak¢nich prvkil (IP) a vyznamnych krajinnych prvki (VKP nové navrzené) z diivodu posileni
zékladni sit¢ malo funk¢nich az zcela nefunk¢nich biokoridorl i biocenter v intenzivné zemédélsky
vyuzivané krajin¢ a pro zachovani ekologickych vazeb mezi poslednimi zbytky ptirodé blizkych

biotop.

e3) prostupnost krajiny
Je zajiSténo soustavou silnic a Gcelovych komunikaci (polni a lesni cesty)

e4) vodni toky

Uzemi obce lezi v pramenné oblasti. Pro zadrzeni vody v krajin€ je navrzena revitalizace vodnich

tokil v soucasnosti meliorovanych a vybudovani nového rybniku na jihovychodnim okraji izemi obce.
Vymezeny jsou:
12 — plochy vodni (rybnik)

13 — revitalizace vodotece

eS) protierozni opatreni

Uzemi obce miize byt ohroZeno pfi ptivalovych srazkach. Na ochranu zastavéného tizemi a
navrzenych ploch bydleni jsou po zapadnim okraji sidla navrZzeny ochranné piikopy zausténé do stavajici
vodni plochy a dest'ovych kanalizaci. S témito technickymi opatenimi spoluptisobi navrzené plochy
ochranné zelen¢, které zamezuji splachu ZPF do ochrannych kanali. Vymezeny jsou:
14 — ochranna zelen
15 — ochranna zelen
16 — ochranna zelen
19 — ochranny extravilanovy piikop

20 — ochranny extravilanovy ptikop

€6) ochrana pred povodnémi

Uzemi obce neni ohroZeno povodnémi.

e7) rekreace
V obci je rekreace umoznéna ve stavajicich plochach a dale v souladu s regula¢nimi podminkami
v plochéach bydleni a smiSenych obytnych (vyuZiti stavajicich objektl). Neni ptipustny vznik novych

objektl uréenych pro individudlni rekreaci ve volné krajin¢.

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je moZné jej stanovit, pFipustného vyuZiti, nepripustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umist’ovani staveb, zafizeni a jinych
opatireni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity
jejich vyuziti)
f1) Regulaéni podminky vyuZziti ploch

Plochy rekreace
1) hlavni vyuziti-plochy jsou urceny pro pozemky uréené pro individualni a rodinnou rekreaci
v kvalitnim pfirodnim prostiedi
2) ptipustné vyuZiti-v plochach je pfipustné umistovat:
-pozemky pro rekreacni objekty do 50 m* zastavéné plochy
-zatizeni sportu pro potieby téchto ploch

-vefejna prostranstvi



-zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch

3) podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umistovat:

-garaze pro obsluhu tohoto uzemi, pokud nenarusuji charakter izemi a kvalitu prostiedi
4) neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umistovat:

-veskeré vyrobni aktivity

-chov domacich zvitat pro komer¢ni ucely

-chov uzitkovych zvitat

5) podminky prostorového uspotradani

-maximalni podil zastavéné plochy - 15% z celkové plochy pozemku

-minimalni podil zelen€ - 70% z celkové plochy pozemku

-maximalni vyska zastavby — ptizemni objekty s moznosti vyuziti podkrovi

Plochy ob¢éanského vvbaveni

1) hlavni vyuziti-plochy se vymezuji pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni,
jsou dostupné z ploch dopravni infrastruktury.

2) ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji pozemky:

-staveb pro vychovu a vzdélavani

-zdravotnictvi, socidlni péce a péce o rodinu

-kultury

-sportovnich arealt

-pro vefejné stravovani a ubytovani

-sluzeb

-vetejné administrativy

-hibitovy

-vefejna prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci plochy, predevsim
dostate¢né odstavné plochy pro vozidla navstévnikt

3) podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:

-ubytovani obsluhy pokud jejich umisténi neni v rozporu s dalSimi pravnimi piedpisy

4) neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

-zatizeni vyrobnich sluzeb, ktera by mohla narusit funkcnost plochy

5) podminky prostorového uspotadani

-maximalni podil zastavéné plochy - 50% z celkové plochy pozemku

-minimalni podil zelen€ - 15% z celkové plochy pozemku

- maximalni vyska zastavby — do 10 metrti od nejvyse polozeného stavajiciho terénu piilehlého k

zastavbé

Plochy verejnvch prostranstvi

1) hlavni vyuziti-vymezuji se pro za ucelem zajisténi podminek pro pfimétené umisténi, rozsah a
dostupnost pozemku vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivéani v souladu s jejich
vyznamem a ucelem

2) ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

-obsluzné komunikace

-p&si a cyklistické komunikace

-parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach

-vetejnou zelen, parky

- ochrannou zelen

3) podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat prvky a stavby drobné
architektury (napft. sochy, vetejné¢ WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.), pokud nenaruSuji charakter
plochy a nebrani jeji hlavni funkeci.

4) neptipustné vyuziti-v plochéach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcei 2) a 3)

Plochy smiSené obvtné

1) hlavni vyuziti-plochy jsou urceny pro bydleni venkovského charakteru spojené s hospodaiskym
vyuzitim pozemku a objektt

2) ptipustné vyuZiti-v plochach je ptipustné umistovat:

-obytné nizkopodlazni objekty

-garaze a dalsi vedlejsi objekty pro obsluhu tohoto tizemi

-zatizeni obCanské vybavenosti a sportu

-vefejna prostranstvi

-zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch

-pozemky pro individudlni rekreaci splitujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

3) podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umistovat:

-zatizeni zemé&d¢lské malovyroby a chov drobného zvifectva, pokud nenaruSuje obytné prostiedi
okolnich pozemkii v dosahu mozného ovlivnéni

-zafizeni drobné a nezdvadné vyroby, femeslné Zivnosti a zafizeni soukromého podnikani za podminky,
Ze nenarusuji obytnou funkci

4) neptipustné vyuZiti-v plochéch je neptipustné umistovat:

-pozemky pro stavby a zafizeni naruSujici obytné prostiedi sousednich pozemku

5) podminky prostorového uspoiadani

-maximalni podil zastavéné plochy - 40% z celkové plochy pozemku (pro rodinné domy v lokalitdich 1 a

3 maximaln¢ 25 %)



-minimalni podil zelené - 20% z celkové plochy pozemku (pro rodinné domy v lokalitach 1 a 3
minimaln¢ 60 %)
- maximalni vyska zastavby — nizkopodlazni objekty so maximalni vySce 10 metr nad nejvyse

polozenym stavajicim terénem na hranici objektu

Plochv dopravni infrastruktury

1) hlavni vyuziti-vymezuji se pro umisténi pozemku dopravnich zatfizeni a komunikaci, které nelze

z diivodi zejména jejich negativniho plsobeni integrovat do ostatnich ploch

2) ptipustné vyuziti-plochy se ¢leni na:

-plochy silni¢ni dopravy (silnice 1., II. a III. tfidy, mosty, ochranna zelen,odstavna stani pro autobusy a
nakladni automobily, hromadné a fadové garaze, zatizeni pro obsluhu dopravy, pési a cyklistické
komunikace)

3) podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:

-stavby souvisejici technické infrastruktury

4) neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcei 2) a 3)

Plochy technické infrastruktury

1) hlavni vyuziti-vymezuji se pro technickou infrastrukturu, kterou nelze zaclenit do jinych ploch a kdy
nelze pozemky technické infrastruktury jinak vyuzit

2) ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji pozemky pro:

-vedeni a zatizeni zdsobovani vodou (vodovody, vodojemy, vodni zdroje, upravy vody, Cerpaci stanice)
-odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod (Cistirny odpadnich vod, kanalizace, ¢erpaci stanice, odpadni
Jimky a dal$i zafizeni pro nakladani s odpadnimi vodami)

-energetiku (liniova vedeni elektiiny a plynu, transformacni stanice, rozvody, )

-spojova zafizeni (spojova vedeni, radioreléové trasy, retranslacni stanice, vysilace, zdkladové stanice
mobilnich operatort, telekomunikaéni ustfedny apod.)

-plochy pro nakladdani s odpadem

3) podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umistovat:

-stavby souvisejici dopravni infrastruktury

4) neptipustné vyuziti-v plochéch je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy vyroby a skladovani

1) hlavni vyuziti-plochy se vymezuji pro pozemky vyrobnich a skladovych zafizeni, které pro jejich
potenciadlné rusivy vliv na zivotni a obytné prostfedi nelze umist'ovat v jinych plochach. Plochy se

vymezuji v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury.

2) ptipustné vyuziti-v plochéch je ptipustné umistovat:

-pozemky pro vyrobni zatizeni primyslu a zemédélstvi

-pozemky pro sklady a skladové aredly

-souvisejici zatizeni dopravni a technické infrastruktury

-ochrannou zeleni a opatieni na ochranu pied negativnimi vlivy vyroby
-zafizeni pro védu a vyzkum

3) neptipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné umistovat:

-pozemky pro bydleni

4) podminky prostorového uspotfadani

-maximalni podil zastavéné plochy - 40% z celkové plochy pozemku
-minimalni podil zelen€ - 15% z celkové plochy pozemku

-maximalni vySka zastavby — do 12 metri od nejvyse polozeného stavajiciho terénu ptilehlého k

zastavbé

Plochy smiSené vvrobni

1) hlavni vyuziti-plochy jsou uréeny pro umist'ovani zatizeni lehké vyroby, skladovani a specifické

plochy pro komer¢ni vyuziti, u kterych je mozné negativni plisobeni na Zivotni prostfedi mimo vlastni

plochy

2) ptipustné vyuZiti-v plochach je ptipustné umistovat:

-pozemky pro vyrobni zafizeni

-pozemky skladt

-pozemky velkoobchodu a logistiky

-pozemky maloobchodu vcetné ndkupnich stiedisek

3) podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podminéné pripustné umist'ovat:

-zafizeni obCanské vybavenosti pro obsluhu tohoto tzemi

- zafizeni sportu a cestovniho ruchu, pokud jejich funkce nebude narusena ostatnim vyuzitim
plochy

4) neptipustné vyuziti-v plochéach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcei 2) a 3)

5) podminky prostorového uspoiadani

-maximalni podil zastavéné plochy - 40% z celkové plochy pozemku

-minimalni podil zelen€ - 15% z celkové plochy pozemku

- maximalni vyska zastavby — do 12 metrti od nejvyse polozeného stavajiciho terénu piilehlého k

zastavbé



Plochy vodni a vodohospodarské

1) hlavni vyuziti-jsou vymezeny pro zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pted jejich
Skodlivymi t€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu a ochranu pfirody

2) ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji:

-vodni toky

-vodni plochy (pfirozené i uméleé)

-odvodiiovaci a ochranné ptikopy a zafizeni

3)podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:

-stavby dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

4)Neptipustné vyuziti-v plochach neni ptipustné umist'ovat stavebni objekty s vyjimkou staveb

vodohospodarskych, staveb podminéné ptipustnych a staveb nezbytnych pro vyuzivani plochy.

Plochy zemédélské

1) hlavni vyuziti-vymezuji se pro zajisténi zemédélské funkce

2) ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji:

-zemeédélsky pidni fond

-stavby a zafizeni pro zemédé€lskou vyrobu

-prvky USES

-souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

3) podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umistovat:

- stavby, zafizeni a jina opatieni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zakona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatfeni pro lesnictvi a t€Zbu nerostl

4) neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy lesni
1) hlavni vyuziti-vymezuji se pro zajisténi funkce lest a jejich vyuziti
2) ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji:
-pozemky urcené k plnéni funkci lesa
-pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodarstvi
-prvky USES
-souvisejici dopravni infrastrukturu
3) podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umistovat:
- stavby, zafizeni a jina opatieni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zakona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatfeni pro zeméd¢lstvi a tézbu nerost

- chov véel

4) neptipustné vyuZiti-v plochach je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy prirodni
1) hlavni vyuziti-vymezuji se pro ucely zajisténi ochrany ptirody a krajiny
2) ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:
-pozemky biocenter
3) podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:
- stavby, zafizeni a jina opatieni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zdkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatfeni pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a tézbu nerostl

4) neptipustné vyuziti-v plochéach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcei 2) a 3)

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

NS4

plochy nezastavéného tizemi

2) ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji napf.:

- zemé&d¢lsky ptidni fond

- pozemky urcené k plnéni funkei lesa

-nezastavéné krajinné plochy

-rozptylenou krajinou zelenl (remizky, aleje, ndletovou zelen na ostatnich plochach)

-moktady, slatiny, plochy skal, sutiska a ostatni plochy ptirodniho charakteru

-ochrannou zelen

- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- stavby, zafizeni a jin4 opatieni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zdkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatfeni pro zeméd¢€lstvi, lesnictvi a tézbu nerostli

4) neptipustné vyuziti-v plochach neni pfipustné umist'ovat stavby a zatizeni nezahrnuta v § 18, odst. (5)
zéakona ¢. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni zakona €.

68/2007 Sb. a zdkona ¢. 191/2008 Sb.

Plochy ochranné zelené

1) hlavni vyuziti-vymezuji se jako v nezastavitelné s prioritni funkci oddéleni obytného tzemi od
potencialné rusivych funkci.

2) ptipustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:

- ochrannou zelen

- krajinnou zelen (aleje, plochy zelené s krajinnou funkci)



3) podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:
- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

4) nepiipustné vyuziti-v plochéch je neptipustné vyuZiti v rozporu s odstavci 2) a 3)

f2) vymezeni pojmu

1) RemesInou vyrobou a sluzbami — vyroba a sluzby femeslného charakteru, provozovana pouze
osobné podnikatelem nebo spolu s nim nejvyse ¢tyfmi rodinnymi piisluSniky nebo zameéstnanci.

2) Drobnou vyrobou a sluzbami - takova drobné vyroba a sluzby, pfi jejichz provozovani je
zamé&stnano nejvyse 25 zaméstnanci, objem denni piepravy zboZi a materialu neptesahuje 20 tun
hmotnosti nebo 100 m* objemu a stavby a zafizeni k tomu pouziti nepiesahuji zastavénou plochu

v souctu 0,2 hektaru plochy.

3) Chovem drobného zvirectva — hospodarsky chov zvitat urCeny pouze pro vlastni spotifebu chovatele,
zejména dribeze, kraliki, holubti, ovci, apod.

4) Chovem domacich zviFat — zajmovy chov zvitat (kocek, pst, ptactva, drobnych exotil apod.), avSak
ne pro komercni ucely

Zemédélskou malovyrobou — hospodarsky chov zvitat a rostlinna vyroba obyvatel nedosahujici
charakteru podnikani a podnikatelska ¢innost samostatné hospodaticich rolnikt pii hospodaiském chovu
zvitat a rostlinné vyrobé

6) Verejnym ubytovanim — uplatné kratkodob¢é ubytovani v zatizenich k tomu uréenych.

f3) podminky vyuziti ploch

V zastavéném uzemi a plochach uréenych ke zméné funkce je mozno umistovat stavby a izemi
vyuzivat pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Ve stavajicim
zastavéném uzemi mohou zlstat funkce, které¢ neodpovidaji regulativu, pokud jejich existence
nenaruSuje urc¢enou funkci uzemi.

V nezastavéném Uzemi nelze umist’'ovat stavby, s vyjimkou liniovych staveb a staveb technické
infrastruktury a dopravnich staveb urcenych k obsluze zemi. Na plochach ZPF je podmine¢né mozno

umist'ovat objekty nezbytné pro jejich vyuzivani a obsluhu.

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum a
stavbam vyvlastnit

Stavby dopravni infrastruktury (WD)

WDI1 — prelozka silnice I/20 véetné kiizovatky s /19

WD?2 — tpravy silnice 1/19 (smérové upravy trasy, kiizovatka se silnici I1/183, krajinna zeleni podél

silnice)

WD3 — obnova zaniklé ucelové komunikace (lokalita 25)
WD4 — obnova zaniklé ucelové komunikace (lokalita 26)
WDS — obnova zanikl¢ ucelové komunikace (lokalita 27)
WD6 — obnova zaniklé ucelové komunikace (lokalita 28)
Stavby technické infrastruktury (WT)

WT1 - vodojem (lokalita 10)

WT2 — Cistirna odpadnich vod (lokalita 11)

Opatieni na ochranu krajiny a Zivotniho prostiedi (WK)
WK1 — ochranna zelen (lokalita 14)

WK2 — ochranna zelen (lokalita 15)

WK3 — ochranna zelen (lokalita 16)

WK4 — ochranni zelen (lokalita 17)

WKS — ochranna zelen (lokalita 18)

WK6 — revitalizace vodotece (lokalita 13)

WK?7 — lokalni biocentrum K 105034

WKS — lokalni biocentrum K 105033

WKO9 — lokalni biocentrum K PM014

WK10 — rybnik (lokalita 12)

WKI11 — ochranny extravilanovy piikop (lokalita 19)
WK12 — ochranny extravilanovy ptikop (lokalita 20)

h) vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu
katastralniho izemi a pripadné dalSich idajua podle § S odst. 1 katastralniho zikona

Plochy verejnych prostranstvi (WO)

WO1 - uprava navsi (dotceny p.p.C. 24; 638/1; 638/6; 645 a st.p.C. 84 v k.u. Nezbavétice), predkupni
pravo ve prospéch obce Nezbavétice

WO2 - veiejné prostranstvi a komunikace pro ptistup do lokality 3 (dotéeny p.p. €. 47/1; 63/50 a 63/51

v k.. Nezbavétice), predkupni pravo ve prospéch obce Nezbavétice

i) stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50, odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaéni opatieni nebyla poZadovana.
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j) vymezeni ploch a Kkoridori uzemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéreni
22 — plochy smiSené vyrobni (Gzemni rezerva)

Podminkou je ovéteni, Ze provoz nenarusi kvalitu bydleni v sousednich plochach bydleni a
smiSenych obytnych. Dals§i podminkou je vysadba ochranné zelené (oznaceni 17).
23 — koridor pro upravy silnice 11/183

Koridor je vymezen v §ifi 100 metri. Podminkou jeho vyuziti je zpracovani izemni studie
provéiujici jak trasu komunikace, tak i jeji vliv na okoli, na krajinu a na Zivotni prostfedi podle platnych

predpisti.

k) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci

Tyto plochy izemni plan nevymezuje.

1) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodoviani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhity pro vloZeni
dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Jsou vymezeny plochy rozsahlejsi vystavby rodinnych domt oznacené 1 a 3.
Podminky pro porizeni studie

Uzemni studie vyiesi:
- navrh dopravni a technické infrastruktury
- parcelaci pozemkl
- rozmisténi ploch vefejnych prostranstvi spliiujicich pozadavek § 7 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZzivani izemi ve znéni vyhlasky 269/2009 Sb.
- umisténi nadob na sbér tfidéného odpadu
- stanoveni podrobnych regulacnich podminek pro zajiSténi vazby na stavajici zastavbu venkovského
charakteru
- v ploSe 1 dale ptelozku trasy vedeni VN a umisténi transformacni stanice

Uzemni studie budou zpracovény, projednany, schvaleny pofizovatelem a data o nich vloZena do

evidence Uzemné planovaci ¢innosti do 4 let od vydani uzemniho planu.

m) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulac¢niho planu, zadani regula¢niho plianu v rozsahu podle piilohy €. 9, stanoveni, zda se bude
jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zidost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni
primérené lhuty pro jeho vydani

Tyto plochy a koridory nejsou izemnim planem vymezeny.

n) stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

Uzemni plan nevymezuje etapizaci vyuziti ploch.

0) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miiZze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Tyto stavby nejsou vymezeny.
p) idaje o poctu listii izemniho plinu a poc¢tu vykresii k nému pripojené grafické ¢asti

- 11 listu textu formatu A3

- 4 grafické ptilohy formatu 780/560 mm

2. Graficka ¢ast izemniho planu

a) vykres zakladniho ¢lenéni zemi 1:5000
b) hlavni vykres-urbanistickd koncepce a koncepce uspotradani krajiny 1:5000
c¢) koncepce vetejné infrastruktury 1:5000
d) vykres vefejné prospésnych staveb 1:5000
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B. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Odtvodnéni izemniho planu obsahuje textovou a grafickou cast.

1. Textova ¢ast

a) Postup pfi porizeni izemniho planu

Na zakladé usneseni zastupitelstva obce Nezbavétice o potizeni Uzemniho planu Nezbavétice
(dale jen UP Nezbavétice) byl v zati 2011 zpracovan navrh zadani UP Nezbavétice.

Magistrat mésta Plzn€, odbor stavebné spravni, jako tifad uzemniho planovani ptislusny podle § 6
odst.1 pism.c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon),
v platném znéni (déle jen stavebni zédkon), (dale jen potizovatel), zaslal opatfenim ze dne 13.10.2011
obci Nezbavétice, dot€enym organim (dale jen DO), Krajskému ufadu Plzeiiského kraje (déale jen
KUPK) a sousednim obcim navrh zadani UP Nezbavétice. Do 30 dnti od obdrZeni navrhu zadani UP
mohly dotéené organy a krajsky urad uplatnit u pofizovatele své pozadavky, ve stejné lhit€é mohly
uplatnit u potizovatele své podnéty i sousedni obce. U dotenych organti to mohly byt pozadavky na
obsah izemniho planu vyplyvajici ze zvlastnich pravnich ptedpisi, ptipadné pozadavky na vyhodnoceni
vlivii Uzemniho planu Nezvéstice na Zivotni prostfedi, véetné jeho obsahu a rozsahu podle zvlastniho
pravniho piedpisu. Pofizovatel opatfenim ze dne
14.10.2011 zajistil dle § 47 stavebniho zakona zvefejnéni navrhu zadani UP Nezbavétice a jeho
vystaveni k vefejnému nahlédnuti v zdkonné lhité (vCetné elektronického vyvéseni). V uvedené lhuté
mohl kazdy uplatnit své pfipominky.

Na zakladé pozadavkd dotéenych organti na obsah UP Nezbavétice bylo zadani UP upraveno a
predlozeno zastupitelstvu obce Nezbavétice (dale jen ZO) ke schvaleni.

Zastupitelstvo obce dne 2.2.2012 schvalilo zadani UP Nezbavétice.

Dne 13.8.2012 piedal projektant potizovateli navrh UP Nezbavétice.

Spoleéné jednani o navrhu UP Nezbavétice se konalo dne 27.9.2012. Pofizovatel oznamil misto
a dobu konani spolecného jednani opatienim ze dne 20.8.2012 obci Nezbavétice, dotCenym organtim,
krajskému tfadu a sousednim obcim. Do 30 dnli od dne jedndni mohly DO uplatnit sva stanoviska, ve
stejné lhite mohly uplatnit u potizovatele své pripominky i sousedni obce.

Dle zékona €. 350/2012 Sb., ktery se méni zdkon zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), dorudil potizovatel navrh UP Nezbavétice veiejnosti vefejnou
vyhlaskou. Do 30 dnil od doruc¢eni mohl kazdy uplatnit své pfipominky.

Na zékladé stanovisek DO byl navrh UP Nezbavétice upraven a piedan opatfenim ze dne

4.3.2013 k posouzeni KUPK. KUPK v navrhu UP zjistil nedostatky. Po jejich odstranéni vydal KUPK

potvrzeni o odstranéni nedostatka.

Konani fizeni o UP Nezbavétice oznamil pofizovatel opatfenim ze dne 4.6.2013 DO, KUPK,
sousednim obcim a KUPK jednotlivé, vefejnosti vefejnou vyhlaskou. Rizeni o UP Nezbavétice se konalo
1.7.2013.

V zakonnych lhtitach nebyly k navrhu UP Nezbavétice vzneseny zadné pfipominky ani namitky.

b) vysledek pirezkoumani izemniho planu podle odstavce 4, §53 stavebniho zakona
b1) s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

Politika izemniho rozvoje CR

Politika izemniho rozvoje CR byla schvalena Vladou CR dne 20.7.2009, &. usneseni 929.
Stanovuje zakladni pozadavky na rozvoj uzemi CR a koordinaci rozvojovych zaméri na tizemi CR i ve
vztahu k sousednim statim.

V této dokumentaci je izemi Nezbavétic zatazeno do rozvojové oblasti OB5-Plzen. Jedna se
uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Plzn€ se silnou koncentraci obyvatelstva a
ekonomickych ¢innosti, z nichz zna¢né ¢ast ma mezinarodni vyznam; rozvoj podporuje poloha na délnici
D5 a na III. tranzitnim Zelezni¢nim koridoru. Podrobnéji jsou ukoly pro uzemni pldnovani stanoveny v
Zasadach izemniho rozvoje Plzeniského kraje.

Z PUR dale vyplyva tkol fesit alternativni dopravni trasu zapad-vychod. Tento tikol se viak
netyka tizemniho planu feSeného tizemi.
Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje

Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje vydalo Zastupitelstvo Plzenského kraje 2.9.2008, ¢.
Usneseni 834/08. Nabyly uc¢innosti 17.10.2008.

Vymezuji rozvojova tzemi a osy rozvoje. Uzemi obce Nezbavétice je soudasti rozvojové oblasti
OBS5 Plzen. Z této skutecnosti pro feSeni izemniho planu vyplyva pozadavek na vytvoreni podminek pro
rozvoj obytné funkce, kdyZ obec je zdzemim pro rozvijejici se ekonomické zdzemi Plzné pfti dalnici D5.

Z dokumentace ZUR dale pro feseni vyplyvaji pozadavky na respektovani limitii vyuziti (izemi:
- vedeni VVN 400 kV-trasa protina uzemi obce po jeho vychodnim okraji bez vlivu na rozvojové zaméry
feSené uzemnim pldnem
- ochrana moznych archeologickych nélezii v historické casti obce-k moznému kontaktu dojde pfii
zemnich pracich v souvislosti s realizaci podzemnich siti technické infrastruktury (vodovod, kanalizace)
a pii Upravach navsi, ochranu a postup ¢innosti fesi platné pravni predpisy na ochranu pamatek

Zaméry dle ZUR:
- prelozka silnice 1/20-v dokumentaci UP je vymezen koridor pro mozné tipravy vedeni této komunikace
-Upravy na silnici I/19- plochy jsou v UP vymezeny véetné navazujiciho feSeni uprav krajiny a

ktizovatkou se silnicemi I1/183 a I11/1771
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-nadregiondlni biokoridor K105-v dokumentaci UP je vyznafena jeho osa a ochranné péasmo,
podrobngjsi vymezeni je pfipravovano na celostatni rovni, pro vedeni koridoru budou vyuzity zalesnéné

pozemky na severnim okraji katastru obce bez omezeni rozvojovych zamért obce

b2) s cili a dkoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a

urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného izemi,

Uzemni plan je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani.
Cile izemniho planu:
- vytvaii predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj izemi
- zajist'uje predpoklady pro obecné prospésny soulad vefejnych a soukromych z4jmu
- zajiStuje podminky pro ochranu vefejnych z4jmu
- chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi
Ukoly tizemniho planu:
- posuzuje stav uzemi obce
- stanovuje koncepci jejiho rozvoje
- provétuje zmény v uzemi z hlediska ochrany vetejnych zajmi
- stanovuje regulativy vyuziti ploch
- stanovuje podminky zmén v Gizemi s ohledem na zachovani charakteru obce
- vytvaii podminky pro omezeni nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof
- vytvaii podminky pro kvalitni bydleni
- umoziiuje hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych zdroju
- vytvaii podminky pro zajisténi civilni ochrany

- posuzuje vliv navrzené koncepce na Zivotni prostiedi a trvale udrzitelny rozvoj tizemi

b3) s pozadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich predpisi

Uzemni plan je zpracovan v souladu se stavebnim zidkonem , jeho provadécimi piedpisy
(vyhlaska 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu
evidence tizemné planovaci Cinnosti, vyhlaska 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi ve znéni vyhlasky 269/2009) v platném znéni po novelizaci téchto predpistt k 1.1.2013 a

metodickymi pokyny MMR CR.

b4) s pozadavky zvlasStnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich

pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori

PoZarni ochrana

Ke vSem objektim a aredlim na Uzemi obce je umoZnén piistup pro pozarni techniku. V
soucasnosti je jako zdroj vody pro pozarni ucely mozno vyuzivat dvé vodni nadrze (na névsi a na
jihozépadnim okraji obce. V izemnim planu je navrzeno vybudovani vodovodu, ktery zajisti i potiebu
vody pro pozarni ucely (v dalsi projektové piiprave této investice bude feSeno odpovidajici dimenzovani
potrubi, kapacita vodojemu a umisténi hydrantd v souladu s platnymi ptedpisy).
Civilni ochrana

V souladu s § 12 zakona ¢. 239/2000 Sb. se ochrana obyvatelstva tidi pozadavky dle § 20
vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k ptiprave a provadéni tkold ochrany obyvatelstva:
- ochrana tzemi pred priuchodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Uzemi obce neni ohroZeno zvlastni povodni.
- zOny havarijniho planovani

Nejsou vyhlaseny.
- ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

Neni ptfedpokladan vznik mimofadné udalosti a tudiz nejsou ani stanoveny pozadavky na ukryti
obyvatelstva v jejim disledku.
- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Vzhledem k nizké hustoté osidleni neni uvazovano s evakuaci obyvatelstva.
- skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

V objektech Obecniho tfadu piipadné Sboru dobrovolnych hasict.
- vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavéna uzemi a zastavitelna Gzemi
obce

Na uzemi obce nejsou skladovany nebezpecné latky.
- zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych ucinka
kontaminace vzniklych p¥i mimoradné udalosti

Neni piedpokladan vznik havarii s kontaminaci okoli.
- ochrana pred vlivy nebezpe¢nych latek skladovanych v izemi

Na tizemi obce nejsou skladovany nebezpecné latky.
- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Zasobovani vodou cisternami. Na izemi obce nejsou zafizeni vyzadujici nouzové zdsobovani
elektrickou energii.
Obrana statu

Nejsou znamy pozadavky z hlediska obrany statu
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Ochrana verejného zdravi

Obec lezi mimo hlavni dopravni tahy. Mozné ohrozeni hlukem z provozu na silnici 1/20 bude
zcela eliminovéno po realizaci ptelozky této komunikace zdpadnim smérem do vétSi vzdalenosti od
obce. V uzemnim planu je po zdpadnim okraji zastavéného tzemi a navrZzenych ploch bydleni vymezena
ochranné zeleti (oznageni v UP 14, 15, 16). Tato zelei plni souéasné funkci protierozni a s navrzenym
ochrannym extravildnovym piikopem i funkci ochrany pfed ohrozenim uzemi pfi ptivalovych srazkach.
ktery vyznamné omezuje vliv na zastavéné izemi obce.

Pro omezeni negativnich vlivl stavajiciho vyrobniho aredlu je navrzena v rezervni ploSe pro jeho
rozsifeni ochrannd zelen, plocha pro rozsifeni vyrobniho aredlu je vymezena jako rezerva pro smiSené
plochy vyrobni, u kterych je mensi zatiZeni okoli negativnimi vlivy.

Nerostné suroviny

Na tizemi obce nejsou evidovana loZiska nerostnych surovin.

Poddolovani

Na uzemi obce se nevyskytuji poddolovand uzemi.

¢) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zikladni informace o

vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi

Podle vyjadieni Odboru Zivotniho prostiedi Krajského tifadu Plzetiského kraje zn. ZP/11282/11
ze dne 11.11.2011 nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi podle zdkona ¢.

100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a o zméné nékterych zdkonl (dokumentace SEA).

d) stanovisko krajského uradu podle §50, odst. S stavebniho zakona
Nebylo vydano.

e) sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50, odst. 5 stavebniho zikona zohlednéno s uvedenim

zavaznych diavodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Nebylo feseno.

f) komplexni odiivodnéni prijatého FeSeni v€etné vybrané varianty
f1) odiivodnéni koncepce zpracovatelem
Uzemni plan byl zpracovan v souladu se schvilenym zadanim. Zohlednéna byla koncepce

stanovend piedchozi uzemné planovaci dokumentaci pfedevSim s ohledem na zajisténi kontinuity v

rozvoji obce a navaznosti novych rozvojovych ploch na jiz realizovanou dopravni a technickou

infrastrukturu.

f1.1) rozvojové predpoklady

Demografie
Vyvoj po¢tu obyvatelstva

rok 1991 1994 2001 2011 navrh
pocet obyvatel |167* 168 181 175 220
* vznik obce
Vékova skladba (2001)
Skupina absolutné %
0— 14 let 21 11,6
Produktivni 129 71,3
Poproduktivni 31 17,1
celkem 181 100,0
Vékova skladba (2011)
Skupina absolutné %
0—14 let 21
15-64 117
65-Poproduktivni 37
celkem 175 100,0

Z téchto udaji je zietelna tendence ke starnuti obyvatelstva bez moznosti stabilizace nebo rlstu

velikosti pfirozenou ménou. Rozvoj obce je tak zcela zavisly na doplnovani obyvatel aktivnim saldem

migrace s moznym zlepSenim vékové skladby pfilivem mladsich obyvatel.

Bytovy fond (udaje ze s¢itani 2001)

domy trvale obydlené Neobydlené
celkem celkem RD celkem %
68 51 51 17 25
byty trvale obydlené Neobydlené
celkem celkem % celkem %
85 63 74 22 26

Neobydlené domy a byty jsou vyuzivany vétSinou k rekreaci a netvoii tak rezervu pro mozny

rozvoj obce
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Ekonomicka aktivita

Vétsina ekonomicky aktivniho obyvatelstva vyjizdi za praci do okolnich sidel v ramci okresu
Plzenn mésto a Plzenského kraje. Vzhledem k dobré dopravni dostupnosti Plzné zlistane tato tendence
zachovana. Obec tak bude 1 nadale plnit pfedevsim funkci bydleni v kvalitnim prostiedi pro vétsi sidla v

okoli.

Celkové zhodnoceni

Zajisténi rozvoje obce a stabilizace, piipadné nartist poctu obyvatel je zcela zavisly na aktivnim
saldu migrace. Obec proto musi vytvofit podminky k pfichodu novych obyvatel, pfedev§im pak
mladsich. Této snaze napomahd i dobra dostupnost obce z Plzné, malo naruSené Zzivotni prostiedi s
atraktivnim okolim. Proto jsou navrhovany rozvojové plochy pro bydleni a opatfeni na zkvalitnéni
obytného prostiedi (doplnéni technické infrastruktury, ochrana tizemi pied negativnimi vlivy dopravy a

vyroby, ochrana pfed ohrozeni uzemi pfi piivalovych srazkach)

f1.2) ochrana hodnot uzemi
Prirodni hodnoty

Uzemim obce prochézi lokalni rozvodi délici katastr obce na dvé asti:

-jizni &ast s vlastnim sidlem lezi na mirném svahu sklonéném k vychodu do adoli Uslavy, protéka jim
Nezbavéticky potok pramenici v obci a ustici nad Stahlavicemi do Uslavy

- severni ¢ast lezi na severovychod s vyhledem na Stahlavy. Je odvodiiovana mistni bezejmennou
vodotedi Ustici ve Stahlavech do Uslavy.

Uzemni plan svym fe$enim zaji§tuje ochranu pfirodnich kvalit izemi. K tomu jsou navrzeny
plochy vymezené pro tzemni systém ekologické stability, ochranna zelenl , ktera kromé funkce ochrany
obytného tizemi pred hlukem ma i1 funkci krajinotvornou. K zlepSeni retencnich schopnosti uzemi je
navrzena revitalizace mistnich vodoteci pod obci.

Kulturni hodnoty

Prvni zminka o obci pochazi z roku 1379. Zistal zachovan historicky ptudorys obce s navsi
obestavénou vystavnymi zemédélskymi usedlostmi, ptivodné vétSinou baroknimi. Ty jsou dotCeny fadou
pozdéjsich stavebnich zasaht, které do znacné miry settely jejich piivodni vyraz, Na navsi je dochovala
kaplicka a pomnik obétem svétové valky z roku 1924. Na mistnim hibitoveé je pomnik obétem 2. svétové
valky. Pamatkové chranén smir¢i kiiZz pod Skalami (evidencni Cislo 35135). Z kulturniho hlediska ma
pro obraz obce vyznam zachovalé urbanisticka struktura a zachovaly venkovsky raz zastavby v centru
obce.

Centrum obce je mistem moznych archeologickych nalezi souvisejicich s ptivodni vystavbou.

f1.3) urbanisticka koncepce

Pfi navrhu urbanistické koncepce byly respektovany pozadavky na rozvoj izemi stanovené v
predchozi UPD. Zaméry této dokumentace byly v uzemnim planu doplnény o zaméry vyplyvajici z
dokumentace ZUR Plzenského kraje a dale o navrh opatieni na ochranu tuzemi pied negativnimi vlivy
dopravy a ohrozeni izemi erozi a piivalovymi srazkami. ReSeni uzemniho planu dale zajistuje zlepSeni
kvality bydleni doplnénim dopravni a technické infrastruktury.

S ohledem na racionalni vyuziti stdvajici dopravni a technické infrastruktury a minimalizaci
budoucich nédkladi na udrzbu i zkraceni dochazkovych vzdalenosti byla dodrZzena koncep¢ni zasada
rozvoje uceleného kompaktniho sidelniho utvaru bez vzniku novych sidelnich lokalit a rekreacnich
objektil ve volné krajing. Tato koncepce je v souladu s pozadavky ZUR Plzenského kraje. Uzemi obce je
disledné zonovano s umisténim vyrobnich ploch pfi silnici oddélené od ploch bydleni, na hranici
vyrobnich ploch je navrzena ochrannd zeleit a pro vyrobni plochy je stanovena regulace vylucujici
umisténi zv1ast’ zavadnych provozi (plochy smiSené vyrobni).

V izemnim nebyla stanovena etapizace vyuziti ploch. Vzhledem k jejich rozsahu a a mensimu
poctu ploch se stejnou funkci 1 vzhledem ke skutecnosti, Ze neni v moznostech obce vyznamné ovlivnit
zajem stavebnikl o konkrétni lokality, se jevi zdvazné stanoveni etapizace jako neucelna.

Tim neni vylou¢ena moznost stanoveni etapizace vyuziti vétSich lokalit pro vystavbu rodinnych

domil v rdmci uzemnich studii téchto ploch.

f1.4) vyhodnoceni poZadavku na plochy verejnych prostranstvi (§7, odst. 2 vyhlasky €. 501/2006
Sb., o0 obecnych pozadavcich na vyuzZivani iizemi ve znéni pozdéjSich predpisii)

V novych plochach bydleni nad 2 ha jsou pfedepsany uzemni studie, pro které je stanovena
podminka feSeni dostate¢nych ploch vetfejnych prostranstvi..

Stavajici tizemi obce s funkci bydleni, obcanského vybaveni a ploch smiSenych obytnych
zahrnuje plochu cca 14 ha. Stavajici plochy vefejné zelen€ v plochach vetejnych prostranstvi ¢ini cca
7 000 m? coz vyhovuje pozadavku vySe uvedeného piedpisu. Bilanci déle s ohledem na malou velikost

obce zlepSuji dostupné plochy krajinné a navrzené ochranné zelené pifimo navazujici na zastavéné uzemi.

f1.5) regulace vyuZziti ploch
Regulativy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti vychazi ze znéni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi (Hlava II — Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti)
Nové byl vymezen regulativ pro:
- plochy ochranné zelené
Dtivodem je nutnost vymezeni ploch oddélujicich obytné a vyrobni plochy bez moznosti jiného vyuziti.

Déle uzemni plan vymezuje pojmy pouzivané v regulaci vyuziti Gzemi a stanovuje dalsi
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podminky vyuziti ploch.

Pti stanoveni podminek vyuziti izemi v regulativech jednotlivych ploch byly zohlednény mistni
podminky, predev§im venkovsky charakter sidla s nizkou stdvajici zastavbou. Zamérem je udrzet
nizkopodlazni charakter zastavby s vyraznym podilem zelené¢ v zastavéném uzemi (ten pfispiva k

zaclenéni do krajiny a je i prvkem zlepSujicim kvalitu obytného prostiedi).

f1.6) dopravni infrastruktura

Reseni dopravni infrastruktury bylo zpracovano v souladu s pozadavky ZUR Plzefiského kraje..
Upravy &iiek koridort byly upraveny na zakladé projednani se spravcem komunikaci (RSD a Min.
dopravy CR) tak, aby byla zachovana jak moznost dalgich Gprav tras v souvislosti s moznymi pozadavky
na prepracovani stavajicich navrh feSeni, tak 1 maximaln€ chranéno obytné prostfedi obce Nezbavétice .
Na vrzené feSeni je tak vysledkem dohody s dot€enymi organy.
1/20-Pro pielozku silnice /20 byla zpracovana v minulosti podrobnd variantni studie v¢etné vyhodnoceni
vlivll na zivotni prostiedi a vybrana kone¢na varianta ptevzatd do uzemniho planu Nezbavétic. V souladu
s pozadavkem zadani a na zakladé projednani koncepce na Ministerstvu dopravy CR dne 14.5.2012 byl v
uzemnim planu vymezen koridor komunikaci v §ifi 200 metrG pro ptelozku a 100 metri pro Upravy
kiizovatek a ostatni silnice pfi respektovani poZadavku na neptekroceni rozsahu koridoru vymezeného v
ZUR PK.
1/19- po dohodé s MD CR je vymezen pro Upravy smérového vedeni silnice 1/19 v souladu se ZUR
Plzenského kraje koridor v §ifi 50metrli smérem k obci od osy navrzené pielozky silnice I/19 a 100
metri smérem severnim od obce. V tomto koridoru bude feSena i kiiZzovatka se silnici III/1771 a
doplnéna krajinna zelen podél silnice vyuzivajici plochy po zruSené trase silnice a zbytkové plochy mezi
puvodni a novou trasou.
II1/1771- Na silnici I1I/1771 je vymezen koridor izemni rezervy pro jeji Gpravy.
silnice Stary Plzenec - Nezbavétice- pozadované feseni izemni rezervy dle ZUR lezi mimo tzemi obce
Nezbavétice, nemtize proto byt do feseni UP zahrnuto.
MK-Je navrzeno doplnéni mistnich komunikaci pro zajisténi pfistupu do navrzenych ploch bydleni a

pristupu k vodojemu.

f1.7) technicka infrastruktura
Vodni hospodarstvi

Pii feseni koncepce vodniho hospodaistvi byla vyuzita studie zpracovana VPU Plzeii v roce
2011. Z variant feSeni v této studie byla vybrana pro zdsobovani vodou varianta samostatné vodovodni
soustavy obce s vlastnim zdrojem vody. V tzemnim planu je ponechan i druhy zdroj vody HV2 jako

rezerva pro pripadné posileni zdroji pitné vody. Pro nakladani s odpadnimi vodami byla vybrana

varianta COV v Nezbavéticich, kdyZ napojeni na COV Chvalenice jiz nepiipada v tvahu a odvedeni
odpadnich vod do Stahlav dle paivodniho UP neni moZné pro absenci kanalizaéni soustavy v této obci.
Umisténi Cistirny ve vzdalenéjsi poloze od zastavéného tizemi obce bylo zvoleno po projednani v obci s
ohledem na pozadavek zachovani kvalitniho obytného prostfedi bez rusivych vlivli mozného zapachu.

Navrzené feSeni tak vyhovuje potfebam obce a umoziuje realizaci bez vazby na moznosti
sousednich obci. Vybér variant byl feSen ve spolupraci s obci Nezbavétice.

Do doby realizace je ptipustné v novych objektech fesit ¢iSténi odpadnich vod v domovnich
Cistirnach na kvalitu uzitkové vody vyuZivané k zalévani nebo v jimkach na vyvazeni v souladu se
stanoviskem Odboru zivotniho prostiedi. Magistratu Mésta Plzné¢ zn. MMP/181512/11-Les ze dne
15.11.2011. DGvodem je skutecnost, ze stavajici kanalizacni sit v obci nema vyddno povoleni k
vypousténi odpadnich vod do Nezbavétického potoka z volnych kanalizacnich vyusti a vodote¢ ma nizky

pratok vody v prubéhu roku. Stavajici kanalizace slouzi pouze k odvadéni destovych srazek.

Zasobovani elektFinou

V feSeném uzemi se nachazi tfi stavajici transformacni stanice 22/0,4 kV. Pro zasobovani
navrzenych lokalit bydleni je pokryti izemi stavajicimi transformacnimi stanicemi dostatecné, navrZzeno
je mistni navySeni - pfezbrojeni stanic. V ¢astech feSeného izemi, kde dochéazi k nadvrhu zastavby budou
vyuzity stavajici ptezbrojené trafostanice, které jsou vhodné umistény a je jimi dobie pokryto i
zastavbové uzemi, piikon jednotlivych transformatorti navySovan se zastavbou navrZzenych Gizemi az po

maximalni zastavbovou kapacitu trafostanic.
Navrhové lokality:

1 plochy bydleni-cca 120kW rekonstrukci TS1 (stanice o vys$§im typovém ptikonu
ve stavajici trase vedeni vn)

2 plochy bydleni-cca 75kW
3 plochy bydleni-cca 60kW

z rezervy/navyseni TS2
z rezervy/navysSeni TS2
5 plochy vyroby a skladovani-cca 40kW
24 plochy bydleni-cca 20kW

z rezervy/navyseni TS3
z rezervy/navySeni TS1

22 rezervni plocha — vyrobni izemi-cca S0kW z rezervy/navyseni TS3

Ve vykonech transformacnich stanic se poneché rezerva pro ptipadnou modernizaci a zménu
vytapéni domacnosti. Piikony pro podnikani jsou v navrhu pouze odhadnuty, skute¢né pozadavky na
napojeni budou uptfesnény dle konkrétniho vyuziti tzemi. Stavajici rozvody nizkého napéti v obcich jsou
provedeny pievazn€ venkovnim vedenim. Soucasny stav sekundarnich rozvodl nevyzaduje zasadni
rekonstrukci, bude jednat pouze o posileni zejména v mistech napojeni navrhované zastavby.

Rozvody nizkého napéti budou posileny v mistech napojeni nové zastavby na hlavnich ptivodech
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od TS, v ucelenych navrhovych lokalitach budou provedeny rozvody zemnimi kabely.

Verejné osvétleni bude rozsiteno v ramci navrhované zastavby svitidly na samostatnych stozarech
se zemnimi kabelovymi rozvody.

V ramci rozvodi zemnimi kabely je tfeba dodrzovat prostorové uspotradani siti technické
vybavenosti a pocitat i s pokladkou novych mistnich sdélovacich vedeni..

Resenym tizemim prochazi trasy sdélovacich vedeni spoji, tato nejsou v kolizi s navrhovymi

lokalitami, nejsou tedy navrzeny pielozky, stavajici kabelové trasy budou respektovany dle zakona.

Zasobovani plynem

Na tizemi obce se nenachazeji zatizeni vysokotlakych plynovodi ani regula¢ni stanice plynu. Ta
je umisténa ve Chvalenicich. Z ni je pak plyn vyveden stfedotlakym rozvodem do Nezbavétic. Obec je
zasobovana zemnim plynem stavajici siti distribucnich stfedotlakych plynovodii. Kapacita distribu¢ni
sité je dostate¢na pro napojeni navrzenych ploch, rozvody budou umistény v plochach vetejnych
prostranstvi (obsluzné komunikace).

Ochranna a bezpe¢nostni pasma plynovodu

Plynarenska zatizeni jsou chranéna ochrannymi a bezpecnostnimi pasmy. Ochrannym pasmem se
rozumi prostor v bezprostiedni blizkosti plynarenského zatizeni urceny k zajisténi jeho spolehlivého
provozu. Bezpecnostni pasma jsou urena k zamezeni nebo zmirnéni ucinku ptipadnych havarii
plynovych zatizeni. Umistovani staveb v bezpecnostnim pasmu plynovodu je mozné pouze s pisemnym
souhlasem provozovatele zafizeni. Umisténim navrZzeného rozvodného plynové zatizeni v feSené oblasti

nedochézi k omezeni vyuziti navrzenych rozvojovych ploch jeho ochrannymi a bezpe¢nostnimi pasmy.

zatizeni pramér [mm)] ochranné pasmo [m] Bezpecnostni pasmo [m]
VTL plynovod 80 az 100 4 10

VTL plynovod 100 az 250 4 15

VTL plynovod nad 250 8 40

VTL RS - 4 10

NTL a STL plynovod v obci | VSechny 1 Neni stanoveno

priméry

NTL a STL plynovod mimo | VSechny 4 Neni stanoveno

obec prameéry
Spoje

Uzemnim planem nejsou navrhovana ani dotena zatizeni spoju.

f1.8) krajina

Zistava zachovan charakter krajiny s vyhledy do udoli Uslavy a na hieben zalesnénych kopct
nad zdmkem Kozel s hfebenem Brd v pozadi. Z hlediska krajinného rdzu je obec Nezbavétice polozena
ve svahu pod horizontem. Mozné naruSeni horizontu z bliZSich pohledil od severu ze silnice 1/19 je tak
mozné pouze u aredlu zeméde€lské farmy a jeji dostavby. V regulativu plochy je proto omezena vyska
mozné zastavby na 8 metril a uzemni plan jako podminku vyuziti plochy oznacené 5 pozaduje vysadbu

ochranné¢ zelené s krajinotvornou funkci (lokalita 18).

f1.9) uzemni systém ekologické stability

Na uzemi obce Nezbavétice a v jeho nejbliz§im navazujicim okoli byl tzemni systém ekologické
stability vymezen jiz velmi davno podle Generelu lokalniho USES (Marek 1993). V této dokumentaci
byly shledany nékteré metodické chyby systematického charakteru. Generel rovnéZz jest€é nemohl feSit
vyssi hierarchii USES podle UTP (piedevsim pozd&ji navrzenou nadregionélni troveti). Tato velmi stara
dokumentace USES byla proto relativné nedavno koncepéné revidovana a upfesnéna do podrobnosti
Planu USES pro dalsi potieby uzemné planovacich dokumentaci (Hajek, Bilek et al. 2006). Z této
dokumentace USES vychazi i novy UP obce Nezbavétice.

Jiz star§i UPNSU Stahlavy (Frei 1994) nerespektoval v nejbliz§im okoli obce navrh na vymezeni
lokélniho biokoridoru ,,vlhkého* typu (podle Marek 1993) a plochy byly postupné zastavény. Rovnéz v
roce 2006 (Frei 2006) nedoslo k zadnému reprezentativnimu vymezeni LBK, které by jednoznacné
podpofilo vefejny zijem na vymezeni USES. Vzhledem k dalim novym rozsdhlym rozvojovym
zamerim obce, které znemoznuji redlné propojeni existujicich vodnich a mokfadnich biotopi do
systému ekologické stability, muselo byt navrZzeno nové propojeni mokiadnich biokoridorii vymezenych
nad a pod obci az nyni v rdmci protipovodiiového opatieni do tzv. extravilanového zachytného piikopu
podél zastavby. Zde musi byt biokoridor realizovan v minimalni Sifce 20m a jeho funk¢ni propojeni s
odtokem vody v mirném spadu musi byt pfedmétem projektu protipovodinové ochrany sidla. Toto nové
feseni bylo aktualn& zahrnuto i do revize genereld USES Staroplzenecko (Hajek, Bilek et al. 2006). Na
tizemi nékterych sousednich obci byla zpracovana revize genereli USES Staroplzenecko jiz dale
upfesiiovana v ramci novych UP nebo KPU (Losina, Nezvéstice).

Podklady:

Marek J. (1993): LUSES Plzeii-jih (k.G. Vodokrty, Knihy, Krasavce, Haje u Vodokrt, Lisice, Nebilovy,
gténovicky Borek, Nebilovsky Borek, Sténovice, Losina, Chvalenice, Nezbavétice, Stahlavice,
gt’éhlavy, Zdemyslice, Chlum u Blovic, Se¢, Libakovice, Chocenicky Ujezd, Kotousov, Drahkov,
Dolce, Kbelnice a Letiny. - MS, Zemédélska projekéni kancelar, Plzen.

Hijek M., Bilek O. et al. (2006): Staroplzenecko. Revize Genereld USES (obce Letkov, Tymaékov,

Mokrouse, Lhuta, Stary Plzenec, St’éhlavy, Nezvéstice, Chvalenice, Nezbavétice, Losina a
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Sténovicky Borek). - MS, GeoVision, Plzen.
Frei P. (1994): UPNSU Stéhlavy. - Freiprojekt, Plzeti.
Frei P. (2006): UP obce Nezbavétice. - Freiprojekt, Plze.

f1.10) protierozni ochrana

Jako opatteni protierozni ochrany Gzemi jsou navrzeny:
- doplnéni krajinné zelené¢ na plochach po piivodni trase silnice I/19 po realizaci navrzenych uprav
vcetné ploch mezi ptivodni a novou trasou silnice

- vysadba ochranné zelené na zapadnim okraji sidla podél novych ploch bydleni (lokality 14, 15. 16)

f1.11) ochrana pred privalovymi srazkami

Jsou chranény nové plochy bydleni na zapadnim okraji obce. Tato opatfeni chrani soucasné 1
stavajici zastavéné uzemi ohroZené odtokem vod ze svazitych pozemkil nad obci. Jsou navrzeny:
- ochranna zelen (lokality 14, 15. 16), zelei omezuje splach pidy a chrani navrzené ptikopy pred
zanaSenim a zpomaluje odtok srazkovych vod pii ptivalovych destich
- ochranné extravildnové ptikopy odvadégjici srazkové vody do stavajicich vodnich nadrzi a destovou

kanalizaci do vodoteci

fl1.13)verejné prospésné stavby, verejné prospéSna opatieni a asanace

V souladu se zaddnim jsou vymezeny vefejné prospésné stavby ¢lenéné na stavby a opatieni s
moznosti vyvlastnéni a dal$i stavby a opatieni s moZznosti uplatnéni pfedkupniho prava s vymezenim
dotéenych pozemkd a a urceni v ¢i prospéch je mozno ptedkupni pravo uplatnit.

Jako vetejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni jsou vymezeny navrzené stavby dopravni a
technické infrastruktury véetné vymezeni vefejné prospésnych staveb prevzatych ze ZUR PK (pielozky
silnic I. tfidy). Mezi vefejné prospé$né stavby byly zatazeny i obnovy zaniklych nebo zdevastovanych
ucelovych komunikaci (polnich cest nevyuzivanych a poSkozenych pfi slucovani zemédélskych
pozemk do velkych ploch). Divodem je posileni pozice obce pii jejich obnove, ptipadné jejich navratu
do majetku obce.

Jako vefejné prosp€Snd opatfeni s moznosti vyvlastnéni jsou vymezena opatfeni na ochranu
krajiny a Zivotniho prostiedi, které zahrnuji navrzené nefunkéni prvky USES, revitalizaci vodnich toki a
opatfeni na ochranu ptred pfivalovymi srazkami a zlepSeni retencnich schopnosti krajiny (tato opatfeni
jsou z€asti multifunkéniho charakteru- plni vice uvedenych pozadavkil soucasné).

Jako vefejné prosp&Sna opatfeni s moznosti uplatnéni predkupniho prava jsou upravy ploch
vetejnych prostranstvi v centru obce a plocha zajistujici pristup do lokality 3 (tato plocha soucasné plni i

pozadavek na plochy vetejnych prostranstvi podle §7, odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych

pozadavcich na vyuzivani uzemi ve znéni pozd¢jsich piedpisii).

f1.13) Vliv na Zivotni prostredi a udrZitelny rozvoj izemi

Vliv na chranéna izemi prirody

Odbor Zivotniho prostiedi Krajského tfadu Plzeniského kraje ve svém vyjadieni zn. ZP/11282/11
ze dne 11.11.2011 vylou¢il vliv izemniho planu na na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Na
uzemi obce nejsou chranénd izemi piirody s vyjimkou vyznamnych krajinnych prvka dle zakona, ty

nejsou navrzenym fesenim uzemniho planu dotceny..

Vvhodnoceni vlivu na vvvoj uzemi

Navrzené feSeni v souladu s pozadavky na feSeni tizemi v rozvojové oblasti OB5-Plzen zajistuje
podminky pro rozvoj Gzemi predevs§im jako obce s pievazujici obytnou funkci. Jsou vymezeny plochy
pro rozvoj bydleni a navrZzena opatfeni pro zkvalitnéni bydleni:

- ochrana pted hlukem

- ochrana pfed erozi a pfivalovymi srazkami

- zlepSeni dopravni dostupnosti

- doplnéni technické infrastruktury v Uzemi (zasobovani vodou a odkanalizovani véetné likvidace

odpadnich vod)

Piedpokliadané vlivy na vysledky analyzy silnych a slabych stranek, prileZitosti a hrozeb v izemi

SniZeni hrozeb v tzemi:

- ochrana pted hlukem

- ochrana pfed erozi a pfivalovymi srazkami

Posileni slabych stranek reSeného tizemi

- doplnéni technické infrastruktury v Uzemi (zasobovani vodou a odkanalizovani véetné likvidace
odpadnich vod)

- uprava ploch vetejnych prostranstvi a jejich doplnéni

Vyuziti silnych stranek a prilezitosti reSeného izemi

- dopravni dostupnost

- kvalitni obytné prostiedi

Vliv na stav a vyvoj hodnot izemi

- za€lenéni obce do krajiny

- izemni plan zajist'uje moznost racionalniho rozvoje Gzemi, je podminkou pro tzemni a stavebni fizeni

a pro jednani o dotacich pro obec
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Prinos k naplnéni priorit izemniho planovani

Zpracovani uzemniho planu je v souladu s pozadavky stavebniho zdkona, Politikou uzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Zpracovani izemniho planu je podminkou

pro mozny tzemni rozvoj obce Nezbavétice.

Rozbor vlivu na udrzitelnv rozvoj uzemi

Uzemni plan vytvati predpoklady pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gizemi obce, ktery zahrnuje
ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot tzemi, stabilizaci a rozvoj osidleni a vyuziti specifickych

podminek tzemi (dostupnost, kvalitni pfirodni prostiedi).

Celkové zhodnoceni

Nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivu urbanistické koncepce na zivotni prostredi ani

samostatné vyhodnoceni vlivu na trvale udrzitelny rozvoj tizemi.

f2) odtiivodnéni dle vyhlasky 500/2006 Sb v platném znéni
f2.1) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahi v uzemi

Obec Nezbavétice sousedi s obcemi Chvalenice, Losiné, Nezvéstice, Stary Plzenec a St’éhlavy.
V izemnim planu je koordinovan navrh dopravni infrastruktury s feSenim na izemi sousednich obci
(pielozka silnice 1/20 a upravy silnice 1/19 v souladu se ZUR Plzeiiského kraje). U navrzenych prvki
USES je zajisténa navaznost na jejich vymezeni na uzemi sousednich obci.
Vyznamné jsou vztahy s obci Chvalenice, zastavéné tizemi Nezbavétic lezi na spolecné hranici.
Pro zajisténi bezpecného pohybu péSich a cyklisti mezi obéma obcemi je zaddouci vybudovani

komunikace pro pési a cyklisty podél stavajici silnice I11/1771 na tizemi obce Chvalenice.

f2.2) vyhodnoceni splnéni poZadavkii zadani, popripadé vyhodnoceni souladu

Uzemni plan byl zpracovan v souladu s projednanym a schvalenym zadanim. To bylo pred

schvalenim upraveno v souladu se stanovisky dotcenych organti.

1) pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, izemné plinovaci dokumentace vydané
krajem, popripadé z dalSich SirSich izemnich vztahi,

Viz kapitola b1) a £2.1) Odivodnéni.

2) pozadavky na reSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

-stavajici izemni plan nevyhovuje pozadavkaim platnych predpisti — je nahrazen novou UPD

-vyrobni plochy v plochach smiSenych obytnych — je vymezena jako plocha smiSend obytna a plocha
bydleni
- problematické zasobovani pitnou vodou ze studni — feSeno navrhem nové koncepce zadsobovani pitnou
vodou
- likvidace odpadnich vod — navrZena koncepce nakladani s odpadnimi vodami
- blizkost silnice 1/20 s rusenim hlukem — vymezeny plochy ochranné zelené
- nepiehlednd trasa silnice I/19 na izemi obce — vymezeny ploch pro upravy smérového vedeni a
doprovodna krajinna zelen u komunikace
- nepiehlednd kiizovatka na silnici I/19 u odbocky do obce — navrzeno feSeni kiizovatky v souvislosti s
upravou trasy silnice I/19
- uzké stavajici komunikace ve star§i zastavbé — feSeni navrZzeno v moZnostech tzemi ( uzké profily
mistnich komunikaci nelze feSit bez asanaci, navrzeno je nové pfipojeni rozvojovych ploch)
- absence chodniki — navrzeno doplnéni chodniki podle prostorovych moznosti tzemi
- nebezpeci zvysené zatéze po silnici od 1/19 do Chvalenic — lze fesit pouze organizaénim opatenim na
silnici I1I/1771 (omezeni vjezdu)
- hluk ze silnic 1. tfidy (I/20) — navrzena ochranna zelen
- erozni ohrozeni svazitych pozemkil nad obci — navrzena ochranné opatieni (ochranna zeleni a ochranné
extravilanové ptikopy
- nizky podil stabilnich ploch v kontaktu se zastavénym tuzemim- funkci budou plnit plochy ochranné
zelen€ a doprovodna zelen podél upravené trasy silnice 10/19
- vysoky podil zornénych ploch ZPF — protierozni ochranu tvofti ¢lenéni krajiny a revitalizace vodnich
tokt ¢lenici souvislé plochy ZPF
- meliorované vodotece — navrZena revitalizace vodnich toki

Pro tizemi obce Nezbavétice budou konkrétné sledovany:
- pofizeni nového uzemniho planu
- zlepSeni odtokovych poméra v izemi (revitalizace vodotece)
- vymezeni uzemniho systému ekologické stability
- opatieni na ochranu pfed eroznim ohrozenim tuizemi
- zvySeni reten¢nich schopnosti krajiny

Sledované pozadavky jsou v uzemnim planu feseny.

3) pozadavky na rozvoj uzemi obce
Jsou vymezeny plochy pro rozvoj obytné funkce v souladu se zadanim, plochy pro rozvoj
drobného podnikani a navrzena opatieni na zlepSeni podminek bydleni (ochrana ploch bydleni pied

hlukem, opatfeni na ochranu pred ptivalovymi sraZkami a doplnéni technické infrastruktury)
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4) pozadavky na ploSné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
uspoiadani krajiny),
Uzemni plan byl zpracovan v souladu se zadanim a pozadavky na rozvoj tizemi a feSeni dopravni

a technické infrastruktury v zadani stanovené. Podrobnéji viz kapitola ¢) Odiivodnéni.

5) Pozadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Vetejna infrastruktura byla zpracovana v souladu se zadanim . Pfi feSeni zdsobovani vodou a
odkanalizovani byla vybrana ze studie zpracované VPU Plzefi varianta odpovidajici moZnostem obce a
SirSim vztahim v Uzemi (jiz zpracované feSeni ve Chvalenicich a odloZend realizace kanalizacni
soustavy ve Stahlavech neumoziiuje integrovat feeni nakladani s odpadnimi vodami se sousednimi

obcemi).

6) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Viz kapitola f1.2) OdGvodnéni.

7) pozadavky na verejné prospésné stavby, veiejné prospéSna opatieni a asanace
V souladu se zaddnim jsou vymezeny vefejné prospésné stavby Clenéné na stavby a opatieni s
moznosti vyvlastnéni a dal$i stavby a opatieni s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava s vymezenim

dot¢enych pozemk a a urceni v ¢i prospéch je mozno piedkupni pravo uplatnit.

8) dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpist (napiiklad poZzadavky na ochranu
veiejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpe¢nosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin,
geologické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy),

Viz kapitola b4) Odiivodnéni.

9) pozadavky a pokyny pro FeSeni hlavnich stietti zijmi a problémi v izemi

- stfet dopravnich staveb s ochranou ZPF a prvky USES-v izemnim planu jsou vymezeny koridory pro
prelozky silnic I. tiidy 1/20 a 1/19, tyto koridory maji znacny rozsah, skute¢n¢ bude pro dopravni stavby
vyuzit jen zlomek plochy koridor. Na zbylé plose pak bude mozné vyuziti v souladu s podminkami
ochranného pasma komunikace a zajmy ochrany piirody a krajiny (mozné zvétseni prvka USES,
zalesnéni, vysadba krajinné a ochranné zelen¢€). Upiesnéni konkrétniho feSeni bude mozné az po
definitivni stabilizaci trasy pielozek a feseni kiizovatek.

- vodni hospodafstvi - v izemnim planu je navrzena koncepce zdsobovani vodou a odkanalizovani v
souladu se studii potizenou obci v roce 2011

- ochrana izemi pfti piivalovych srazkach - je feSeno ndvrhem ochrannych opatfeni (ochranna zeleni a

svedeni ptivalovych srazek ochrannymi piikopy)

-feSeni vlastnickych vztahi a ochrany ZPF u ploch bydleni - jsou pfevzaty rozvojové plochy z
puvodniho izemniho planu u kterych jiz byl posouzen zédbor ZPF, plochy jsou dlouhodobé¢ pro vystavbu
vymezeny a majitelé informovani (proti vymezeni ploch nebyly ze strany majiteld pozemkt ve fazi
zadani Gzemniho planu vzneseny namitky, podrobnéjsi feSeni majetkovych vztahli pfesahuje ramec

uzemniho planu)

10) pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby s ohledem na obnovu a rozvoj
sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose,

Nové zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou vymezeny v souladu se zadanim. Doplnény
byly plochy vyplyvajici z urbanistického feSeni (opatieni na ochranu pted hlukem, protierozni opatieni a

opatieni na ochranu pted piivalovymi srazkami) a dale plochy ptestavby vychazejici z pozadavki obce.

11) vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén jejich vyuziti tzemni
studii

V tzemnim planu byly vymezeny plochy bydleni pro vystavbu rodinnych domt vétsiho rozsahu
véetné stanoveni pozadavkl na Uzemni studie. Ddle stavby dopravni infrastruktury zasahujici do
krajinného razu (ptelozka silnice 1/20 a tpravy silnice 1/19). Pro izemni studie byly dale stanoveny
pozadavky na dobu jejich potizeni, projednani a vlozeni dat o nich do evidence izemné planovaci

¢innosti.

12) pozadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem.

Jejich vymezeni nebylo pozadovano.

13) pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho plinu na udrZitelny rozvoj iizemi, pokud dotéeny
organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni z
hlediska vlivii na Zivotni prostiedi nebo pokud nevylou¢il vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu ¢i ptaci oblast,

Nebylo v zadani pozadovano.

14) pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné poZadavkii na zpracovani variant

Koncept nebyl pozadovan.
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15) pozadavky na uspoiadani obsahu konceptu a navrhu izemniho plinu a na usporadani obsahu
jejich odiivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k fFeSeni véetné méritek vykresi a
poctu vyhotoveni

Dokumentace byla zpracovana v pozadovaném poctu vyhotoveni a Clenéni podle pozadavku
pofizovatele. Po formalni a obsahové strdnce byla dokumentace upravena v souladu s platnou

novelizaci stavebniho zdkona a jeho provadécich vyhlasek.

Vyhodnocen souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji apravé

v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona zruseni ¢asti izemniho plianu

Nebylo pozadovano variantni feSeni. Koncepce rozvoje byla dostate¢né provéfena ptivodni

uzemné planovaci dokumentaci..

Vyhodnocen souladu s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v pripadé postupu podle §
51 odst. 3 stavebniho zakona

Z projednani navrhu tzemniho planu nevyplynul poZadavek na zpracovani nového navrhu a jeho
opakované projednani. Navrh byl po upravé v souladu s vyjadienimi dotéenych organli a stanoviskem
Krajského tfadu upraven a postoupen k dal§imu projednavani. Uprava zahrnovala uvedeni dokumentace
po obsahové a formalni strance do souladu s novelizaci pravnich pravnich pfedpist platnou od 1.1.2013
(stavebni zakon a jeho provadéci vyhlagky) a dale v souladu s metodickym pokynem MMR CR
uvefejnénym na strankach UUR Brno pro piechod rozpracované tuzemné planovaci dokumentace v

souvislosti s novelizaci stavebniho zdkona (aplikace pfechodnych ustanovent).

Vyhodnocen souladu s pokyny k dpravé navrhu tzemniho planu v pripadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zdkona
Nebylo postupovano podle vyse uvedeného piedpisu, nebylo pozadovano nové projedndni

upravené¢ho navrhu.

Vyhodnocen souladu s rozhodnutim o porizeni izemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu
v pripadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zikona
Nebylo postupovano podle § 55 odst. 3 stavebniho zékona.

f2.3) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach izemniho rozvoje (§
43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

Koridor pro tpravy silnice II/183 (lokalita) navazuje na tizemi sousedni obce Stéhlavy, na

kterém mohou upravy komunikace pokracovat. Upravy je tak nutno pro zajisténi ndvaznosti na hranicich

koordinovat pro cely usek komunikace I1/183 mezi Nezbavéticemi a Stahlavy.

f2.4) vyhodnoceni piredpokladanych diisledki navrhovaného reSeni na zemédélsky pidni fond a

pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Zabor ZPF
Uvod

Uzemni plan Nezbavétice — Vyhodnoceni disledki zaboru ZPF je zpracovana podle
zak.€.334/1992 Sb. O ochrané zemédélského pidniho fondu ve znéni zdkona ¢.10/1998 Sb a zdkona
¢.98/1999 Sb., provadéci vyhlasky ¢.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
zemédélského padniho fondu a spolecného metodického doporuc¢eni Odboru izemniho planovani MMR
a Odboru ochrany horninového a ptidniho prostiedi MZP z ervence 2011.

Stanoveni kvality zeméd€lské piidy urCenou BPEJ a zarazeni téchto kodd do tfid ochrany
zemédglské pudy je zpracovano podle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pady MZP CR ze dne
1.10.1996 ¢.;.O0PL/1067/96.

Uzemni plan Nezbavétice — Vyhodnoceni disledkil zdboru ZPF (graficka ¢ast) je zakreslen do
situace v méfitkul : 5 000.

Graficka ¢ast mimo jiné obsahuje , hranice lokalit navrzenych k zaboru s uvedenim cisla lokality, hranice
katastralnich uzemi, hranice zastavéného uzemi, zakresleni ploch provedenych investic do pidy
(odvodnéni, zavlahy...) hranice BPEJ, tfidy ochrany jednotlivych pid.

Dale jsou v situaci barevné zvyraznény druhy pozemku v lokalitach izemniho rozvoje, v nichz dochézi

k zaboru.

Kvalita ZPF a zemédélska vyroba
Hodnoceni kvality zemédélské pidy vychdzi z klasifikacni soustavy BPEJ , kterd zaroven
charakterizuje klimaticky region , Stérkovitost a hloubku ptidniho profilu.
Zemédélska zivocisna vyroba v oblasti je vhodna predevSim pro chov skotu a prasat. Rostlinna
vyroba v oblasti je zaméfena na tradi€ni plodiny napt. obili , kukufice , fepka , fepa........
Z hlediska pozadavkii novych funk¢nich souborti na plochy dle tfid ochrany zeméd¢€lské ptdy 1ze
konstatovat , Ze :
2,2873 ha zaborovych ploch patii do tfidy II. Do II. tfidy ochrany jsou situovany
zemédé€lské pudy , které maji v ramci jednotlivych klimatickych regionii
nadpriimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané

zemédé€lského ptidniho fondu jde o piidy vysoce chranéné.
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Zpracovatel ptedesila , ze zdboru zemédélské pudy 1. a II. tfidy ochrany se nebylo mozné
zcela vyhnout z diivodii ndvaznosti na ostatni obory urbanistického planovani a ze se zpracovatel snazil

v ramci moZnosti zabor téchto ploch minimalizovat.

4,5557 ha zaborovych ploch patii do tfidy III. Do III. tfidy jsou slouceny ptudy
v jednotlivych klimatickych regionech s priimérnou produkéni schopnosti
a sttednim stupném ochrany , které¢ je mozno v izemnim planovani

vyuzit pro eventualni vystavbu.

4,0053 ha zaborovych ploch patii do tfidy IV. Do IV. tfidy jsou sdruzeny ptdy
s pfevazné podprumeérnou produkéni schopnosti v rdmci klimatickych

regiondl s jen omezenou ochranou , vyuZitelné pro vystavbu.

12,4940 ha zaborovych ploch patii do tfidy V. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty

zbyvajici bonitované piidné ekologické jednotky (dale jen ,,BPEJ*), které

ptedstavuji zejména pidy s nizkou produkéni schopnosti véetné pad,

mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, $térkovitych az kamenitych a

erozné nejvic ohrozenych. Vétsinou jde o zemédelské pudy pro

zemedelské ucely postradatelné. U téchto piid 1ze predpokladat

efektivnéjsi nezemédelské vyuziti. Jde vétSinou o plidy s niz§im stupném

ochrany s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych tizemi

a dalSich zajmi ochrany zivotniho prostiedi.

Podrobnéjsi informace o pozadavcich novych funkénich souborti na plochy dle tfid ochrany

zeméd¢elské pudy viz. Tabulka ¢islo 1 a Tabulka ¢islo 2 — ,,Vyhodnoceni predpokladanych disledkil

navrhovaného feseni na zemedélsky ptidni fond®, ktera je nedilnou soucésti textové casti.

Charakteristika klimatického regionu
Zaborové plochy patii do klimatického regionu mirné teplého , mirn€ vlhkého, ktery se oznacuje

kédem 5 (Symbol MT 2)

Suma teplot nad + 10 °C : 2200 - 2500
Primérna ro¢ni teplota :7-8°C
Primérny ro¢ni Gthrn srazek : 550 — 650 mm

Pravdépodobnost suchych veget. obdobi : 15— 30

Zikladni charakteristika hlavnich pidnich jednotek
Zaborové plochy se rozprostiraji na plose téchto hlavnich pidnich jednotek :
HPJ 15 : lllimerizované piidy, hnédozemé illimerizovang, hnédé ptidy, hnédé pady illimerizované
vcetnég slabé oglejenych forem na svahovinach se sprasovou ptimési; sttedné t¢zké az tézké;
s ptiznivym vodnim reZimem.
HPJ 26 : Hnédé pady , hnédé pidy kyselé a jejich slabé oglejené formy na riznych
biidlicich a jim podobnych horninach ; stiedné t€zké , vyjimecné tézsi ,
obvykle stérkovité ; s dobrymi vlahovymi poméry az stalym ptevlhcenim.
HPJ 38 : M¢lké hnédé plidy na vSech hornindch ; stiedné t¢zké az t€z8i , v ornici
vétSinou stiedné Stérkovité az kamenité , v hloubce kolem 0,3 kamenité
nebo pevna hornina ; relativné malo vysusné.
HPJ 39 : Nevyvinuté ptidy na vSech horninach, s velmi mélkou humusovitou vrstvou (do 0,1m) na malo
zvétralé skale; vétSinou vysusné.
HPJ 46 : Hnédozemé illimerizované oglejené a illimerizované pidy oglejené na
svahovych hlinach se sprasovou piimési ; sttedn¢ tézké , az stredné
Stérkovité nebo slabé kamenité ; nachylné k doCasnému zamokieni.
HPJ 48 : Hnédé piidy oglejené , rendziny oglejené a oglejené pidy na riznych
bridlicich , na lupcich a siltovcich ; leh¢i az stiedné tézké , az stiedné
Stérkovité ¢i kamenité ; nachylné k do¢asnému zamokfeni.
HPJ 64 : Glejové pudy a oglejené pidy zbazinélé, avSak zkulturnéné, na riznych
zeminach i horninach; stfedné té¢zké az velmi t€zké; ptiznivé pro trvalé

travni porosty; po odvodnéni i pro ornou pudu.

Odtokové a hydrogeologické poméry

Na piehledné situaci Uzemni plan Nezbavétice — Vyhodnoceni disledkil zaboru ZPF (graficka
¢ast) je graficky znazornéno odvodnéni v obci a jejim nejblizSim okoli. Odtokové a hydrogeologické
poméry novou vystavbou podle pfedloZeného navrhu naruSeny nebudou.

Co se dalsich informaci o poloze a stavu odvodnéni je nutno jednat pfimo s vlastniky (eventudlné

uzivateli) jednotlivych pozemkii, nebot’ odvodnéni spada do jejich spravy.

Zavérecné posouzeni predpokladaného navrhu ZPF

Planovanou zastavbou UP Nezbavétice dochazi ve vybranych lokalitich s novym funkénim
vyuzitim k celkovému zéboru 23,3423 ha zeméedélské pudy (vSe mimo zastavéné tizemi). Zaborové
plochy se nalézaji na izemi jednoho katastru (k.u.v Nezbavétice).

Vhodné upravenym urbanistickym navrhem nedochdzi k zdvaZznému naruSeni organizace
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zemédé€lského ptidniho fondu v oblasti.
Podle udaji poskytnutych Katastralnim ufadem se jedna o zabor

23,3423 ha zeméd¢lské pidy a to v kultute :

orna puda - 11,2395 ha
chmelnice - 0,0000 ha
vinice - 0,0000 ha
zahrady - 0,1239 ha
ovocné sady - 0,000 ha

travni travni porosty - 11,7491 ha
Zabor ZPF celkem 23,3423 ha

Pozadavky novych funkénich soubor na plochy dle druhu pozemku a pozadavky novych funkénich
soubori na plochy dle tfid ochrany zeméd¢€lské piidy jsou podrobné vyjadieny v tabulkové casti

( Tabulka 1 a Tabulka 2), ktera je nedilnou soucasti této planovaci dokumentace.

Zdivodnéni zaboru podle novych funkénich souborii

UP Nezbavétice piedpoklada pro dalsi obdobi rozvoj predev§im v oblasti :

Funk¢ni vyuziti Zéabor ZPF
Bydleni 8,7106 ha
SmiSeného uzemi 0,6555 ha
Verejnych prostranstvi 0,3646 ha
Dopravy 7,3857 ha
Technické infrastruktury 0,5847 ha
Vodniho hospodafstvi 3,3381 ha
Zelene 2,3031 ha
Zalesnéni 0,0000 ha

Tato vystavba si vzhledem ke specifickym podminkdm vyzada zabor orné pidy, zahrad a trvalych
travnich porostll, pestoZe byly vybrany plochy s pifimou névaznosti na stavajici zastavbu.

U staveb dopravy je vykazan zabor ploch ZPF orienta¢né. Skute¢ny zabor bude mozno zjistit az
po definitivnim vyfeSeni trasy, feSeni kiiZzovatek stanoveni vyuziti zbylych ploch v koridorech pro

dopravni stavby (ochranna a krajinna zeleti plochy USES).

Soupis lokalit

k.u.Nezbavétice

Rozvojové plochy

Poznamka

1,2,3,4
5

6

7

8,9

10

11

12

13
14,15,16,17
18
19,20
21

22

23

24

Plochy bydleni (venkovské bydleni)

Plochy smiSené vyrobni

Plochy vefejnych prostranstvi (Uprava navsi)
Plochy vefejnych prostranstvi (Ptistup do lokality)
Plochy dopravy

Plochy technické infrastruktury (Vodojem)

Plochy technické infrastruktury (COV)

Plochy vodni (Rybnik)

Revitalizace vodotece

Ochrannd zelen

Ochranna zelen (s funkci krajinné zelen¢)
Ochranny extravilanovy ptikop

Zalesnéni

Plochy smiSené (Uzemni rezerva)

Koridor pro tpravu silnice II/183 (Uzemni rezerva)

Plochy smiSen¢ obytné

Pti projednavani tohoto feseni byly brany v uvahu predevsim tyto skutecnosti :

- rozvojove plochy navrhovat pfedevsim v izemich s vybudovanou dopravni

infrastrukturou , v navaznosti na stavajici zastavbu a v téch uzemich , kde by

bylo vybudovani této infrastruktury nejméné nakladné.

- uptednostiovat rozvoj v prolukach a v zastavéném uzemi

- urbanistickym feSenim zcelit jednotlivé ¢asti mésta vyuZzitim ploch ZPF, které

nevhodné zasahuji do organismu obce

- minimaln¢ zasahovat do ZPF, ptedevsim do 1. a II. tfidy ochrany zemé&délské pudy

- maximaln¢ vyuzit stavajici aredly,stavajici manipulacni plochy........

Zabor pozemkiu urcenych Kk plnéni funkci lesa

Uvod

UP Nezbavétice — Vyhodnoceni piedpokladanych disledkil na pozemky PUPFL je zpracovan

podle platnych predpisi zak. ¢.289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (Lesni
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zakon).

Lesni zdkon stanovi predpoklady pro zachovani lesa jako narodniho bohatstvi tvorici
nenahraditelnou slozku Zivotniho prostfedi. Stanovuje pfedpoklady pro plnéni vSech jeho funkci a pro
podporu trvale udrzitelného hospodateni v ném.

Zakon dale stanovi , Ze veSkeré pozemky urcené k plnéni funkci lesa , musi byt ucelné
obhospodatovany. Jejich vyuziti k jinym G¢elim je zakdzano. Kazdy majitel lesa si musi pocinat tak ,
aby nedochazelo k ohroZzovani nebo poskozovani lest.

Vlastnik je povinen usilovat pii hospodafeni v lese o to , aby byly zachovany a rovnomérné
plnény 1 ostatni funkce lesa , aby byl zachovéan a chranén genofond lesnich dievin. Pfedpokladem trvale
udrzitelného hospodareni v lese jsou lesni hospodarské plany (LHP)zpracovavané na obdobi 10 let.

Z4ymové plochy se nalézaji na izemi jednoho katastru (k.u. Nezbavétice).

Zavérecné posouzeni predpokladaného navrhu PUPFL

Urbanistickym navrhem dochdzi k minimalnimu zaboru pozemk uréenych k plnéni funkci lesa .
Zabor LPF celkem : 2,2518 ha

Pozadavky novych funkénich souborti na plochy dle druhu pozemku a pozadavky novych
funkénich souborti na zabor pozemkli urCenych k plnéni funkci lesa jsou podrobné vyjadieny

v tabulkové Casti, kterd je nedilnou soucasti této planovaci dokumentace.

Rekapitulace vvhodnoceni zaboru

Pozadavky na zabor ZPF celkem : 23,3423ha
Pozadavky na zabor PUPFL celkem : 2,2518 ha
Pozadavky na zabor vodnich ploch celkem : 0,2779 ha
Pozadavky na zabor ostatnich ploch celkem : 1,1181 ha
Zména kultury (bez zaboru) : 0,0000 ha
Piilohy

Tabulka ¢. 1 — Vyhodnoceni pifedpokladanych dasledkti navrhovaného feseni na zeméd¢€lsky ptdni fond

Tabulka €. 2 — Soupis lokalit-zadbor ploch
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g) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

zastavitelnych ploch

Zastavéné uzemi

Zastavéné uzemi obce je v soucasnosti z podstatné ¢asti vyuzito. Proluky v zastavéném tzemi
jsou uzemnim planem navrzeny k novému vyuziti jako plochy zastavitelné. Nezlistavaji tak na zemi
volné wvnitini rezervy v zastavéném uzemi a novy uzemni rozvoj je tak smérovan na vymezené
zastavitelné plochy.
Zastavitelné plochy

Nové¢ zastavitelné plochy jsou soustfedény do zapadniho sektoru obce v ndvaznosti na stavajici
zastavéné uzemi a v navaznosti na jiz zahdjenou vystavbu. Je tak zohlednéna jiz vybudovand nebo
piipravovana dopravni a technicka infrastruktura a jsou respektovany majetkové vztahy v Gzemi (jiz
provedena parcelace, pozemky dlouhodobé pro vystavbu pfipravované s ochotou majitelit vystavbu
pfipustit). Jedna se tak o redlné feSeni, v maximalni dosazitelné mife (za stavajicich znalosti o izemi)

vylucujici mozné budouci konflikty.

Plochy bydleni
obec (Cast pocet pocet potieba bytii | pocet bytl celkem rezerva
obce) obyvatel stav | obyvatel pro narist pro feSeni potieba
navrh poctu nechténého
obyvatel souziti
Nezbavétice | 175 220 17 10 27 18%*

* Rezerva pro neptedvidatelné migracni vlivy dané dostupnosti obce a dnes nezndmymi faktory.

h) rozhodnuti o namitkach, véetné samostatného odiivodnéni rozhodnuti (viz § 172 zikona ¢.
500/2004 Sb., spravni Fad.)

V zakonnych lhiitach nebyly k navrhu UP Nezbavétice vzneseny 7adné namitky.

i) vyhodnoceni pripominek (§ 172 odst. 4 spravniho Fadu)

V zékonnych lhtitach nebyly k navrhu UP Nezbavétice vzneseny zadné piipominky.

2. Graficka ¢ast odivodnéni
a) vykres SirSich vztahi
b) koordinacni vykres

c) vykres predpokladanych zaborh pidniho fondu
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C. POUCENI

Proti izemnimu planu Nezbavétice, vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat

opravny prostiedek (§173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad).

D. UCINOST

Opatieni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

Ing. Libor Sedlak Jan Vyskocil

mistostarosta obce starosta obce
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